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Osaliihing Minigert 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Minigert OU pdhiliseks tegevusalaks on kinnisvara ost, arendamine ja haldamine. Minigert OU-le kuuluvad mitmed kinnistud Tallinna
vaartuslikes elu- ja aripiirkondades (kesklinn, vanalinn, Kadriorg, Pirita), Tartus ja Prangli saarel.

Minigert OU konsolideerimisgruppi kuuluvad titarettevétted Lars Group OU, Teofania OU, Saguna OU, Likveralex Grupp OU, Vilipdev OU,
Ekspressmaja OU, Vasalemma Vesi OU ning sidusettevdtted Brevard OU, Ferro Residentsid OU.

Kontsern hdlmab erinevaid kinnisvaraga tegelevaid ja haldusteenused osutavaid ettevétteid.

2018. aastal tegeles Minigert OU olemasolevate kinnisvaraobjekide arendamisega, haldamisega ning rentimisega. Samuti oli iheks eesmargiks
objektide pikaajalise turuvaartuse sailitamine.
Jargnevatel majandusaastatel plaanitakse jatkata samade tegevustega.

Seni olid tanu heale majandusolukorrale riskid Eesti finantsstabiilsusele vaikesed ja prognoositi méddukat arikinnisvara rendi- ja miugihindade
tGusu. Kuid maailmas leviv koroonaviirus COVID-19 kujutab majandusele tdsist ohtu. Kuna tegemist on uudse olukorraga, ei ole selle
viiruspuhangu [8plik mdju majandusele veel prognoositav. Oleme hinnanud téenéolisi riskistsenaariume, mis vdivad mdjutada meie tulevasi
rahavooge ja varade vaartust. Kuna olukord on ebakindel ja kiiresti arenev, ei pea ettevdte vdimalikuks kvantitatiivse hinnangu andmist
haiguspuhangu vdimaliku mdju kohta ettevéttele.

Minigert OU konsolideerimisgruppi kuuluvad alljargnevad tutarettevotted:

Titarettevotja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala
Ekspressmaja OU Eesti Kinnisvara

Lars Group OU Eesti Kinnisvara

Teofania OU Eesti Kinnisvara

Vilipadev OU Eesti Kinnisvara

Saguna OU Eesti Investeerimine
Vasalemma Vesi OU Eesti Kommunaalteenused
Likveralex Grupp OU Eesti Konsultatsiooniteenused

Minigert OU majandustegevus ei ole hooajaline ega pdhjusta olulisi keskkonna vdi sotsiaalseid majusid.

Pdhilised emaettevdtte majandustegevust iseloomustavad néitajad on ara toodud alljargnevas tabelis:

Finantssuhtarv Valem 2018 2017
Lihiajalise vdlgnevuse kattekordaja Kéibevara / Luhiajalised kohustused (kordades) 2,98 1,72
Maksevalmiduse kordaja Raha / Luhiajalised kohustused (kordades) 0,16 0,33
Vélakordaja (Koguvdlgnevus / Varad)*100 (%) 0,40 0,40

- . Kéibevara - Varud /
Likviidsuskordaja L 2,98 1,72
Luhiajalised kohustused

o (Aruandeaasta kasum/Keskmine omakapital)*
Omakapitali rentaablus (ROE) 100 (%) 0,04 0,03
0
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 789 807 1496 033 2
Finantsinvesteeringud 66 241 8 625 3
Noéuded ja ettemaksed 11 411 851 9 067 597 4
Kokku kaibevarad 12 267 899 10572 255
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 3114 3114
Finantsinvesteeringud 673 593 605 377 8
Noéuded ja ettemaksed 16 184 775 15 826 854 4
Kinnisvarainvesteeringud 36 599 630 35682 200 9
Materiaalsed p&hivarad 482 748 520170 10
Kokku pdhivarad 53 943 860 52 637 715
Kokku varad 66 211 759 63 209 970
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 2128 302 1689 991 12
Vélad ja ettemaksed 505 094 533 768 13
Kokku luhiajalised kohustised 2 633 396 2223759
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 19 890 787 19 242 638 12
Kokku pikaajalised kohustised 19 890 787 19 242 638
Kokku kohustised 22 524 183 21 466 397
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 560 2560 14
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 40 463 809 38428 040
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1894 580 2011 355
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 42 361 205 40442211
Véahemusosalus 1326 371 1301 362
Kokku omakapital 43 687 576 41 743 573
Kokku kohustised ja omakapital 66 211 759 63 209 970
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Muugitulu 2792811 2764 660 15
Muud éritulud 405 057 803 137 16
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 108 462 -1 024 417 17
Mitmesugused tegevuskulud -348 751 -1 031 066 18
T66j6ukulud -226 191 -223 964 19
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1 681 -7 927
Muud arikulud -343 145 -1551 20
Arikasum (kahjum) 1169638 1278872
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 0 -876
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 0 13
Intressitulud 1295 261 1247 413
Intressikulud -503 526 -434 182 21
Muud finantstulud ja -kulud 9394 -13 902
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1970767 2077 338
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1970 767 2077 338
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 1894 580 2011 355
Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist) 76 187 65 983
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Netorahavoog tiitarettevdtjate ja aritegevuste muiigist

Laekunud tltarettevGtjate muiigist

Tasutud sidusettevitjate soetamisel

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel

Laekunud muude finantsinvesteeringute muiugist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Laekunud dividendid

Muud laekumised investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed

Makstud intressid

Muud véljamaksed finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2018

1169 638

1681
140 460
142 141
-11 718

-1726

1298 335

-1330

-1 018 000
-19 602
21000

0

-116 720
0

-8 172 045
5469 760
934 872
483

800

-2 900 782

3712000
-2 313 740
0

-501 039
-1 000
896 221
-706 226
1496 033
-706 226
789 807

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2017 Lisanr

1278872

7927
-877 015
-869 088

-80 067
-126 924
202 793

-13 598

-164 000

0

0

-896

-450 000
38

-7 319 018
3155428
826 352
414

0

-3 965 280

4 861 050
-871 701
-1 585
-437 352
-5 400
3545012
-217 475
1713508 2
-217 475
1496 033 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital ~Vahemusosalus
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2016 2 560 256 38 313151 1235379 39 551 346
Aruandeaasta kasum
) 0 0 2011 355 65 983 2077 338
(kahjum)
Muud muutused
o 0 0 114 889 0 114 889
omakapitalis
31.12.2017 2 560 256 40 439 395 1301 362 41 743 573
Aruandeaasta kasum
. 0 0 1894 580 76 187 1970 767
(kahjum)
Muud muutused
. 0 0 24 414 -51178 -26 764
omakapitalis
31.12.2018 2560 256 42 358 389 1326371 43 687 576
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Minigert OU 2018. a. konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtuvalt Eesti finantsaruandluse standardist. Emaettevéte
on vaikeettevote, aga koos tiutar-ja sidusettevdtetega moodustab keskmise konsolideerimisgrupi.

Kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud jargmistest arvestuse ja aruandluse pGhimdtete osaks olevatest alusprintsiipidest:
majandusiiksuse, jatkuvuse, arusaadavuse, olulisuse, jarjepidevuse ja vdrreldavuse, objektiivsuse, tulude ja kulude vastavuse,

konservatiivsuse, avalikustamise ning sisu ulimuslikkuse printsiipidest.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Minigert OU kasitleb koroonaviiruse (COVID-19) haiguspuhangut aruandekuupéevajirgse mittekorrigeeriva sindmusena.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevdtte kontrolli all olevate titarettevotete (valja arvatud edasimuiigi
eesmargil omandatud tutarettevdtted) finantsnaitajad. Elimineeritud on k&ik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni
ettevotete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vahemusosa emaettevdtte kontrolli
all olevate ettevdtete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali koosseisus eraldi emaettevotte
omanikele kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

Emaettevdtte konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud aastaaruande lisades, kajastatakse investeeringuid titar- ja
sidusettevdtetesse soetusmaksumuses (miinus vajadusel allahindlused).

Minigert OU konsolideerimisgruppi kuuluvad tiitarettevdtted Lars Group OU, Teofania OU, Saguna OU, Vasalemma Vesi OU, Likveralex
Grupp OU, Vilipdev OU, Ekspressmaja OU ning sidusettevétted Brevard OU ja Ferro Residentsid OU.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks on
voetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i —kohustuse eest makstud voi
saadud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvaradest tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab kolmandale
osapoolele lle varadest tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaradega seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustused eemaldatakse
bilansist siis, kui need on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspédeva meetodil.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis
luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi

osakud jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast. Pikaajaliste
finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vBlakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.), mida tdendoliselt ei miida lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tutar-ja sidusettevétjatesse) ning kindla

lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipéeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused titar- ja sidusettevdtjates,
mida kajastatakse konsolideerimise vGi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt

hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitalinstrumente, mille diglane vaartus ei
ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud
alla bilansilise vaartuse).

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlakirjadesse ja teistesse volainstrumentidesse, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
juhul, kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul, kui ettevéte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb

teatud volainstrumenti lunastustahtajani hoida v6i on téenéoline, et ta miib selle enne lunastustahtaega, kajastatakse

finantsinvesteeringut diglases vaartuses.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
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Muude diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi voi
kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotted

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt vdi kaudselt Ule 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest v6i on muul moel vdimeline

kontrollima tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Kui emaettevdte omandas vdi loovutas perioodi jooksul ettevdtte tle kontrolli, on vastav tiitarettevéte konsolideeritud alates selle
omandamise kuupéevast kuni mitgikuupéevani. Tutarettevdtte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud Uhise kontrolli all toimuvad
arithendused, mida kajastatakse korrigeeritud

ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tltarettevotte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud
netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse

vahe kajastatakse positiivse v0i negatiivse firmavaéartusena.

Firmavaartus kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
Firmavéaartust ei amortiseerita. Firmavaartus hinnatakse alla tema kaetavale vaartusele, kui see on vaiksem bilansilisest jadkmaksumusest.

Sidusettevotted

Sidusettevdte on ettevdte, mille lle kontsern omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,

kui kontsern omab ettevdttes 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest vi osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt voetakse investeering algselt

arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis
(nii muutused sidusettevdtte kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavaartuse véimalike
allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaéartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevotte kahjumis on vordne voi Uletab sidusettevétte bilansilist vaartust,
véhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui ettevdte on garanteerinud voi
kohustatud rahuldama sidusettevdtte kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Osalust omandatud sidusettevdtte varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavaértust kajastatakse bilansis netosummana

real ,Sidusettevtete aktsiad v6i osad".

Titar- ja sidusettevdtete puhul, mis juba soetamishetkel vastavad mudgiootel pdhivara kriteeriumitele (st. vaga téenéoliselt mitakse 12

kuu jooksul alates soetamishetkest), kajastatakse omandatud tutarettevdtete varad konsolideeritud bilansis eraldi kirjel ,Mugiootel pdhivarad”
ning kohustused eraldi kirjel ,Mutgiootel pdhivaradega seotud kohustused” (mdddetuna kas nende diglases vaartuses, millest on maha
arvatud mudgikulutused, vi bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam); omandatud sidusettevdtted kajastatakse kas nende
Oiglases vaartuses, millest on maha arvatud miugikulutused, voi bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade nidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).
Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil, mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt méaratud turuhinnal.
Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel "Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute

Umberhindlusest". Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja

maksumusega alates 640 eurot. Varad, mille kasulik todiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kajastatakse

kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku varana (varude koosseisus) ja vara kasutusele vétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike varade Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidele jargmised:
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Hoonestus8igus 1%

Ehitised ja rajatised 2-10%

Muud masinad ja seadmed 15-40%

Muu inventar ja IT seadmed 20-40%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, pisiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Maaramata kasuliku elueaga immateriaalseid pdhivarasid (arithenduse kaigus tekkinud firmavaértus) ei amortiseerita, kuid nende vaartuse
kontrollimiseks viiakse igal bilansipéeval labi vaartuse test ning juhul kui nende kaetav véartus osutub vaiksemaks bilansilisest
jaédkmaksumusest, hinnatakse vara alla kaetava vaartuseni.

Maéaratud kasuliku elueaga immateriaalsete pShivarade amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsioonimaér maéaratakse igale immateriaalse pdhivara objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust elueast. Amortisatsioonimaérade
vahemikud on immateriaalse pdhivara gruppidele jargmised:

Tarkvara 20-40%

Kliendinimekirjad 33%

Firmavéaértus on positiivne vahe &riihenduse kaigus omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Giglase vaartuse
vahel, peegeldades seda osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud ettevdtte selliste varade eest, mida ei ole vBimalik eristada ja
eraldi arvele votta. Omandamise kuupéeval kajastatakse firmavaartus selle soetusmaksumuses immateriaalse varana.

Edasisel kajastamisel mdddetakse firmavaartust tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud vdimalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused. Ariiihendusest tekkinud firmavaartust ei amortiseerita. Selle asemel viiakse kord aastas (v6i tihedamini, kui méni
stindmus vdi asjaolude muutus viitab, et firmavaartuse vaartus voib olla langenud) labi vara vaartuse languse test. Firmavaartus hinnatakse
alla tema kaetavale vaartusele, juhul kui see on vaiksem bilansilisest jadkmaksumusest.

Firmavaartuste osas, mis tekkisid enne 1. jaanuari 2005 toimunud ariiihenduste tulemusena, on seisuga 1. jaanuar 2005 I8petatud firmavaartuse
amortiseerimine, bilansipaeval l&bi viidud vara vaartuse languse test ning vajadusel firmavaartust alla hinnatud.

Negatiivne firmavaéartus on negatiivne vahe omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahel.
Negatiivne firmavaartus kajastatakse selle tekkimisel kasumiaruandes tuluna.

Rendid
Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas v0i rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse

vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute slmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

EttevGte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara jkajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevotte bilansis kajastatavale
varale. Kasutusrend makseid makseid kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetus-maksumuse meetodil (v.a edasimuiligi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jarg-nevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade milgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
10
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on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende alates 01.01.2015 maksumaéaraga

20/80 netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja

kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018
Raha ja pangakontod 789 807
Kokku raha 789 807

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2016 9108 9108

Kasum (kahjum)
mutgist ja -483 -483
Umberhindlusest

31.12.2017 8 625 8 625
Kajastatud diglases

o 8 625 8 625
vaartuses
Soetamine 49 220 49 220

Kasum (kahjum)
muugist ja 8 396 8 396
Umberhindlusest

31.12.2018 66 241 66 241

Kajastatud diglases
s 66 241 66 241
vaartuses

31.12.2017
1496 033
1496 033

Aktsiate Giglased vaartused on kajastatud borsi noteeringute alusel. Liihiajalistelt finantsinvesteeringutelt laekus dividende summas 483

eurot (2017.a. 414 eurot).

11
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2018

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2017

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nouete alusvaluutaks on EUR, intressimaarad 3-15%

159 588

159 588

8 709

27 336 776
24 506 629
2830 147
54 890

54 890

36 663

27 596 626

159 314

159 314

12 873

24 619 989
22 140 344
2 479 645
100 218

100 218

2 057

24 894 451

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
1 - 5 aasta jooksul

159 588

159 588

8 709

11 152 001
10 542 540
609 461
54 890

54 890
36 663

11411851

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1 - 5 aasta jooksul

159 314

159 314

12 873

8793 135
8131 755
661 380
100 218

100 218
2 057

9 067 597

Luhiajaliste nduete tahtajad jadvad 2019. aastasse, pikaajaliste nduete téhtajad - 31.12.2020

N6uded seotud osapoolte vastu vt lisa 22.

16 184 775
13 964 089
2220 686
0

16 184 775

15 826 854
14 008 589
1818 265
0

15 826 854
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kéibemaks 3217 13117 4 18 529
Uksikisiku tulumaks 0 3339 0 3601
Erisoodustuse tulumaks 0 260 0 3
Sotsiaalmaks 0 6429 0 6 836
Kohustuslik kogumispension 0 177 0 453
Tootuskindlustusmaksed 0 409 0 235
Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad 0 0 0 708
Ettemaksukonto jaak 5492 12 869

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 8709 23731 12 873 30 365

Maksuhalduril on 6igus kontrollida ettevdtte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning
vigade tuvastamisel méaarata taiendav maksusumma, intressid ning trahv.

Lisa 6 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, Uldine informatsioon

TUtéreFtev()tja Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala Osaluse maar (%)

registrikood 31.12.2017 | 31.12.2018
10168367 Ekspressmaja OU Eesti Kinnisvara 100 100
10560817 Lars Group OU Eesti Kinnisvara 100 100
14094718 Teofania OU Eesti Kinnisvara 100 100
12090439 Vilipadev OU Eesti Kinnisvara 50 50
10866965 Vasalemma Vesi OU Eesti Kommunaalteenused 70 0
11425105 Likveralex Grupp OU Eesti Konsultatsiooni- teenused 100 100
12116021 Saguna OU Eesti Kinnisvara 100 100

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

TutarettevGtja nimetus 31.12.2017 Muik 31.12.2018

Lars Group OU 3713828 3713828
Teofania OU 159 950 159 950
Vilipaev OU 596 950 596 950
Vasalemma Vesi OU 21 000 -21 000 0
Likveralex Grupp OU 2 300 2 300
Saguna OU 2623 893 2623 893

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 7 117 921 -21 000 7 096 921
perioodi 16pus

13
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Mutdud osalused

" i - - L Mutidud osaluse
Tutarettev6tja nimetus Mitdud osaluse % Mutdud osalus mudgihinnas . .
muugikasum (-kahjum)

Vasalemma Vesi OU 70 21 000 0

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja . . - Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood 31.12.2017  31.12.2018
. ) Geotermaalse energia
11142987 Brevard OU Eesti . 32 32
tootmine
11951939 Ferro Residentsid OU Eesti Kinnisvara arendus 35 35

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettev6tja nimetus 31.12.2017 31.12.2018
Brevard OU 3114 3114
Ferro Residentsid OU 0 0

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [dpus

3114 3114

14
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Lisa 8 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2016
Soetamine

Mudk madgihinnas voi
lunastamine

Kasum (kahjum) mudgist ja
Umberhindlusest

31.12.2017
Kajastatud diglases vaartuses

Kajastatud korrigeeritud
soetusmaksumuses

31.12.2017
Soetamine

Kasum (kahjum) muugist ja
Umberhindlusest

31.12.2018
Kajastatud diglases vaartuses

Kajastatud korrigeeritud
soetusmaksumuses

Aktsiad ja osad

Aktsiad ja osad

25
450 000

-38

13

450 000
0

450 000

450 000
67 500

517 500
0

517 500

Vélakirjad
157 665
0

-2 288

155 377
155 377

Vélakirjad
155 377
0

716

156 093
156 093

Kokku

Kokku

157 690
450 000

-38

-2 275

605 377
155 377

450 000

605 377
67 500

716

673 593
156 093

517 500

Pikaajalise finantsinvesteeringuna on kajastatud investeering LHV Group allutatud vdlakirjadesse (143 tk). VV6lakirja nimivaartus on 1000 eurot,

intressimaar 6,5% aastas ja lunastustahtaeg 29.10.2025.a.

Vélakirjade Umberhindamisest diglasele vaartusele saadi kokku kasumit 716 eurot (2017.a. kahjumit 22 88 eurot).

Aruandeaastal soetati tdiendavalt Baltimere Invest AS-i aktsiaid, mille eest tasuti 67 500 eur.
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod
Kokku

Ehitised

Muud
muutused

164 000 164 000

31.12.2017
Soetusmaksumus 164 000 164 000

Akumuleeritud
kulum

Jadkmaksumus 164 000 164 000

Muud
muutused

-164 000 -164 000

31.12.2018

Soetusmaksumus 0 0

Akumuleeritud
kulum

Jagkmaksumus 0 0

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016 34 730 000

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

788 200

31.12.2017 35518 200
Ostud ja parendused 1018 000

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

63 430

31.12.2018 36 599 630

2018 2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 2152 283 2037 161

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -1200 725 -1701 754

Oiglase vaartuse mddtmisel on kasutatud séltumatute ekspertide hinnangut.

Elukondliku kinnisvara hindamisel on vara turuvaartuse leidmiseks kasutatud Eesti vara hindamise standardiseeriale EVS

875 vastavatvdrdlusmeetodit (Sales Comparison Approach).

Arikondliku kinnisvara hindamisel on vara turuvéartuse leidmiseks kasutatud Eesti vara hindamise standardiseeriale EVS 875
vastavat diskonteeritud rahavoogude meetodit (Discounted Cash Flow Method) ja vdrdlusmeetodit (Sales Comparison Approach).
Eksperdid on hindamisel kasutatud jargmisi olulisi eeldusi:

- Uurihindade t6us 2-3% aastas

- Kulude tdus 2-3% aastas

- Diskontomaar 8-10%

- Kapitalisatsioonimaar 7-8,5%
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Juhtkond juhib lugeja tdhelepanu asjaolule, et diglase vaartuse m&dtmist, mille puhul kasutatakse nutdisvaartuse tehnikaid, iseloomustab
teatud ebakindlus, sest kasutatavad rahavood on pigem hinnangulised kui teadaolevad summad. Tegemist on eelkdige hinnanguga ning ei saa

vélistada riski, et hinnangu aluseks olevad asjaolud muutuvad ning sellest tulenevalt muutub ka vara diglane vaartus.

Info panditud kinnisvarainvesteeringute kohta on lisas 11.

Lisa 10 Materiaalsed p&hivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

172 873
-128 923
43 950

-6 879

172 873
-135 802

37071

-37 071

Lisa 11 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

Masinad ja
Arvutid ja Muud seadmed
arvutistiisteemid . .
masinad ja
seadmed
0 37 873 37873
0 -36 233 -36 233
0 1640 1640
3340 3340
-537 -323 -860
3340 25 062 28 402
-537 -23 745 -24 282
2 803 1317 4120
1330 1330
-1102 -390 -1492
0 0 0
3340 4 205 7 545
-1 639 -1948 -3 587
1701 2 257 3958
2018
2152 283

Rendile v6i tidrile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Muud
materiaalsed
p6hivarad

34 699
-34 041
658

-188

34 699
-34 229

470

-189

1885
-1 604
281

2017
2037 161

Lépetamata
projektid

468 251

468 251

10 258

478 509
0
478 509

478 509
0
478 509

LOépetamata
projektid ja
ettemaksed

468 251

468 251

10 258

478 509
0

478 509

478 509

478 509

Kokku

713 696
-199 197

514 499

13 598

-7 927

714 483
-194 313

520170

1330
-1681

-37 071

487 939
-5191
482 748
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Kokku

Lisa 12 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Luhiajalised
laenukohustised

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajalised pangalaenud
Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Luhiajalised
laenukohustised

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajalised pangalaenud
Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2018

1490 426

1490 426

20 528 663

20 528 663

22 019 089

31.12.2017

844 226

844 226

20 088 403

20 088 403

20932 629

36 245 000
36 245 000

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1490 426

1490 426

637 876

637 876

2128 302

1-5aasta
jooksul

19 890 787

19 890 787

19 890 787

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

844 226

844 226

845 765

845 765

1689 991

1-5 aasta
jooksul

19 242 638

19 242 638

19 242 638

ule 5 aasta

34 962 570
34 962 570

Intressimaar

4%-5,5%

3 kuu
EURIBOR+2,45%

Intressimaar

4%-5,5%

3 kuu
EURIBOR+2,45%

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2019

31.03.2022

Ldpptahtaeg

31.12.18

31.03.2022

Ettevdtte (sh kontserniettevotte) erinevate laenukohustuste tagamiseks on seatud hiipoteegid kinnisvarainvesteeringutele vaartuses 35 082 148

eurot.

Kohustused seotud osapoolte vastu vt lisa 22.
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Lisa 13 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 202 449 202 449
Volad toovotjatele 28 767 28 767
Maksuvdlad 23731 23731
Muud vdlad 78 987 78 987
Intressivolad 78 987 78 987
Saadud ettemaksed 154 691 154 691
Muud saadud ettemaksed 154 691 154 691
Muud vdlad 16 469 16 469
Kokku vélad ja ettemaksed 505 094 505 094
31.12.2017 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 231 061 231 061
Volad todvotjatele 35353 35353
Maksuvdlad 30 365 30 365
Muud vélad 76 501 76 501
Intressivolad 76 501 76 501
Saadud ettemaksed 153 764 153 764
Muud saadud ettemaksed 153 764 153 764
Muud vélad 6724 6 724
Kokku vélad ja ettemaksed 533 768 533 768
Seotud osapooltega saldod vt lisa 22.
Lisa 14 Osakapital
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Osakapital 2560 2 560
Osade arv (tk) 2 2

2018. aastal ei ole osanikele valja kuulutatud dividende.

Seisuga 31.12.2018 oleks vdimalik maksta dividendideks 33 463 127 930 eurot, dividendimaksega kaasneks tulumaksukulu 8 895 262 eurot.

Seisuga 31.12.2017 oleks vdimalik maksta dividendideks 31 947 122 eurot, dividendimaksega kaasneks tulumaksukulu 8 492 273 eurot.
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Osaliihing Minigert 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 15 Muugitulu

(eurodes)

2018 2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 2792811 2 764 660
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 2792811 2 764 660
Kokku muugitulu 2792811 2 764 660
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu 2152 282 2041578
Teenuste miuk 640 529 638 906
Veekogumine, to6tlus ja -varustus 0 42 316
Kanalisatsiooni ja heitveekaitlus 0 41790
Muud mudgitulud 0 70
Kokku muugitulu 2792811 2764 660
Lisa 16 Muud aritulud
(eurodes)
2018 2017
Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest 389 430 788 200
Trahvid, viivised ja hivitised 0 10 782
Muud 15 627 4155
Kokku muud éritulud 405 057 803 137

Lisa 17 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2018 2017
Tooraine ja materjal 0 10 244
Muugi eesmargil ostetud teenused 1094 109 984 077
Muud 14 353 30 096
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 1108 462 1024 417
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Lisa 18 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent

Riiklikud ja kohalikud maksud
Ostetud teenused
Remondikulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 19 Toojoukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine td6tajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 20 Muud éarikulud

(eurodes)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse

muutusest
Muud

Kokku muud éarikulud

Lisa 21 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Intressikulu kapitalirendilt

Kokku intressikulud

2018
25 445
11 057
151311

14 627
146 311
348 751

2018
169 328
56 863
226 191
9

2018

326 000

17 145
343 145

2018
503 526
0

503 526

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2017
25611
10 257

206 330
659 988
128 880
1031 066

2017
168 662
55 302
223 964
11

2017

1551
1551

2017
434142
40
434182
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Lisa 22 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

2018

Sidusettevétjad
Laenud

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise moju all olevad
ettevotjad

Laenud

2017

Sidusettevotjad
Laenud

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Laenud

Ostud ja miugid

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

31.12.2018
Néuded

758 635

14 354 444

Antud laenud

70525

3332 000

Antud laenud

577 500
3525 000
2018
Ostud
265 177

Kohustised

546 626

Antud laenude
tagasimaksed

1617714

Antud laenude
tagasimaksed

3130 000

Muugid

181 451

Tegevjuhtkonnale ei ole arvestatud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2018. aastal nii nagu ka 2017. aastal moodustatud allahindluseid.

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2017
Nduded Kohustised
624 966 0
12 482 998 615 291
Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
10% EUR 06.09.2019
3,5-15% EUR 31.12.20
Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
10% EUR 06.09.19
3,5-15% EUR 31.12.20
2017
Ostud Muugid
268 055 178 438

Seotud osapooltega s6Imitud laenulepingutelt arvestati intressitulu 2018. aastal 539 879 eurot ja 2017. aastal 478 635 eurot, intresse

laekus 2018. aastal 319 825 eurot ja 2017. aastal 1 276 156 eurot.

Seotud osapooltega s6Imitud laenulepingutelt arvestati intressikulu 2018. aastal 22 529 eurot ja 2017. aastal 22 529 eurot eurot, intresse tasuti
2018. aastal 22 529 eurot ja 2017. aastal 22 529 eurot.
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Lisa 23 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Varad
Kaibevarad
Raha 236 583 564 646
Finantsinvesteeringud 62 032 8 625
Nduded ja ettemaksed 4030 955 2 366 856
Kokku kéibevarad 4329 570 2940 127
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 7 096 921 7117921
Noéuded ja ettemaksed 12 975 260 13 060 612
Kinnisvarainvesteeringud 28 558 630 28 208 200
Materiaalsed p&hivarad 482 748 483 099
Kokku pdhivarad 49 113 559 48 869 832
Kokku varad 53 443 129 51 809 959
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 1053 302 1261191
Vélad ja ettemaksed 400 797 450 479
Kokku luhiajalised kohustised 1454 099 1711670
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 19 890 787 19 242 638
Kokku pikaajalised kohustised 19 890 787 19 242 638
Kokku kohustised 21 344 886 20 954 308
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2560 2 560
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 30 852 835 29 789 350
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1242592 1 063 485
Kokku omakapital 32098 243 30 855 651
Kokku kohustised ja omakapital 53 443 129 51 809 959
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Lisa 24 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017
Muugitulu 1950 026 1943 222
Muud é&ritulud 366 057 158 154
Kaubad, toore, materjal ja teenused -957 611 -869 276
Mitmesugused tegevuskulud -199 689 -279 216
T66j6ukulud -146 396 -100 853
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1 681 -1048
Muud arikulud -3 446 -327
Kokku arikasum (-kahjum) 1007 260 850 656
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 0 -896
Intressitulud 714 642 664 933
Intressikulud -486 487 -445 751
Muud finantstulud ja -kulud 7177 -5 457
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1242 592 1063 485
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1242592 1 063 485
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Lisa 25 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2018 2017
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 1 007 260 850 656
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 1681 1048
Muud korrigeerimised -350 430 -230 715
Kokku korrigeerimised -348 749 -229 667
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 54 338 -80 114
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -47 994 82 048
Kokku rahavood aritegevusest 664 855 622 923
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel 1330 13598
Laekunud titarettevGtjate muiigist 21 000 0
Tasutud sidusettevdtjate soetamisel 0 -896
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -45 713 0
Laekunud muude finantsinvesteeringute muigist 0 38
Antud laenud -4 167 545 -3997 500
Antud laenude tagasimaksed 2771857 1062 015
Laekunud intressid 475 226 345 545
Laekunud dividendid 483 414
Kokku rahavood investeerimistegevusest -946 022 -2 603 982
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1 256 000 4293 000
Saadud laenude tagasimaksed -815 740 -843 507
Makstud intressid -486 156 -1260 591
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -1 000 -5 400
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -46 896 2183502
Kokku rahavood -328 063 202 443
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 564 646 362 203
Raha ja raha ekvivalentide muutus -328 063 202 443
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 236 583 564 646

25



Osailhing Minigert

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 26 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2016

Osakapital
nimivaartuses

2560

Kohustuslik
reservkapital

256

Jaotamata kasum
(kahjum)

29 789 350

Kokku

29 792 166

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

1063 485 1063 485

31.12.2017 2560 256 30 852 835 30 855 651

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste -7 117 921

bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste

o 16 745 039
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2017

40 482 769

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

1242592 1242592

31.12.2018 2560 256 32 095 427 32 098 243

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste 7096 921

bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

17 359 883

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2018

56 555 047

Lisa 27 Sindmused parast aruandekuupaeva

Koroonaviiruse (COVID-19) mdju

Esimesed teated uuest koroonaviirusest (COVID-19) jdudsid Hiinast Maailma Tervishoiuorganisatsioonini (WHQO) 2019. aasta detsembris ja
praeguseks on see levinud ule kogu maailma, pdhjustades probleeme ettevdtetele ja tldisele majandustegevusele. 11.martsil nimetas WHO
koroonaviiruse puhangu pandeemiaks ning seet6ttu on tanaseks paljudes riikides valja kuulutatud eriolukord. Ettevote kasitleb
haiguspuhangut aruandekuupaevajargse mittekorrigeeriva sindmusena. Kuna olukord on ebakindel ja kiiresti arenev, ei pea me
vBimalikuks anda realistlikke kvantitatiivseid hinnanguid.

Oleme hinnanud téendolisi riskistsenaariume, mis vdivad mdjutada meie tulevasi rahavooge ja varade vaartust. Riskihinnangute

Ulevaatus toimub regulaarselt, kuid tdna ndeme peamiste riskidena tulevastel perioodidel genereeruvate rahavoogude vahenemist. Ettevdtte
juhtkond on seisukohal, et rahavoogude vahenemisega ei kaasne ebakindlust ettevotte suutlikkusele jatkata jatkuvalt tegutsevana.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osalihing Minigert osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Osauhing Minigert ja tema titarettevdtjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2018
ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud aasta kohta ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvétet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning
sellel kuupaeval 16ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal,
mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet , kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt
lahkneb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et vGimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida voi
tegevuse |dpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda
pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult vdi koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame
auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul, sest pettus vaib téhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist,
vaaresitiste tegemist v@i sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi
kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jéreldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stndmused vodi tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiiksuste vdi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle lilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli mérkimisvéarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Liina Tamm

Vandeaudiitori number 559

Audit Advisory OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 96

Paadi tee 3, Haabneeme alevik, Viimsi vald, Harju maakond, 74001
22.05.2020
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
40 463 809

1894 580
42 358 389

42 358 389

42 358 389

31.12.2018
40 463 809

1894 580
42 358 389

42 358 389

42 358 389



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6698081
+372 6698082

ena@egrupp.ee

Mudgitulu
(EUR)

1950026

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



