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Tegevusaruanne

OU Vispell KV jatkas 2019.aastal kinnisvaraobjekti aadressil Tallinn, Mustamie tee 44
valjaarendamist ja valjarentimist.

100% tulu saadi nimetatud kinnisvaraobjekti valjarentimisest, kogusummas 499.963 EUR, millest
renditulud moodustasid 68 % kogutuludest ja kommunaalteenuste kompenseerimised ulrnike
poolt 32 %.

2020.a. jatkatakse kinnisvaraobjekti valjarentimist.

OU Vispell KV juhatus koosneb (hest likmest. Juhatuse liikmele 2019.aastal véljamakseid ei
tehtud.

2019 2018
Kaibe kasv (%) = (mulgitulu 2019— midgitulu 2018) / mitgitulu 2017 *100 -7 5
Brutokasumi maar (%) = brutokasum / muugitulu * 100 62 71
Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2019 — puhaskasum 2018) / puhaskasum
2018 *100 -6 7
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / madgitulu *100 54 54
Lahiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara / lGhiajalised
kohustused 0,1 0,6
ROA (%) = puhaskasum / varad kokku *100 6 7

ROE (%) = puhaskasum / omakapital *100 12 14
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

130 086
208 687
338 773

1750
1090 000
2800 000

405 978
4297728
4636 501

1774 502
501 686
2276188

0

71258
71258

2 347 446

2 556
324
2015042
271133
2289 055
4636 501

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

207 238 2
120 170 3
327 408

1900 6

1209000 2;3;5

2800 000 7
0
4010 900
4338 308
146 952 8

380 060 5;9
527 012

1777 506 8
15 868 9

1793374

2 320 386

2 556 10
324
1726 332
288 710
2017922
4338 308
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
499 963
-188 590
311373
-49 511
1084

-8
262938
58 588
-47 996
2979
270 551
582

271133

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr

538 604 11

-153 878 12
384 726
-25701
7079
-10
366 094
54 791
-63 700
-900
356 285
-67 575
288 710
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Vispell KV OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standarditega.

1.1.2016 jBustusid raamatupidamise seaduse muudatused, mille kohaselt klassifitseerub Vispell KV OU véikeettevatjaks, kellel on
lubatud koostada vaikeettevétja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne.

Eesti finantsaruandluse standardite pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tédiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid. Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende
tekkimise momendil tegelikus véartuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Aastaaruanne on koostatud eurodes.

Vigade korrigeerimine

Vispell KV OU-le kuulus 31.12.2018 seisuga Laada Arimaja 2.500 EUR nimivaartusega osast 1.900 EUR (lisa 6) suurune osa, mis on
taies mahus sisse maksmata. Antud osalus oli ekslikult bilansis kajastatud ainult sissemakse kohustusena, ettevottele kuuluv osalus oli bilansis
markimata. Parandus on tehtud 2018.aasta I6ppsaldodes, korrigeerides eelmiste perioodide tulemit.

31.12.2019.a.seisuga kuulub Vispell KV OU-le 1.750 EUR Laada Arimaja osakapitalist, mis on kajastatud tiitarettevotte osakutena
soetusmaksumuses.

Lisarea nimetus 31.12.2018 Muutus 31.12.2018

Investeering
tutarettevottesse

0 1900 1900

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja
rahaturufondi osakuid.

Finantsinvesteeringud

Pikaajalisete finantsinvesteeringute all kajastatakse sidus- ja tiitarettevdtete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui tiks

aasta soetatud vaartpaberid.

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse kontrolli all olevaks,kui emaettevotte

omanduses on otse vdi titarettevitete kaudu rohkem kui 50% tiitarettevotte haalediguslikest aktsiatest vOi osakapitalist, kui emaettevote
kontrollib titarettevdtte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi kokkuleppe alusel, v8i kui emaettevdttel on digus nimetada v8i tagasi kutsuda
enamus tegevjuhtkonna ja kBrgema juhtorgani likmetest. Sidusettevotteks loetakse ettevGtet, mille Gile omatakse olulist mgju. Olulist m&ju
eeldatakse juhul, kui investorettevGtte omanduses on otse V@i tltarettevGtete kaudu rohkem kui 20% sidusettevotte hddledigusega aktsiatest voi
osakapitalist. Investeeringud tutar- ja sidusettevdtetesse on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil Omandatud osaluse
soetusmaksumuseks loetakse omandamisel makstud tasu diglast vaartust ning omandamisega otseselt seotud véljaminekuid. Igal bilansipaeval
hindab ettevdtte juhtkond, kas on mérke, mis vdiksid viidata investeeringute vaartuse langusele.

Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad investeeringute vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test
sarnaselt materiaalse pShivaraga. Kui selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse investeering

alla tema kaetavale vaartusele. Muud pikaajalised finantsinvesteeringud, v.a. lunastustéhtajani hoitavad finantsinstrumendid, on

bilansis kajastatud Giglase vaartuse meetodil. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes. Pikaajalised finantsinvesteeringud, mida ettevéte kavatseb hoida lunastustéhtajani, kajastatakse

bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdenédosust hinnatakse vimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&anud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenéoliselt
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laekuvate nduete kulu véhendamisena. K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised néuded), vélja
arvatud edasimuigi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiugi eesmérgil soetatud ndudeid
kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil. Kinnisvarainvesteering vbetakse bilansis algselt arvele

tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud). Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglase vaartuse meetodil, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja hinnangul.

Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjetel “Muud arikulud”/“Muud &ritulud”. Oiglase vaartuse
meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised
vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméaéara meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustiste osas, mille realiseerumise aeg v8i summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja

realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide hinnangutele. Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevdttel on enne
bilansipaeva tekkinud juriidiline vdi tegevusest tingitud kohustis, eraldise realiseerumine ressursside véljamineku néol on téen&oline (lle 50%)
ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maératav. Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipéeva seisuga ning
eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipéeval. Juhul kui eraldis realiseerub tdené&oliselt rohkem kui Uhe aasta parast, kajastatakse seda
diskonteeritud niudisvaartuses. Diskonteerimisel voetakse aluseks sarnaste kohustiste suhtes turul valitsev intressiméaar. Tingimuslikeks
kohustisteks klassifitseeritakse need kohustised, mille realiseerumise tdendosus jaab alla 50% voi mille suurust ei saa usaldusvaarselt
hinnata. Tingimuslike kohustiste Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Tulud

Mulgitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Tulu teenuste mitgist kajastatakse teenuse osutamise jarel. Intressitulu
kajastatakse tekkepdohiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendidele.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumi ei maksustata, mistSttu ei eksisteeri ka edasilukkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumit valjamakstavaid dividende. Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt
maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit méaaraga 14/86 ja 20/80 netodividendina valjamakstud summast. Tulumaksu maara 14/86
saab kasutada dividendile mis v6rdub 1/3 eelmisel aastal valjamakstud dividendidest.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapooleks loetakse:

- emaettevdtja ning emaettevotja omanikud

- tutarettevdtted ja nende omanikud

- tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist
mdju ettevotte &rilistele otsustele

- eelmises punktis kirjeldatud isikute l&ahisugulased ja nendega seotud ettevdtjad.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Sularaha kassas
Arvelduskonto

Kokku raha

31.12.2019
0

130 086
130 086

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018
337

206 901
207 238
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2019

46 087

46 961

-874

55 302

1197176
1090 000
107 176
122

112

10

1298 687

31.12.2018

63 909

65773

-1 864

341

1264 739
1209 000
55 739

181

127

54

1329170

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
46 087

46 961

-874

55 302

107 176
0

107 176
122

112

10

208 687

1- 5 aasta jooksul

0

1090 000
1 090 000
0
0

1090 000

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
63 909

65773

-1 864

341

55 739

55 739

181

127

54

120 170

1- 5 aasta jooksul

0

1209 000
1209 000
0
0

1209 000

2019. a. majandusaasta aruanne



VISPELL KV Osaiihing

Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(eurodes)

31.12.2019 31.12.2018

Ostjatelt laekumata arved 46 961 65773
Ostjatelt laekumata arved 46 961 65773
Ebat6enéoliselt laekuvad néuded -874 -1 864
Kokku nduded ostjate vastu 46 087 63 909

2019.aastal on laekunud ebatbéenéolisteks arvestatud ndudeid summas 990 EUR.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

2019. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 0 42 0 0
Kaibemaks 16 877 0 0 7 540
Ettemaksukonto jaak 38 425 341
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 55 302 42 341 7 540

Lisa 6 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevétja N e

o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa
registrikood
12553879 Laada Arimaja OU Eesti

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2018 Muuk
Laada Arimaja OU 1 900 -150

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 1900 -150
perioodi I6pus

Pdhitegevusala

Kinnisvarahaldus

31.12.2019
1750

1750

Osaluse maar (%)
31.12.2018 31.12.2019

76 70

Tiitarettevotte osakapitali suurus on 2.500 EUR. Vispell KV OU-le kuulub 2.500 EUR nimivaartusega osakapitalist 1.900 EUR (lisa 9)
suurune osa, mis moodustab 76% Laada Arimaja OU osakapitalist, mis on tiies mahus sisse maksmata.

Aastal 2019 muldi osalust nimivaartuses 150 EUR.

10
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017 2800 000
31.12.2018 2 800 000
31.12.2019 2800 000
2019 2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 339 082 371675
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -188 440 -153 878

Kinnisvarainvesteeringu vaartuse leidmiseks on kasutatud eksperdi hinnangut. Kasutatud hindamismeetod: diskonteeritud
rahavood diskontoméaaraga 8,5%. Ekspert hindas 2014.aastal kinnisvarainvesteeringu vaartuseks 2,8 miljf EUR ehk 516 EUR m2.
Diskontom&ara muutus 1% vdrra muudaks kinnisvarainvesteeringu vaartust 300.000 EUR vdrra.

Juhatuse hinnangul hinnati investeering alla 31.12.2014.a.seisuga.

Aastatel 2019 ja 2018 juhatuse hinnangul ei olnud vaja kinnisvarainveteeringute vaartust imber hinnata.

Tagatiste kohta on info lisas 8.

Lisa 8 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul  1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen LHV 1774502 1774502 0 0 EUR 14.11.2020
Pikaajalised laenud
1774502 1774502
kokku
Laenukohustised kokku 1774502 1774502
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul  1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen LHV 1924 458 146 952 1777 506 0 EUR 14.11.2020
Pikaajalised laenud
1924 458 146 952 1777 506 0
kokku
Laenukohustised kokku 1924 458 146 952 1777506 0

AS LHV Pank laenulepingu nr.LL-20171114VK tagatiseks on seatud hupoteek kinnistule asukohaga Tallinnas Mustamée tee 44.
Vara bilansiline maksumus 2.800.000 EUR (lisa 7).
Saadud laenu puhul on arvestatud intressimaéra 2,5%. Tahtaeg on 14.11.2020. Alusvaluuta EUR.

11
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Aastal 2019 on sdIlmitud AS LHV Pangaga uus laenuleping nr.LL-20190923VK, mille kohaselt Vispell KV saab 2020.aasta jooksul laenu 560.000
EUR. Intressimaar laenul on 4%.Tahtaeg on 23.09.2024. Alusvaluuta EUR. Laen on vdetud eesmargiga rahastada olemasoleva kinnisvara
juurdeehitust.

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 163 601 163 601 0
Maksuvdlad 42 42 0
Muud vodlad 316 286 316 286 0
Intressivolad 2095 2 095 0
Dividendivélad 250 298 250 298 0
Muud viitvélad 63 893 63 893 0
Saadud ettemaksed 93 015 21757 71258
Muud saadud ettemaksed 93 015 21757 71258
Kokku vdlad ja ettemaksed 572944 501 686 71 258
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Volad tarnijatele 13872 13872 0
Maksuvdlad 7 540 7 540 0
Muud vdlad 342 558 342 558 0
Intressivolad 2785 2785 0
Dividendivdlad 270 298 270 298 0
Muud viitvdlad 69 475 69 475 0
Saadud ettemaksed 31958 16 090 15 868
Muud saadud ettemaksed 31958 16 090 15 868
Kokku vélad ja ettemaksed 395 928 380 060 15 868

Saadud ettemaksed jagunevad liihiajalisteks summas 21.757 EUR (2018.a: 16.090 EUR ) ja pikaajalisteks summas 71.258 EUR
(2018.a: 15.868 EUR).

Muud viitvblad koosnevad tltarettevotte sissemaksmata osakapitalist summas 1.900 EUR (vt.lisa 6) ja arvestatud dividendide
tulumaksukohustusest summas 61.993 EUR (2018.a.: 67.575 EUR).

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 3 3

12
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus

Kokku mudgitulu

Lisa 12 Mutudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Veevarustusteenused
Riiklikud ja kohalikud maksud
Muud

Kokku miidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)

Aastatel 2019 ja 2018 ettevdttel ei olnud téotajaid.

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2019
Néuded
Tutarettevotjad 0

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 1197 176
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

2019

499 963
499 963
499 963

499 963
499 963

2019
75 656
43 412
32 244
12 446

5852
94 636
188 590

31.12.2018
Nouded

122 818

1141919

2018

538 604
538 604
538 604

538 604
538 604

2018

74 641
42 315
32 326
13 809
5851
59 577
153 878

2019. a. majandusaasta aruanne
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VISPELL KV Osaiihing 2019. a. majandusaasta aruanne

Laenud

2019 Antud laenude Saadud intressid = Alusvaluuta Ldpptahtaeg
tagasimaksed

Tutarettevotjad

Laen 119 000 7122 EUR 2019.a.

2018 Antud laenud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Laen 210 000 5% EUR 31.12.2022

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2019 2018
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid teenuste ostud teenuste miugid
Tutarettevotjad 0 11 400 0 11 400

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 22 345 0 21794 0
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

27 600 0 0 0

Lisa 15 Sindmused parast aruandekuupéeva

Aruande koostamise hetkel kehtib Eesti Vabariigis 13. martsil véalja kuulutatud eriolukord, mille on pShjustanud Glemaailmne pandeemia.
Antud olukorrast lahtuvalt on 2020. aasta majandustulemusi ja planeeritud tegevuste realiseerumist keeruline kui mitte vdimatu hinnata.

Ettevdte kasitleb seda haiguspuhangut bilansipaevajargse mitte korrigeeriva sindmusena. Kuna olukord on ebakindel ja kiiresti arenev, ei ole
momendil otstarbekaks hinnangu andmine haiguspuhangu v8imaliku mdju kohta ettevdttele.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 17.04.2020

VISPELL KV Osaiihing (registrikood: 10674544) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SVEN-ERIK UGA Juhatuse liige 17.04.2020



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

VISPELL KV Osatihing osanikele

Oleme Ule vaadanud VISPELL KV Osatihing raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019, nimetatud kuupé&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ja raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 14.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Markusega kokkuvdtte avaldamise alus

Bilansireal “Nduded ja ettemaksed” on seisuga 31.12.2019 kajastatud nduded esitatud arvete eest kokku summas 13.8 tuhat eurot, ning
bilansireal P8hivarad "Nouded ja ettemaksed" véljastatud laenu eest summas 1090 tuhat eurot mille kaetava vaartuse kontrollimiseks ei saanud
me auditi kdigus piisavat tdendusmaterjali veendumaks nduete vaartuse v8imaliku languse puudumises.

Markusega kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal, vélja arvatud ,Markusega kokkuvdtte alust* puudutavas I8igus kirjeldatud asjaolude majud, ei saanud me teadlikuks millestki
sellisest, mis paneks meid uskuma, et VISPELL KV Osatihing raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades
VISPELL KV Osauhing finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Alar-Ants Smirnov

Vandeaudiitori number 605

Hansa Audit osatihing

Audiitorettevdtja tegevusloa number 97

Parnu mnt 377, Tallinn, Harju maakond, 10919
17.04.2020



Audiitorite digitaalallkirjad
VISPELL KV Osauhing (registrikood: 10674544) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALAR-ANTS SMIRNOV Vandeaudiitor 17.04.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
2015042
271133
2286 175

2286 175

2286 175

31.12.2019
2015042
271133
2286 175

2286 175

2286 175



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

+372 6805400
+372 6819912
+372 6805401

sven@cross.ee

Mudgitulu
(EUR)

499963

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



