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Osaitlhing Maakri KVF 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Osailhing Maakri KV F asutati oktoobris 2002.a Osallhingu asutamise eesmargiks oli
Kinnisvarainvesteeringute soetamine renditulu teenimise eesmargil.

Perioodil 01.01.2019-31.12.2019 pdhitegevuseks oli:
- Kinnisvararent,

- kinnivaratehingud ja kinnisvara arendus,

- kinnisvara haldamine ja teenindamine.

Aruande perioodi |8puks oli rendile antud kontoripinda 1014 m? hinnaga vahemikus 6,00-24,35 eurot/m?2 .
Samuti on rendile antud &rimaa 2631 m2 kasutusotstarve - autoparkla.

Hinna kujunemise aluseks on asukoht, rendipindade kvaliteet ja parkimisvéimalus. Aasta keskmine
rendipindade téituvus oli 87 %.

Aruande perioodi kéive oli 352282 eurot, kasum oli 435460 eurot.

Jargmisel majandusaastal jétkame kinnisvara rendile andmist. Peamiseks eesmérgiks on olemasolevate
kinnisvarainvesteeringute 100% rendile andmine.

Urmas Kivisalu
juhatuseliige

11.02.2020



Osaitlhing Maakri KVF

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

187 815
17 266
205 081

42 442
1061915
5 668 340
6772 697

6977 778

238 977
46 365
285 342

1669 251

10 400
1679 651
1964 993

19173
1879 322
1917
2676913
435 460
5012785
6977778

31.12.2018

168 931
86 163
255 094

8 102
664 400
4421724
5094 226
5 349 320

37 852
43 338
81190

668 229

22 576
690 805
771995

19173
1879 322
1917
2290 767
386 146
4577 325
5349 320

2019. a. majandusaasta aruanne
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Osaitlhing Maakri KVF

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevétjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
352 282
9

-138 357
-69 574
-137 987
-42 632
-304

-36 563
34 340
79 253
-45 125
403 555
435 460
435 460

2018
378 191
295 391
-69 095
-48 374

-140 131
-42 632

-542

372 808

-7074
0

-33 820
54 232
386 146
386 146

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
12

13

14

15

16

5

17



Osaitlhing Maakri KVF 2019. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Maakri KVF 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mida
taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Majandusaasta aruanne on koostatud véaikeettevotja kategoorias.
Tegemist on vaikeettevdtja luhendatud aastaaruandega.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt vdi kaudselt Ule 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tltarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevdte, mille lile emaettevéttel on oluline maju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Uldjuhul eeldatakse olulise maju
olemasolu juhul, kui ettevdte omab sidusettevottes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt
vOetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevottest saadud kasumi/kahjumiga.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tiitar- vdi sidusettevétte kahjumis on vdrdne vdi Uletab tiitar- voi sidusettevotte
bilansilist vaartust, véhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Erandiks on
olukord, kui ettevote on garanteerinud v6i kohustatud rahuldama titar- vdi sidusettevotte kohustusi - sellisel juhul kajastatakse bilansis nii
vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevtete
ja sidusettevotete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad



Osaitlhing Maakri KVF 2019. a. majandusaasta aruanne

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot.

Materiaalne p6hivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendustega seotud kulutused lisatakse materiaalse pdhivara soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad materiaalse
pdhivara mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele (sh ten&oline osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel).
Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes.

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on
need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik
vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 640 EUR

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véaljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaérselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaaéra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. 2019.a véljamakstud dividendide
osas on maksumaaraks 20/80 netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei
eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaéartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue voi
kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.
Maksimaalne tulumaksukohustus, mis v8iks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud lisas 11.

Seotud osapooled

OU Maakri KVF aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikku OU Maakri (emaettevéte);

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevotte teised titar- ja sidusettevotted);
c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod
Kassa

Kokku raha

31.12.2019
186 619
1196

187 815

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Ebatdenéoliselt
laekuvad arved

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2019

9781

18 659

-8 878

1077 685
845918
231767

2326

2326

-10 611

1079 181

31.12.2018

38 497

38 497

1113193
902 455
210738

2428

2428

-403 555

750 563

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018
167 930
1001

168 931

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
9781
18 659
-8 878
15770 1061915
15 363 830 555
407 231 360
2326
2326
-10 611
17 266 1061915

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul

38497
38497

45 238 1067 955

43 930 858 525

1308 209 430
2428
2428

-403 555

86 163 664 400



Osaitlhing Maakri KVF 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2018  31.12.2019

11578914 Seapaju 1 Arendus OU Eesti kinnisvara arendus 60 60

12803069 Andrimen OU Eesti kinnisvara arendus 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2018 kapitaliosaluse = 31.12.2019
meetodil

Seapaju 1 Arendus OU 0 0 0

Andrimen OU 8 102 34 340 42 442

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 8102 34 340 42 442
perioodi 16pus

Tiitarettevétja Seapaju 1 Arendus OU asutati jaanuaris 2009.a eesmargiga kaevandada maavarasid.

2013.a Keskkonnaministeerium suutis I6pule viia 17.01.2012 alustatud kaitseala menetlemise algatamise menetluse. OU Seapaju 1 Arendus
kinnistule on osaliselt planeeritud Loo pusielupaiga moodustamine, millega seoses peaks riik véérandama kogu kinnistu.

19.08.2015.a moodustati pusielupaik.

Algab védrandamise protsess. Keskkonnaministeeriumi késkkiri 07.01.2020.a alusel védrandati kinnistu Eesti Vabariigile 15.01.2020.aastal.

OU Seapaju 1 Arendus jaotamata kasum/kahjum seisuga 31.12.2019.a on -77 872 eurot.

Tiitarettevétja Andrimen OU osteti 13.05.2015.a eesmargiga teenida Giiritulu parkla tirileandmisel.
OU Andrimen jaotamata kasum seisuga 31.12.2019.a on 39 942 eurot.
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2017
Soetusmaksumus 3281633 1505 045 4786 678
Akumuleeritud kulum -225 756 -225 756
Jadkmaksumus 3281633 1279 289 4560 922
Muugid -25 180 -71 386 -96 566
Amortisatsioonikulu -42 632 -42 632
31.12.2018
Soetusmaksumus 3 256 453 1421 064 4677517
Akumuleeritud kulum -255 793 -255 793
Jadkmaksumus 3 256 453 1165271 4421724
Ostud ja parendused 1289 248 1289 248
Amortisatsioonikulu -42 632 -42 632
31.12.2019
Soetusmaksumus 4545701 1421 064 5966 765
Akumuleeritud kulum -298 425 -298 425
Jadkmaksumus 4545 701 1122 639 5668 340
2019 2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 315282 324707
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -261 665 -228 850
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 390 000

10
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku

Arvutid ja

arvutisusteemid
31.12.2017
Soetusmaksumus 999 999
Akumuleeritud kulum -999 -999
Jaakmaksumus 0 0
31.12.2018
Soetusmaksumus 999 999
Akumuleeritud kulum -999 -999
Jaakmaksumus 0 0
31.12.2019
Soetusmaksumus 999 999
Akumuleeritud kulum -999 -999
Jaadkmaksumus 0 0

11
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Swedbank AS

Muu laen

Muu laen

Muu laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Swedbank AS
Muu laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2019

501 828
166 400
200 000
1040 000

1908 228

1908 228

31.12.2018

539 681
166 400

706 081

706 081

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

38 977

200 000

238 977

238 977

12 kuu
jooksul

37 852

37 852

37 852

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised

Kokku

2019. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul

462 851
166 400

1040 000

1669 251

1669 251

3%
8%
6%

6%

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
501 829 3%
166 400 8%
668 229
668 229
31.12.2019 31.12.2018
2620844 2 340 664
1207 904 1207 904
3828748 3548 568

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

29.07.2021
25.01.2021
15.07.2020

31.07.2021

Ldpptahtaeg

29.07.2021
25.01.2021

12
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2019

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2018

Volad tarnijatele

Volad todvotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

2019. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

7982
3209
8617
15924
15924
21033
56 765

7982
3209
8617
5524
5524
21033
46 365

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

5558
4873
9595
22 576
22 576
23312
65914

Lisa 9 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks
Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 10 Volad t6ovotjatele
(eurodes)

Puhkusetasude kohustis

Kokku vélad to6votjatele

31.12.2019
Maksuvdlg

14

3903

1533

2841

170

156

8617

31.12.2019

5558
4873
9595
23312
43 338
31.12.2018
Maksuvdlg
0
5024
1411
2 808
168
184
9 595
31.12.2018
3209 4873
3209 4873

1- 5 aasta jooksul

Lisa nr
10
9
10 400
10 400
10 400
Lisanr
10
9
22 576
22 576
22 576

13
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Lisa 11 Osakapital

(eurodes)
31.12.2019
Osakapital 19173
Osade arv (tk) 1

Osade nimivaartus 19 173 EUR

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018
19173
1

OU Maakri KVF jaotamata kasum seisuga 31.12.2019.a moodustas 3112373 eurot. Dividendide véljamaksmisel omanikele kaasneb
sellega tulumaksukulu 20/80 netodividendina véljamakstavalt summalt. Seega on bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata
kasumist omanikele vdimalik dividendidena vélja maksta on 2489899 eurot ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide

tulumaks summas 622474 eurot.

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

2019
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 352 282
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 352 282
Kokku mudgitulu 352 282
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Mitteeluruumide Gdritulu 146 530
Parkla tritulu 168 752
Kommunaalteenuste vahendamine 27 158
Muud tulud 9842
Kokku mudgitulu 352 282
Lisa 13 Muud aritulud
(eurodes)
2019
Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist 0
Trahvid, viivised ja hivitised 9
Kokku muud é&ritulud 9

2018

378 191
378 191
378 191

154 213
170 494
33807
19677
378 191

2018
293 434
1957
295 391
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Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal

Muugi eesmargil ostetud kaubad
Muugi eesmargil ostetud teenused
Alltodvotutdod

Hooldustasu KU-le
Vaikevahendid
Konsultatsiooniteenused

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2019
-5780
-2 503

-32 240
-54 104
0

-2 365
-40 000
-1 365

-138 357

Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Udir ja rent

Mitmesugused birookulud

Lahetuskulud

Koolituskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud

Kulu ebat6enéoliselt laekuvatest nduetest
Arihoone kindlustus

Juriidilised kulud

Auditi kulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 16 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Puhkusereserv

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine td6tajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

2019
-11 251
-7 543
-4 673
-691
-20 446
-10 885
-1113
-12 035
-760
-177
-69 574

2019
-104 513
-34 706
1232
-137 987
8

2018

-4 830

-41 371
-3 304
=277

-2183

-17 130

-69 095

2018
-11 264
-6 852
-4 083
-439
-21 084

-1228
-486
-760

-2 178

-48 374

2018
-103 874
-35 339
-918
-140 131
8

2019. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 17 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

2019 2018
Kulu/tulu ebatdenéoliselt laekuvatest nduetest (laenud ja
) . 403 555 -22 876
laenuintressid)
Intressitulu 0 77 108
Kokku muud finantstulud ja -kulud 403 555 54 232
Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Maakri OU
Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
31.12.2019 31.12.2018
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Emaettevotja 5159 3982
Tutarettevotjad 1061 915 1067 955
Sidusettevétjad 41 256
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. - ) . 10611 1422 323 10 611 188 976
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Laenud
2019 Antud Antud Saadud Saadud Intressimaar  Alusvaluuta
laenud laenude intressid laenud
tagasimaksed
Emaettevdtja
Emaettevotja 822 8% EUR
Tutarettevotjad
Tutarettevotja 12 030 12% EUR
Tltarettevdtja 40 000 56 968 8% EUR
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Olulise osalusega juriidilisest
- . 40 000 3% EUR
isikud omanikud
Olulise osalusega juriidilisest
- . 200 000 6% EUR
isikust omanikud
Olulise osalusega juriidilisest
1 040 000 6% EUR

isikust omanikud

Ldpptahtaeg

25.01.2021

26.01.2021
13.05.2030

25.01.2021

15.07.2020

31.07.2021
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2018 Antud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
Emaettevdtja

Emaettevdtja 915 8% EUR 25.01.2021
Tutarettevotjad

Titarettevotja 7776 12% EUR 26.01.2021

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2019 2018
Kaupade ja teenuste Kaupade ja teenuste
mudgid mudgid

Tutarettevotjad 5107 5107
Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased

413 1534

pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2019 2018

Arvestatud tasu 28 416 28 416

Nouetes on kajastatud laenude ja intresside saldosid.

Muikides on kajastatud parkla rent ja raamatupidamisteenuste osutamine.

Lisa 19 Sindmused parast aruandekuupéeva

Seoses maailmas vélja kuulutatud COVID-19 pandeemiaga, on Maakri KVF OU kaive 2020.a aprillis vahenenud 37% vérreldes 2019.a aprilliga.
Todbandja t6ojdukulud on ca 67% tegevuskuludest. Arvestades, et hetkel on tirile antud ruumid ja autoparkla alataituvusega ning puudub

kindel teave selle kohta, kaua selline olukord kestab, on té6tasude senisel tasemel maksmine td6andjale ebamdistlikult koormav. Seetdttu on
Maakri KVF sunnitud té6tasu vahendama 30%. Todtasu vahendatakse alates 01.04.2020.a kuni 31.05.2020.a.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osatlihing Maakri KVF osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Osaltihing Maakri KVF (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud
aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuupéeval I6ppenud aasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v3i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vGimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida vdi tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi le jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Péhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) l&biviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need voivad ksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaérkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust siindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vGi kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vai
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Enn Leppik

Vandeaudiitori number 57

AUDIITORBUROO ELSS OU

Nexia International liige

Audiitorettevdtja tegevusloa number 59

Vanemuise tn 21a, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51014
07.05.2020
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
2676913
435 460
3112373

3112373

3112373

31.12.2019
2676913
435 460
3112373

3112373

3112373



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6518836

E-posti aadress marju@vijh.ee

Mudgitulu
(EUR)

352282

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



