MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2019
aruandeaasta I6pp: 31.12.2019

arinimi: 1Partner Haldus OU

registrikood: 14044863

tanava/talu nimi, Ravala pst 3
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10143

telefon: +372 6684700

e-posti aadress: sulev.jaanus@1partner.ee

veebilehe aadress: 1partnerhaldus.ee, 1partner.ee



1Partner Haldus OU

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss

Kasumiaruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad
Lisa 6 Kapitalirent
Lisa 7 Vdlad ja ettemaksed
Lisa 8 Vélad toovotjatele
Lisa 9 Muud vélad
Lisa 10 Midgitulu
Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 13 T66jdukulud
Lisa 14 Muud éarikulud
Lisa 15 Intressikulud
Lisa 16 Seotud osapooled

Aruande allkirjad

2019. a. majandusaasta aruanne

© 00 00 N N N o o o b~ b~ oW

T e i i o s e
W N N BP B B B O O O



1Partner Haldus OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

1Partner Haldus OU on moodustatud 2016. aastal Kinnisvaraekspert OU haldusobjektide ja meeskonna baasil. Ettevatte péhitegevusala on
kinnisvara korrahoiuteenuse osutamine hisustele, korterithistutele ja kaubanduskinnisvarale.

2018. majandusaastal ostis 1Partner Kinnisvara Eesti OU 50% osaluse (le Kinnisvaraekspert OU-It. 2018.a.

2019. aastal oli ettevétte kaive 144564 euort, kasumit teeniti 23 eurot. 2019. aastal olid suuremad véljaminekud seoses ruumide remondi ja
tootajate palkamisega.

2020. aastal plaanib 1Partner Haldus OU kasvatada veelgi hallatavate objektide portfelli ning pakkuda kvaliteetset haldusteenust. Selle
eesmargi saavutamiseks kavatseb ettevote tddle palgata oskusteavet omavaid spetsialiste ning probleemsetest madala kasumiga objektidest on
ettevGte valmis loobuma.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

5554
15 000
20 554

14 502
14 502
35 056

1262
12 391
13 653

4591
4591

18 244

2500
14 289
23

16 812
35 056

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

10108 2
11934 3
22 042

2533 5
2533
24 575

0 6
7786 4,789
7786

7786

2500
1196
13093
16 789
24 575
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Muugitulu 144 564 98 649 10
Muud é&ritulud 0 256
Kaubad, toore, materjal ja teenused -90 400 -62 498 11
Mitmesugused tegevuskulud -22 535 -13 292 12
T66j6ukulud -27 214 -9720 13
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -2 704 -317
Muud arikulud -1 520 0 14
Arikasum (kahjum) 191 13078
Intressitulud 0 15
Intressikulud -168 0 15
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 23 13093
Aruandeaasta kasum (kahjum) 23 13093
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU 1Partner Haldus 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standard/hea tava jargised.
Hea raamatupidamisetava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda taiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

1Partner Haldus OU aastaaruanne on koostatud véikeettevétja lihendatud aruandega.

OU 1Partner Haldus kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jaake.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse
kliendi laeckumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatéendaoliselt lackuvad néuded on
sOltuvalt ebatdenaoliselt laekuva ndude tekkimise pdhjustest kantud osaliselt vdi ties ulatuses "muudesse tegevuskuludesse”. Kdiki
muid ndudeid (laenud ning muud lthi-ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiiugi eesmérgil omandatud ndudeid,

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Olulise printsiibist lahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille kasulik eluiga on lle Uhe aasta ja mille soetusmaksumus Uletab
1000 eurot. Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende ule
peetakse arvestust bilansivéliselt. Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum.
EttevGte kasutab materiaalse pShivara amortiseerumisel lineaarset meetodit. Materiaalse pShivara gruppidel on méaaratud
amortisatsiooninormid/kasulikud eluead jargmiselt:

Soidukid ja seadmed: 5-10 aastat,

Muu inventar, arvutustehnika, téoriistad ja sisseseade 2,5-5 aastat.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad tarnijatele, laenud, muud lihi-ja pikaajalised vdlakohustused) vGetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Tulud

Tulu teenuse milgist kajastatakse raamatupidamises siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale ning mudgitulu
ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaérselt méaaratav.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui laeckumine on tdenéoline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Ariuihing késitleb seotud osapoolena:

* tegev-ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada
olulist mgju &rilistele otsustele;

* eelmises IGikes kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed ja nendega seotud aritihingud.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Swedbank 5554 10 108
Kokku raha 5554 10 108
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 15 000 15 000
Ostjatelt laekumata
15 000 15 000
arved
Kokku nduded ja
15 000 15 000
ettemaksed
31.12.2018 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 11934 11934
Ostjatelt laekumata
11934 11 934
arved
Kokku nduded ja
11934 11934

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2019 31.12.2018

Maksuvdlg Maksuvdlg
Kéibemaks 822 752
Uksikisiku tulumaks 4 0
Sotsiaalmaks 178 342
Kohustuslik kogumispension 11 21
Tootuskindlustusmaksed 13 17
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1028 1132
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Mudgid (jadkmaksumuses)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

3167
-317
2850

-317

3167
-634
2533

14 908
14 908
-2 326
-2 322

18 075
-5282
12793

Mutdud materiaalsed p6hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

Lisa 6 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Arvutid ja
arvutisiisteemid

2087
2087

-378

2087
-378
1709

2019
833
833
833

Masinad ja
seadmed

3167
-317
2850

-317

3167
-634
2533

16 995
16 995
-2704

-2322

20 162
-5 660
14 502

2018

2019. a. majandusaasta aruanne

3167
-317
2850

-317

3167
-634
2533

16 995
16 995
-2704

-2 322

20 162
-5 660
14 502
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31.12.2019

Kapitalirendi leping nr
01445665L

Kapitalirendikohustised
kokku

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

5853

5853

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

Lisa 7 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Vdlad aruandvatele isikutele

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Vélgnevus aruandvatele isikutele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019

31.12.2018

1262
1262
31.12.2019
6 467
6 467

1- 5 aasta jooksul

4591

4591

7564
2255
1028
1274
1274

263
12 391

4752
1163
1132

184

183

548
7786

2019. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

7564
2255
1028
1274
1274

263
12 391

4752
1163
1132

184

183

548
7786



1Partner Haldus OU

Lisa 8 Volad to6ovotjatele
(eurodes)

Todotasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vélad toovotjatele

Lisa 9 Muud volad

(eurodes)
31.12.2019
Muud viitvélad
Maksude viitvolad
Kokku muud vélad
31.12.2018

Intressivélad
Muud viitvSlad
Maksude viitvolad

Kokku muud vélad

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muik Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Mtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Haldusteenus ja edasimiiidud kaubad
Edasimuiidud kommunaalteenused
Edasimitdud kaubad ja teenused

Kokku mudgitulu

31.12.2019
2016

239

2255

2019

144 564
144 564
144 564

122 258
0

22 306
144 564

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018
519

644

1163

12 kuu jooksul

1274 1274
1274 1274
1274 1274

12 kuu jooksul

1 1
183 183
183 183
184 184

2018
98 649
98 649
98 649
90 120

8529

0
98 649

10
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Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Mudgi eesmargil ostetud kaubad
Muugi eesmaérgil ostetud teenused
Transpordikulud

Reklaamikulud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent

Mitmesugused biirookulud
Koolituskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud
Ettevotte kindlustuskulud
Pangateenus

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 14 Muud arikulud

(eurodes)

Kahjum materiaalsete p6hivarade miigist
Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éarikulud

2019
21649
58 568

9281

902
90 400

2019
16 275
3 266
1284
103
545
113
949
22 535

2019
20 235
6979
27 214

2019
1489

29
1520

2018
24 305
32421

5772

62 498

2018
8473
2264
1006

486
214
849
13292

2018
7427
2293
9720

2019. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)

2019
Intressikulu kapitalirendilt 168

Kokku intressikulud 168

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2019 31.12.2018
Néuded Kohustised Néuded Kohustised
Emaettevotja 43 1800

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 1994
ettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 28 0 775
voi olulise m&ju all olevad

ettevGtjad

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2019

Kaupade ja teenuste Kaupade ja teenuste
ostud muugid

Emaettevotja 26 900 79
Teised samasse
konsolideerimisgruppi 16 275 10 087
kuuluvad ettevétjad
Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 50

nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2019 2018
Arvestatud tasu 6 267 5705

12



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 06.05.2020

1Partner Haldus OU (registrikood: 14044863) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
SULEV JAANUS Juhatuse liige 06.05.2020

TANEL TARUM Juhatuse liige 06.05.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

1Partner Haldus OU kasumit ei jaotatata.

31.12.2019
14 289

23

14 312

14 312



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonete ja tirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,

hooneuhistud jms)

Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg

1PARTNER
Kinnisvara Eesti 11027723
ou

Voéru
Kinnisvarahooldus ' 11372443
Osalihing

Sidevahendid
Liik

Telefon

E-posti aadress
Veebilehe aadress

Veebilehe aadress

EMTAK kood

68321

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta

Kesklinna
linnaosa, Tallinn, 1250 EUR
Harju maakond, (Lihtomand)
Eesti

. 1250 EUR
Eesti

(Lihtomand)

Sisu

+372 6684700
sulev.jaanus@1partner.ee
1partnerhaldus.ee

1partner.ee

Mudgitulu
(EUR)

144564

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



