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TEGEVUSARUANNE

Lumi Kodud Aiandi OU on asutatud eesmirgiga investeerida elukondlikusse kinnisvarasse, rajades ning
omades pikaajalise tlrile andmise eesmargiga rajatud kortermajasid.

Lumi Kodud Aiandi OU investeeris 2018. aasta I8pus Bonava Eesti OU rajatavasse Uus-Mustamie
elamukvartalisse, kuhu rajatakse Lumi Kodud Aiandi OU tellimusel Giirimajade kompleks 164 korteriga
(Uhe-, kahe- ja kolmetoalised korterid). Uus-Mustamae elamukvartalisse arendab Bonava terviklikku
elukeskkonda, kuhu valmib jargmise 5-7 aasta jooksul ca 750 uut kodu. Elanike kasutusse luuakse ka ligi
7 000 m* mitmekesine manguvaljakutega park, kogukonna aed, muruplatsidja piknikuala,valijdusaal ning
pump track rada rulatajatele, rulluisutajatele ja ratturitele. Ulirileantavate kortermajade oodatavehituslik
valmimine on 2021. aasta |0pus, misjarel algab méo6bli paigaldamine. Esimene (Glritulu on planeeritud
2022. aastasse.

Aruandekuupédeva seisuga oli Ettevotte varade maht 2 812 197 eurot. Sealjuures kinnisvarainvesteeringu
vaartus aruandekuupéeva seisuga oli 2 580 638 eurot.

Lumi Kodud Aiandi OU asutaja on Lumi Capital OU. Lumi Capital OU juhib Lumi Kodud Aiandi OU
kinnisvarainvesteeringuid ning Ettevdtte tegevust tervikuna. Ettevdte juhatuses on Lumi Capital OU partnerid
Martin Rekor ja Raiko Uri. Lumi Kodud Aiandi OU osanikud on LHV Varahalduse AS poolt juhitud
pensionifondid.

Aastal 2020 jatkab Ettevote Aiandi projekti arendust.

Martin Rekor
Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

KOONDKASUMIARUANNE

. 05.12.2018-
Eurodes Lisa 31.12.2019
Mitmesugused tegevuskulud 6 -2 559
Arikasum/-kahjum -2 559
Finantstulud
Finantstulud ja -kulud kokku
Kasum/kahjum enne tulumaksu -2 559
Aruandeaasta puhaskasum/-kahjum -2 559
Aruandeaasta koondkasum/-kahjum kokku -2 559
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FINANTSSEISUNDIARUANNE

Eurodes Lisa 31.12.2019 05.12.2018
Kaibevara

Rahajaraha ekvivalendid 7 160940 10 000
Nouded ja ettemaksed 8,13 70619 0
Kdibevara kokku 231559 10 000
PGhivara

Kinnisvarainvesteeringud 9 2580638 0
Pohivara kokku 2580638 0
Varad kokku 2812197 10 000

Liihiajalised kohustised

Volad ja ettemaksed 4756

Liihiajalised kohustised kokku 4756

Kohustised kokku 4756

Omakapital

Osakapital 10 2 810000 10 000
Jaotamata kasum/kahjum -2 559 0
Omakapital kokku 2 807441 10 000
Omakapital ja kohustised kokku 2812197 10 000
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Jaotamata

kasum/  Omakapital
Eurodes Lisad Osakapital Ulekurss kahjum kokku
Sissemakstud osakapital - 10 10 000 0 10 000
emiteeritud osakud
Seisuga 05.12.2018 10 000 0 10 000
Emiteeritud osakapital 10 2 800000 0 2800000
Aruandeaasta puhaskasum -2 559 -2 559
/-kahjum
Aruandeaasta koondkasum -2 559
/-kahjum kokku
Seisuga 31.12.2019 2810000 0 -2 559 2 807 441
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
Lisa 05.12.2018-

Eurodes 31.12.2019
Aritegevuse rahavood
Aruandeaasta puhaskasum/-kahjum -2 559
Kaibekapitali muutused:

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 8 -70619

Aritegevusega seotud kohustisteja ettemaksete muutus 4756
Rahavood dritegevusest kokku -68 422
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringute soetus 9 -2580638
Rahavood investeerimistegevusest kokku -2580638
Rahavood finantseerimistegevusest
Laekunud osakute emiteerimisest 10 2 800000
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 2800000
Rahavood kokku 150940
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 10 000
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 160940
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

1. Informatsioon aruandva liksuse kohta

Lumi Kodud Aiandi OU on asutatud eesmirgiga investeerida elukondlikusse kinnisvarasse, rajades ning
omades pikaajalise tiliriandmise eesmargiga rajatud kortermajasid. 2018. aastal omandati véladigusliku
ostulepinguga kinnisvarainvesteering 164 korteriga Uus-Mustamde arendusalal Tallinnas}l. Hoonete
valmimine on planeeritud 2021. aasta |6pus.

EttevGtte registreeritud aadress on Kentmanni 4, Tallinn 10116.

Kdesoleva raamatupidamise aastaaruande on kinnitanud Ettevétte juhatus 30.04.2020. Vastavalt Eesti
Vabariigi driseadustikule peavad majandusaasta aruande tdiendavalt heaks kiitma osanikud.

Aruande koostamise alused

EttevGtte 31. detsembril 2019 |6ppenud pikendatud majandusaasta raamatupidamise aruanne on
koostatud kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega (IFRS), nagu Euroopa Liit on need
vastu votnud.

2. Uued standardid, standardite muudatused ja tolgendused

Jargmised uued vdi muudetud standardid ja tdlgendused muutusid Ettevottele kohustuslikuks alates
01.01.2019.

IFRS 16 ,,Rendilepingud”

Uus standard satestab rendilepingute arvele votmise, mootmise, esituse ja avalikustamise pdhimaotted.
Koikide rendilepingute tulemusena saab rendilevotja Giguse kasutada vara alates rendilepingu algusest
ning, juhul kui rendimakseid tehakse Ule perioodi, ka kohustise. Sellest tulenevalt elimineerib IFRS 16
rendilepingute klassifitseerimise kasutus- ja kapitalirentideks nagu seda tegi IAS 17 ning selle asemel
kehtestab Uhe arvestusmudeli rendilevGtjate jaoks. Rendilevotjad peavad (a) arvele votma varad ja
kohustused kdikide Gle 12-kuulisterendilepingute osas, v.a juhul kui renditav vara on védikese vaartusega;
ning (b) kajastama kasumiaruandes kulumit renditavadelt varadelt ja intressikulu rendikohustustelt. IFRS
16 pohimdtted rendileandjate jaoks jadvad sisuliselt samaks IAS 17 pdhimdtetega, ehk et rendileandja
jagab jatkuvalt oma rendilepingud kasutus- ja kapitalirentideks ning kajastab neid rendiliike erinevalt.

Ettevottel puuduvad rendilepingud, mistottu kirjeldatud standardil EttevGttele moju ei ole.

Seni veel joustumata standardid, tolgendused ja olemasolevate standardite muudatused

Jargmised uued standardid, télgendused ja muudatused 31. detsembril 2019 I6ppenud aruandeperioodile
veel ei kohaldunud jaseetdttu poleneid kdesoleva aruande koostamisel rakendatud. EttevGte kavatseb neid
rakendada siis, kui see muutub kohustuslikuks.

Finantsaruandluse kontseptuaalse raamistiku muudatused

Muudetud kontseptuaalne raamistik sisaldab uut peatiikki m&6tmise kohta, juhiseid finantstulemuse
raporteerimise kohta, tdiendatud mdisteid ja juhiseid (nt kohustuse mdiste) ning selgitusi oluliste
valdkondade rolli kohta finantsaruandluses, nditeks juhtkonna katte usaldatud ressursside kasutamise
hoolsus, konservatiivsus, m66tmise ebakindlus. Muudatustel ei ole olulist mdju Ettevdtte finantsaruannetele.
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,Olulisuse moiste” —IAS 1 ja IAS 8 muudatused

Muudatused selgitavad olulisuse mdistet ning seda, kuidas mdistet rakendada, kaasates mdistesse need
juhised, mis seni olid kirjas muudes standardites. Samuti on tdiendatud mdistega kaasnevaid selgitusi.
Muudatustetulemusena on olulisuse mdiste kdikides IFRS standardites jarjepidev. Info on oluline, kui selle
avaldamata jatmine, valesti avaldamine vGi varjamine voib mdistlikult eeldades mGjutada otsuseid, mida
ettevotte Uldotstarbeliste finantsaruannete peamised kasutajad nende aruannete pd&hjal teevad.
Muudatustel ei ole olulist mdju Ettevétte finantsaruannetele.

Veel vastuvotmata standardid

JAritegevuse mdiste” — IFRS 3 muudatused (rakendub 01.01.2020 véi hiliem algavatele
aruandeperioodidele; ei ole veel vastu véetud Euroopa Liidu poolt).

Muudatustega on korrigeeritud dritegevuse mdistet. Aritegevusel peavad olema sisendid ja sisuline
protsess, mis koos aitavad oluliselt kaasa voimele luua valjundeid. Uus juhendmaterjal annab raamistiku
hindamaks, millal sisend ja sisuline protsess on olemas, sh varajases staadiumis olevate ettevétete puhul,
mis ei ole vdljundeid tekitanud. Kui vdljundeid ei ole, siis dritegevusena klassifitseerumiseks on vajalik
organiseeritud t66jou olemasolu. Vdljundi mdistet on kitsendatud ja see keskendub niitid klientidele
pakutavatele kaupadele ja teenustele ning investeerimistulu ja muu tulu teenimisele; mdiste ei hdlma
enam kulude kokkuhoidu ja muud majanduslikku kasu. Samuti ei pea enam hindama, kas turuosalised on
vOimelised puuduvaid osi asendama vdi omandatud tegevusi ja varasid integreerima. Ettevote vGib ldbi
viia ,kontsentratsioonitesti“—omandatud varad ei vasta dritegevuse mdistele kui omandatud brutovarade
sisuliselt kogu Giglane vaartus kontsentreerub ihele varale (v6i hesuguste varade kogumile).

EttevGte analliUsib ja avalikustab nimetatud muudatuse m&ju parast rakendumist.

3. KokkuvéGte aruande koostamisel rakendatud olulistest arvestuspohimotetest

Alljargnevalt on esitatud kokkuvGte kdesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud
olulistest arvestuspShimodtetest. Kirjeldatud arvestuspShimdtteid on rakendatud jarjepidevalt, kui
jargnevas tekstis ei ole vastupidist marget.

Olulised arvestuspohimotted

Raamatupidamise aastaaruande koostamine

Vara kajastatakse finantsseisundi aruandes, kui on tdendoline, et Etteviote saab tulevikus varast
majanduslikku kasu ja kui vara vaartust saab usaldusvaarselt moota.

Kohustis kajastataksefinantsseisundiaruandes, kui on tdendoline, et kohustise taitmiseks tuleb loovutada
ressursse ja kohustise vaartust saab usaldusvaarselt m66ta. Esmalt vGetakse varad ja kohustised arvele
nende soetusmaksumuses.Varade ja kohustiste edasinearvestamine toimub nii, nagu allpool kirjeldatud.

Arvestus- ja esitusvaluuta

EttevGtte arvestus- ja esitusvaluuta on euro. Kdesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
eurodes.

Vilisvaluutatehingute iimberarvestamine

Koik tehingud, mis tehakse valuutas, mis ei ole arvestusvaluuta, on valisvaluutatehingud.
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Vélisvaluutatehing arvestatakse imber arvestusvaluutasse, kasutades algse tehingu kuupdeval kehtinud
Euroopa Keskpanga ametlikku vahetuskurssi.lgalaruandekuupdeval arvestatakse valisvaluutas fikseeritud
rahalised varad ja kohustised Gimber, kasutades aruandekuupdeva vahetuskurssi.

Rahalistest tehingutesttulenevate valuutakursivahede kumulatiivne mdju kajastatakserealiseerunud kasumi
vOi kahjumina raha liikumise perioodi kasumi- ja muu koondkasumi aruandes.

Finantsvarad

EttevGte kajastab finantsvara oma finantsseisundi aruandes ainult siis, kui EttevGttest saab vastava
instrumendi lepinguline osapool.

Liigitamine

Standardi IFRS9 rakendusalassejadavaid finantsvarasid liigitatakse vastavalt nende olemusele jargmistesse
kategooriatesse: korrigeeritud soetusmaksumuses méddetavad, diglases vadrtuses labi kasumi véi kahjumi
moddetavad ja Oiglases vadrtuses |abi muu koondkasumi méddetavad finantsvarad. Liigitamine soltub
finantsvarade lepinguliste rahavoogude tunnustest ja arimudelist, mille abil EttevGte neid juhib. Ettevotte
finantsvarade hulka kuuluvad raha ja raha ekvivalendid ning muud nouded. EttevGte hoiab oma
finantsvarasid lepingulisterahavoogude saamiseks ja lepingulised rahavood koosnevad ainult p&hiosa ja
tasumata pohiosalt arvestatud intressi maksetest. Seetdttu mdddab Ettevote oma finantsvarasid
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kajastamine ja kajastamise [Gpetamine

Finantsvara voetakse esmasel kajastamisel arvele diglases vaartuses. Juhul kui tegu on investeeringuga,
mis ei olediglases vaartuses labikasumivdi kahjumi kajastatav finantsvara, liidetakse diglasele vaartusele
ka finantsvara omandamisega otseselt seotud tehingukulud. EttevGte maaratleb, mis kategooriasse
finantsvara kuulub selle esmasel kajastamisel. Kui see on lubatud ja vajalik, siis hinnatakse finantsvara
maaratluse asjakohasustiga aruandeperioodi IGpus.

Koiki tavaparastel tingimustel toimuvaid finantsvara oste ja milke, st oste ja miilike vastavalt lepingutele,
millekohaseltantaksevara lle ajavahemiku jooksul, mis on kehtestatud Gigusaktidega vGi on konkreetsel
turul kokkuleppeliselt vdlja kujunenud, kajastatakse tehingupdeval (tehingupdev on kuupdev, mil Ettevéte
votab endale vara ostmise v6i miimise kohustuse). Muudel juhtudel kajastatakse vastavaid tehinguid
tuletisinstrumentidena, kuni jouab kdtte nende arvelduspaev.

EttevGte |Opetab finantsvara (voi finantsvaraosa véi sarnaste finantsvarade riithma) kajastamise siis, kui:
- tema Gigused finantsvarast tulenevatele rahavoogudele |Gpevad;

-ta annab Ule Gigused finantsvarast tulenevate rahavoogude saamiseks voi kui tal sdilivad digused
finantsvarast tulenevate rahavoogude saamiseks, kuid ta votab endale kohustuse need rahavood arvete
edasi esitamise kokkuleppe alusel olulise viivituseta kolmandatele isikutele edasi kanda; ja

- ta kas (a) on andnud Ule sisuliselt kéik finantsvara omandiga seonduvad riskid ja hlived voi (b) ta pole
andnud Ule ega ka sdilitanud sisuliselt kdiki finantsvara omandiga seonduvaid riske ja hiivesid, kuid ta on
andnud ule kontrolli finantsvara dle.

Vaartuse langus
Parast standardi IFRS 9 rakendamist hindab Ettevote oma korrigeeritud soetusmaksumuses méddetavate

finantsvaradega seotud eeldatavaid krediidikahjumeid tulevikku vaatava mudeli abil. Vaartuse languse
arvestamise meetod soltub sellest, kas krediidirisk on oluliselt suurenenud voi mitte.
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EttevOte kasutab standardis IFRS 9 sdtestatud eeldatava krediidikahjumi mudelit ainult jargmiste
finantsvarade puhul: nduded ja ettemaksed. Eeldatava kahjumi maara aluseks on lepingu tingimused,
sealhulgas tagatise vaartus. Aruandekuupdeva seisuga oli ettevdttel nduete ja ettemaksude koosseisus
ainultmaksude ettemaks, millel krediidirisk olulisel mdadral puudub. Raha ja raha ekvivalentide krediidirisk
on Ettevotte hinnangul madal, kuna rahalisivahendeid hoitakseainult korge krediidireitinguga kohalike ja
rahvusvaheliste pankade arvelduskontodel.

Raha ja raha ekvivalendid

Rahana kajastatakse Ettevotte arvelduskontodel olevaid vahendeid. Raha ekvivalendid on lihiajalised (kuni
kolmekuulise tdhtajaga) eriti likviidsed investeeringud, mida saab kergesti muuta teadaoleva suurusega
rahasummaks ja mille vaartuse muutumise risk on véaike.

Nouded ja ettemaksed

NSudeid ostjate vastu ja muid ndudeid mdddetakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Enne realiseerimistahtaega tehingu partnerile tehtud maksed kajastatakse ettemaksetena
kinnisvarainvesteeringu ostmiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse v3i arendatakse renditulu teenimise
vOi turuvdartuse suurenemise eesmargil ning mida ei kasutata ettevGtte majandustegevuses. Samuti
loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikka aega ja millel on mitmeid véimalikke
kasutuseesmarke. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis
sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
tasudja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingut tGendoliseltsaanud sGlmida. Pdrast soetamist
ja kinnistu asjadiguslikku Gleminekut Ettevdttele kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipdeval
Oiglases vadrtuses, mille leidmisel ldhtutakse bilansipdeva tegelikest turutingimustest.
Kinnisvarainvesteeringu Giglasevaartuse maaramisel kasutatakse atesteeritud hindajate ekspertarvamust.
Véaartuse muutusest tulenevaid kasumeid voi kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real kasum/kahjum
kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest. Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis
IGpetatakse objekti védrandamise vbi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevastmajanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise |Gpetamisest tekkinud kasum ja kahjum
kajastatakse |Gpetamise perioodi kasumiaruandes muude aritulude v6i muude arikulude real. Kui
kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis Umber. Alates muutuse
toimumise kuupdevast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspShimotteid, kuhu objekt on
Ule kantud. Kui varem kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt rihmitatakse iimber materiaalseks
pdhivaraks, on objekti uueks tuletatud soetusmaksumuseks tema diglane vaartus imberklassifitseerimise
kuupdeva seisuga.

Kohustised

Kohustisi, mille hulka kuuluvad vdlad tarnijatele, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades
selleks sisemise intressimaara meetodit. Kohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu
jooksul alates aruandekuupdevast voi kui Ettevottel pole tingimusteta digust likata kohustuse tasumist
edasi rohkem kui 12 kuud alates aruandekuupdevast. Finantskohustus e kajastamine |6petatakse lepingus
maaratletud kohustuse tditmisel, tihistamisel voi aegumisel.
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Eraldised

Eraldis kajastatakse siis, kui Ettevottel on méédunud siindmusest tulenev eksisteeriv kohustus (juriidiline
voi faktiline), on tdendoline, et selle kohustuse tditmise tulemusena majanduslikku kasu sisaldavad
ressursid vahenevad, ja kohustuse summa on usaldusvaarselt hinnatav.

Eraldised vaadatakse ile igal aruandekuupdeval ja nende vaartust korrigeeritakse, et need véljendaksid
antud hetke kdige pdhjendatumat hinnangut. Kui raha ajavaartuse mdju on oluline, siis kajastatakse
eraldisena kohustuse taitmiseks eeldatavalt vajalike kulutuste nilidisvaartus.

Tingimuslikud varad ja kohustised

Tingimuslikku kohustist ei kajastata finantsseisundi aruandes. Tingimuslik kohustis avalikustatakse, vdlja
arvatud juhul, kui majanduslikku kasu sisaldavate ressursside vdhenemise vGimalus on darmiselt
vahetdendoline.

Tingimuslikku vara ei kajastata finantsseisundi aruandes. Tingimuslik vara avalikustatakse, kui
majandusliku kasu saamine on tdendoline.

Tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis Ettevdtte aruandeaasta kasumit.
Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt,
ettevotlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Jaotatud kasumi
tulumaksuméaéaraks on 20/80 védljamakstavalt netosummalt.

Regulaarselt makstavaid dividende maksustatakse alates 2019. aastast madraga 14/86 dividendide
netosummast. Dividendimakseid loetakse regulaarseteks, kui jaotatava kasumi summa ei Uleta Ettevotte
viimasekolme aasta keskmist jaotatud kasumit, millelt on Eestis makstud tulumaksu. Maksumééra 14/86
saab enne 2021. aastat rakendada jargnevalt: (i) 2019. aastal saab seda rakendada tihele kolmandikule
2018. aastal jaotatud kasumist, millelt on makstud tulumaksu ja (ii) 2020. aastal saab seda rakendada
Uhele kolmandikule 2018. ja 2019. aastal jaotatud kasumist, millelt on makstud tulumaksu.

Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta.
Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja
koondkasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil, kui dividendid véalja kuulutatakse, séltumata
sellest, millise perioodi eest need on vdlja kuulutatud voi millal need tegelikult vdlja makstakse.
Maksustamissiisteemi omaparast ldhtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud
tulumaksundudeid ega —kohustisi. Finantsseisundiaruandes ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,
mis tekiks jaotamata kasumistdividendide vdljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks
jaotamata kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades. Aruandekuupdeva
seisuga ei ole Ettevote teeninud kasumit.

Aruandekuupaevajargsed siindmused

Parast aruandekuupdeva toimunud sindmused, mis annavad tdiendavat informatsiooni Ettevotte
finantsseisundi kohta aruandekuupaeval (korrigeerivad siindmused), voetakse raamatupidamise aruande
koostamisel arvesse, korrigeerides aruandes kajastatud summasid.

Olulised aruandekuupdevajargsed mittekorrigeerivad sindmused avalikustatakse raamatupidamise
aruande lisades.
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Oiglase vairtuse médtmine

Ettevote kajastab teatud mittefinantsvarasid, nagu nditeks kinnisvarainvesteeringuid, diglases vaartuses,
mida moddetakseiga aruandeperioodi I8pus. Lisaks avalikustatakse Ettevotte raamatupidamise aruandes
korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsinstrumentide diglane vaartus.

Oiglanevaartus on hind, mida saadaks vara miiligil v8i makstaks kohustise tileandmisel m&dtmiskuupéeval
turuosaliste vahelises tavaparases tehingus. Oiglase vadrtuse mddtmisel eeldatakse, et vara miiigi voi
kohustise Gileandmise tehing toimub kas:

e vara vOi kohustise pohiturul; voi

e  kui pShiturg puudub, siis vara v6i kohustise jaoks soodsaimal turul.

Ettevottel peab olema mddtmiskuupdeval juurdepads pdhi- vdi soodsaimale turule.

Vara voi kohustise diglasevaartuse mootmisel kasutatakse eeldusi, mida turuosalised kasutaksid vara voi
kohustisehinnamaaramisel, eeldades, et turuosalised tegutsevad oma parimates majanduslikes huvides.
Mittefinantsvara Oiglase vaartuse mootmisel vGetakse arvesse turuosalise vdoimet luua majanduslikke
hiivesid, kasutades vara parimal viisil vGi miiles selle turuosalisele, kes kasutaks vara parimal viisil.

EttevGte rakendab hindamistehnikaid, mis on konkreetses olukorras sobilikud ja mille jaoks on olemas
piisavaltdiglase vdaartuse méStmiseks vajalikke andmeid, kasutades maksimaalselt asjakohaseid jalgitavaid
sisendeid ja minimaalselt mittejadlgitavaid sisendeid, mis on kogu mootmise seisukohast olulised:
e 1.tase — varade vGi kohustiste (korrigeerimata) noteeritud hinnad aktiivsetel turgudel;
e 2.tase— hindamistehnikad, mille madalaima taseme sisend, mis on kogu md&tmise seisukohast
oluline, on kas otseselt vdi kaudseltjalgitav;
e 3.tase— hindamistehnikad, mille madalaima taseme sisend, mis on kogu md&tmise seisukohast
oluline, on mittejalgitav.

4. Olulised raamatupidamishinnangud ja otsused

EttevGtte raamatupidamise aruande koostamisel peab juhtkond tegema otsuseid, andma hinnanguid ja
rakendama eeldusi, mis mojutavad aruandes aruandekuupéeva seisuga kajastatud tulusid, kulusid, varasid
ja kohustisi ning avalikustatud tingimuslikke kohustisi. Hinnangute ja eelduste olemusliku ebakindluse
tottu voivad tegelikud tulemused hinnangutest erinevaks kujuneda ja seetdttu vdivad nendega seotud
varade ja kohustiste raamatupidamisvaartused tulevikus markimisvaarset korrigeerimist vajada.
Raamatupidamishinnangud

Kinnisvarainvesteeringute diglane védrtus

EttevGte kajastab oma kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses ja Giglase vadrtuse muutusi kasumis
vOi kahjumis. Kuna kinnisvarainvesteeringu soetamise protsess on veel pooleli, oli aruandeperioodi |6pu
seisuga oli Ettevotte kinnisvarainvesteering kajastatud soetusmaksumuses.

5. Finantsriskide juhtimine

Ettevotte riskijuhtimise eest vastutab Ettevotte juhatus.

Krediidirisk

Krediidirisk on risk, et Ettevottel e tekib rahaline kaotus, kui klient v&i finantsinstrumendi tehingupartner ei
suuda tdita oma lepingulisi kohustisi.
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Likviidsete vahendite paigutamiseja finantsinstrumentide kauplemisega seotud krediidiriske (vastaspoole
krediidiriske) minimeeritaksesellega, et solmitakse lepinguid vaid kohalike ja rahvusvaheliste pankade ja
muude finantseerimisasutustega, kellel on korge krediidireiting.

Maksimaalne krediidirisk on vérdne kd&igi finantsseisundi aruandes kajastatud finantsvarade ja
kinnisvarainvesteeringute raamatupidamisvaartuste summaga.

Seisuga 31. detsember 2019 oli krediidiriski positsioon jargmine:

Eurodes 31.12.2019 05.12.2018
Rahajaraha ekvivalendid 160940 10 000
Nouded ja ettemaksed 70619 0
Kinnisvarainvesteeringud 2580638 0
Krediidirisk kokku 2812197 10 000

AS SEB Pank, mida kasutataksevabaderahaliste vahendite hoidmiseks, kuulub SEB gruppi, millel on kdrge
krediidireiting (Moody’s Aa2).

Kinnisvarainvesteeringu koosseisus kajastatud volaGiguslikud osamaksed kinnisvarainvesteeringu
soetamiseks kinnisvaraarendusettevsttelt Bonava Eesti OU on tagatud kinnisvaraarendusettevdtte
emaettevotte Bonava AB garantiiga. Aruandekuupdeva seisuga oli Bonava AB varade maht 23,5 mld SEK,
omakapital 7,5 mld SEK ja raha jaak 499 min SEK, mis Uletab EttevGtte krediidiriski seoses
kinnisvarainvesteeringu soetamisega mitmekordselt. Juhtkonna hinnangul katab tagatisevaartus taielikult
krediidiriski.

Intressimaara risk

Intressimaararisk on risk, et finantsinstrumentide diglased vaartused voi rahavood k&iguvad tulevikus turu
intressimdarade muutuste t6ttu. Rahavoogude intressimdara risk tekib muutuvate intressimdaradega
volakohustistest ja seisneb ohus, et finantskulud suurenevad, kui intressimdarad tdusevad.

Seisuga 31.12.2019 Ettevottel puudusid intressikandvad vGlakohustised.

Likviidsusrisk

Likviidsusriskon risk, et EttevGttel tekib raskusioma finantskohustiste taitmisega, mille katteks tuleb Gleanda
raha v6i muid finantsvarasid. Pikaajaline likviidsusrisk on risk, et Ettevottel ei olepiisavaltvabaraha véi muid
likviidsuse allikaid, et katta tuleviku likviidsusvajadustoma ariplaani elluviimiseks ja kohus tiste tditmiseks voi

et EttevGte peab seetdttu vabu vahendeid kaasama kiirustades.

EttevGttel on piisavaltvaburahalisivahendeid, et katta kdik olemasolevad kohustised ja ettendhtavad kulud
tulevikus.

Allpool esitatud tabel annab iilevaate Ettevotte finantskohustiste tditmiseks tehtavate maksete | epingulistest
tahtaegadest seisuga 31. detsember 2019. Tabelis on esitatud diskonteerimata brutosummad.
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Vihem Raamatu-
R 3 kuud - K .
Eurodes kui 3 Kokku pidamis-
1 aasta
kuud vaartus
Seisuga 31.12.2019
Véladtarnijatele 4756 0 4756 4756
Finantskohustised kokku 4756 0 4756 4756
Valuutarisk
EttevGttel ei ole tehinguid ega positsioone vélisvaluutas.
Kapitalijuhtimine
EttevGte on rahastatud tdielikult omakapitaliga.
6. Mitmesugused tegevuskulud
05.12.2018-
Eurodes 31.12.2019
Raamatupidamiskulu ja auditi kulud -1 040
Pangateenused ja vdartpaberikonto hooldustasud -1519
Kokku -2559

7. Raha ja raha ekvivalendid

Eurodes 31.12.2019 05.12.2018
Raha arvelduskontodel 160940 10 000
Kokku 160940 10 000

8. Nouded ja ettemaksed

Eurodes

31.12.2019 05.12.2018

Liihiajalised néuded

Maksude ettemaksed 70 619 0
Liihiajalised nouded ja ettemaksed kokku 70 619 0
Liihi- ja pikaajalised néuded ja ettemaksed kokku 70619 0
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9. Kinnisvarainvesteeringud

Seisuga 31.12.2019 on Ettevote teinud vdéladigusliku ostulepingu kinnisvarainvesteeringule seoses
kinnistutega Aiandi 10, Tallinn ja Aiandi 12, Tallinn. Kuna kinnisvarainvesteeringu soetamise protsess on
pooleli, on kinnisvarainvesteering koos ostukuludega aruandekuupdeva seisuga kajastatud
soetusmaksumuses. Kinnisvarainvesteeringu hoonete eeldatav valmimisaeg on 2021. aasta |dpus.

Aruandeperioodil on Ettevotte kinnisvarainvesteeringutes toimunud jargmised muutused:

Eurodes

Perioodialgsaldo 05.12.2018 0

Soetused ja arendused (soetamisega otseselt seotud kulud) 2580638
- shosamaksed kinnisvarainvesteeringu eest 2424242
- shjuhtimistasud 89610
- shjuriidilised jm soetuskulud 46 791
- shprojekteerimine 19995

Perioodisaldo 31.12.2019 2580638

10. Osakapital

Eurodes 31.12.2019 05.12.2018
Lumi Capital Investments OU 0 10000
LHV PENSIONIFOND L 1960000 0
LHV PENSIONIFOND XL 700000 0
LHV PENSIONIFOND M 112000 0
LHV PENSIONIFOND EESTI 28 000 0
Kokku 2810000 10 000

Osakapital algbilansis 05.12.2018 oli€ 10 000.
12.12.2018 suurendati osakapital summani€ 2 810 000.

11. Tingimuslikud varad ja kohustised

Seisuga 31. detsember 2019 ei olnud Ettevottel pooleliolevaid kohtuasju.
Seisuga 31. detsember 2019 ei olnud Ettevottel tingimuslikke varasid.

Seisuga 31.detsember 2019 oli Ettevottel tingimuslikkohustis vastavalt véladiguslikule ostulepingule teha
osamakseid Aiandi 10, Tallinnja Aiandi 12, Tallinn kinnistute ostmiseks. Tulevikus tehtavad osamaksed on

tingimuslikud projekti ehituslikule valmimisele kokkulepitud ajakavas ja tingimustel.

Aruandeperioodil ei teeninud ettevote kasumit, mistottu ei ole voimalik vdlja maksta dividende ega ei teki
potentsiaalset tulumaksukohustust.
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12. Seotud osapooled

Aruandeperioodi ostud seotud osapooltelt:

05.12.2018 -
Eurodes 31.12.2019
Juhatuseliikmetega seotud ettevétted —juhtimisteenus 89610
Kokku 89610

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole arvestatud tasu ega ka antud muid soodustusi ja hivitisi.

13. Finantsinstrumendid — diglane vaartus

EttevGtte hinnangul ei erine finantsseisundi aruandes korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate
finantsvaradeja kohustuste diglased vaartused oluliselt seisuga 31. detsember 2019 ja 5. detsember 2018
ettevotte finantsseisundiaruandes kajastatavatest jdakvaartustest ning sellest tulenevalt ei ole diglaseid
vadrtuseid esitatud.

Bilansiline vaartus
Eurodes 31.12.2019 05.12.2018

Finantsvarad
Raha ja raha ekvivalendid 160940 10 000

Nouded ja ettemaksed 70619 0

Finantskohustised
Véladja ettemaksed 4756 0

Oiglane vaartus

Ettevotte koik finantsvarad ja -kohustised on kajastatud finantsseisundi aruandes.

14. Aruandeperioodijirgsed siindmused

2020.aasta alguses kinnitati uue koronaviiruse (Covid-19) olemasolu ja praeguseks on see levinud ile kogu
maailma, sealhulgas Eestisse, pohjustades probleeme ettevotetele ja majandustegevusele. Ettevote kadsitleb
seda haiguspuhangutbilansipdevajargseks mitte korrigeerivaks siindmuseks. Kuna olukord on ebakindel ja
kiirestiarenev, ei pea me otstarbekaks kvantitatiivse hinnangu andmist haiguspuhangu v&imaliku mdju kohta
ettevGttele.
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KAHJUMI KATMISE ETTEPANEK

Eurodes

Jaotamata kahjum 31.12.2019 seisuga -2 559

Juhatus teeb ettepaneku katta kahjum tulevaste perioodide kasumi arvelt.

/digitaalseltallkirjastatud/ /digitaalseltallkirjastatud/
Martin Rekor Raiko Uri
juhatuseliige juhatuseliige
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2019. AASTA MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Kiesolevaga kinnitame Lumi Kodud Manufaktuuri OU 2019.a majandusaasta aruandes toodud andmete
oigsust.

/digitaalseltallkirjastatud/ /digitaalseltallkirjastatud/
Martin Rekor Raiko Uri
juhatuseliige juhatuseliige
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.04.2020

Lumi Kodud Aiandi OU (registrikood: 14620433) 05.12.2018 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARTIN REKOR Juhatuse liige 30.04.2020



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Lumi Kodud Aiandi OU osanikele

Oleme ule vaadanud OU Lumi Kodud Aiandi raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab finantsseisundi aruannet seisuga 31. detsember
2019, nimetatud kuupé&eval Idppenud majandusaasta kohta koostatud koondkasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude
aruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid.
Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 19.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega nagu need on vastu vBetud Euroopa Liidu poolt, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks
sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba olulisest, kas pettusest v8i veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt OU Lumi Kodud Aiandi finantsseisundit seisuga 31. detsember 2019 ning sellel kuup&eval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt.

/digitaalselt allkirjastatud/

Indrek Alliksaar

Vandeaudiitori number 446

KPMG Baltics OU

Audiitorettevotja tegevusloa number 17
Narva mnt 5, Tallinn, Harju maakond, 10117
30.04.2020



Audiitorite digitaalallkirjad
Lumi Kodud Aiandi OU (registrikood: 14620433) 05.12.2018 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK ALLIKSAAR Vandeaudiitor 30.04.2020
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