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TEGEVUSARUANNE

Lumi Kodud Manufaktuuri OU (endise drinimega Lumi Capital Residential Real Estate OU) on asutatud
eesmargiga investeerida elukondlikusse kinnisvarasse, rajades ning omades pikaajalise tlrile andmise
eesmargiga rajatud kortermajasid. 2017. aastal investeeriti Manufaktuuri projekti PGhja-Tallinnas, kuhu
rajati kaks kortermaja kokku 127 korteriga.

Aruandeperioodil I6ppes nimetatud Manufaktuuri kortermajade ehitus, hoonetele vdljastati kasutusluba
ning Lumi Kodud Manufaktuuri OU omandas I8plikult projekti ning asus neid vélja Giiirima . Manufaktuuri
elukvartalis asuvates Lumi Kodudes on 127 ihe-, kahe- ja kolmetoalist korterit, kuhu on sisse ehitatud
integreeritud tehnikaga kook, vannituba koos moobli ja pesumasinaga. Majade kompleksi kuulub veel
parkimismaja, korvpalliplats, pingpongi laud ning manguplatsi ja Gunaaiaga avar sisehoov.

Aruandeperioodil teenis ettevote mulgitulu summas 483 950 eurot ja puhaskasumit summas 741 750
eurot. Varade maht aruandekuupédeva seisuga oli 13 217 008 eurot.

Lumi Kodud Manufaktuuri OU asutajaon Lumi Capital OU. Lumi Capital OU juhib Lumi Kodud Manufaktuuri
0U kinnisvarainvesteeringuid ning EttevStte tegevust tervikuna. Ettevdte juhatuses on Lumi Capital OU
partnerid Martin Rekor ja Raiko Uri. Lumi Kodud Manufaktuuri OU osanikud on LHV Varahalduse AS poolt
juhitud pensionifondid.

Aastal 2020 jatkab Ettevote Manufaktuuri kortermajade pikaajalist valjatidrimist.

Martin Rekor
Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

KOONDKASUMIARUANNE

Eurodes Lisa 01.01.2019 - 01.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018

Midgitulu 483950

Miitidud teenuste kulu -139738

Brutokasum 344212 0
Mitmesugused tegevuskulud 8 -84 415 -7 554
Kasum/kahjumkinnisvarainvesteeringute 480558 0
Oiglasevaadrtusemuutusest 11

Muud &rituludja -kulud 1249 0
Arikasum/-kahjum 741604 -7 554
Finantstulud 146 108
Finantstulud ja -kulud kokku 146 108
Kasum/kahjum enne tulumaksu 741750 -7 446
Aruandeaasta puhaskasum/-kahjum 741750 -7 446
Aruandeaasta koondkasum/-kahjum kokku 741750 -7 446
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FINANTSSEISUNDIARUANNE

Eurodes Lisa 31.12.2019 31.12.2018
Kaibevara

Rahajaraha ekvivalendid 9 626 685 210554
Nouded ja ettemaksed 10 20 323 10 806067
Kdibevara kokku 647008 11016621
PGhivara

Kinnisvarainvesteeringud 11 12 570000 0
Ldpetamata pdhivara 12 0 479952
Pohivara kokku 12 570000 479952
Varad kokku 13 217008 11 496573
Liihiajalised kohustised

Volad ja ettemaksed 13 186 186 7 501
Liihiajalised kohustised kokku 186 186 7 501
Kohustised kokku 186 186 7 501
Omakapital

Osakapital 14 3300000 3200000
Ulekurss 9 000000 8 300000
Jaotamata kasum/kahjum 15 730822 -10928
Omakapital kokku 13 030822 11489072
Omakapital ja kohustised kokku 13217008 11496573
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Jaotamata

kasum/  Omakapital
Eurodes Lisad Osakapital Ulekurss kahjum kokku
Sissemakstud osakapital - 14 10 000 10 000
emiteeritud osakud
Seisuga 02.06.2017 10 000 10 000
Emiteeritud osakapital 14 3090000 4900000 7 990000
Aruandeaasta puhaskasum -3482 -3482
/-kahjum
Aruandeaasta koondkasum -3482
/-kahjum kokku
Seisuga 31.12.2017 3100000 4900000 -3482 7996518
Emiteeritud osakapital 14 100000 3400000 3500000
Aruandeaasta puhaskasum -7 446 -7 446
/-kahjum
Aruandeaasta koondkasum -7 446
/-kahjum kokku
Seisuga 31.12.2018 3200000 8300000 -10928 11489072
Emiteeritud osakapital 14 100000 700000 800000
Aruandeaasta puhaskasum 741750 741750
/-kahjum
Aruandeaasta koondkasum 741750
/-kahjum kokku
Seisuga 31.12.2019 3300000 9 000000 730822 13 030822
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
Lisa 01.01.2019- 01.01.2018-

Eurodes 31.12.2019 31.12.2018
Aritegevuse rahavood
Aruandeaasta puhaskasum/-kahjum 741750 -7 446
Puhaskasumikorrigeerimised:

Kinnisvarainvesteeringute imberhindluse kasum/kahjum 11 -480558 0
Kaibekapitali muutused:

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 10 -14 256 -5 159

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 13 178685 5249
Rahavood éaritegevusest kokku 425621 -7 356
Rahavood investeerimistegevusest
Iflnnlsvaralr?v.estee.rergu ettemaksu 10 800000 0
Umberklassifitseerimine
Pdhivara Gmberklassifitseerimine 479000 0
Tasutud pShivara soetamisel 12 0 -385853
Kinnisvarainvesteeringu soetamine 11 -12 089442 -8 592 885
Rahavood investeerimistegevusest kokku -809490 -8978738
Rahavood finantseerimistegevusest
Laekunud osakute emiteerimisest 14 800000 3500000
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 800000 3500000
Rahavood kokku 416131 -5 486 094
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 210554 5696 648
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 626 685 210554
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

1. Informatsioon aruandva liksuse kohta

Lumi Kodud Manufaktuuri OU (endise drinimega Lumi Capital Residential Real Estate OU) on asutatud
eesmargiga investeerida elukondlikusse kinnisvarasse, rajades ning omades pikaajalise tGlriandmise
eesmargiga rajatud kortermajasid. 2017. aastal investeeriti Manufaktuuri projekti PGhja-Tallinnas, kuhu
rajati kaks kortermaja kokku 127 korteriga. Aruandeperioodil laks hoonete omandidigus asjadiguslikult ile
EttevGttele ning ettevote tegeles aruandeperioodil kortermajade valjallrimisega.

EttevGtte registreeritud aadress on Kentmanni 4, Tallinn 10116.

Kdesoleva raamatupidamise aastaaruande on kinnitanud EttevGtte juhatus 30.04.2020. Vastavalt Eesti
Vabariigi ariseadustikule peavad majandusaasta aruande tdiendavalt heaks kiitma osanikud.

Aruande koostamise alused

EttevOtte 31. detsembril 2019 IGppenud majandusaasta raamatupidamisearuanneon koostatud kooskdlas
rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega (IFRS), nagu Euroopa Liit on need vastu votnud.

2. Uued standardid, standardite muudatused ja tolgendused

Ettevote hakkas standardit IFRS 9 ,Finantsinstrumendid” esmakordselt rakendama 2018. aastal. Neid
kohaldatakse aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2018 voi hiljem. Ka mitmete teiste uute
standarditerakendamine muutus kohustuslikuks alates 1.jaanuarist 2018, kuid need ei avaldanud Ettevotte
raamatupidamise aruandele olulist mdju.

IFRS 16 ,,Rendilepingud”

Uus standard satestab rendilepingute arvele votmise, mootmise, esituse ja avalikustamise pdhimdotted.
Kdikide rendilepingute tulemusena saab rendilevotja diguse kasutada vara alates rendilepingu algusest
ning, juhul kui rendimakseid tehakse Ule perioodi, ka kohustise. Sellest tulenevalt elimineerib IFRS 16
rendilepingute klassifitseerimise kasutus- ja kapitalirentideks nagu seda tegi IAS 17 ning selle asemel
kehtestab Uihe arvestusmudeli rendilevotjate jaoks. Rendilevotjad peavad (a) arvele votma varad ja
kohustused kdikide ile 12-kuulisterendilepingute osas, v.a juhul kui renditav vara on vaikese vdaadrtusega;
ning(b) kajastama kasumiaruandes kulumit renditavadelt varadelt ja intressikulu rendikohustustelt. IFRS
16 pohimdtted rendileandjate jaoks jadvad sisuliselt samaks IAS 17 pShimGtetega, ehk et rendileandja
jagab jatkuvalt oma rendilepingud kasutus- ja kapitalirentideks ning kajastab neid rendiliike erinevalt.

EttevOote ei pea IFRS 16 rakendamisel muudatusi tegema, kui EttevGte on rendileandja. Ettevote on
rakendanud IFRS 15 arvestuspdhimotteid, et jaotada lepingutes olevtasurendile ja rendile mittekuuluvate
komponentide vahel.
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Seni veel joustumata standardid, tolgendused ja olemasolevate standardite muudatused

Jargmised uued standardid, télgendused ja muudatused 31. detsembril 2019 I6ppenud aruandeperioodile
veel ei kohaldunud jaseetdttu poleneid kdesoleva aruande koostamisel rakendatud. EttevGte kavatseb neid
rakendada siis, kui see muutub kohustuslikuks.

Finantsaruandluse kontseptuaalse raamistiku muudatused

Muudetud kontseptuaalne raamistik sisaldab uut peatiikki m66tmise kohta, juhiseid finantstulemuse
raporteerimise kohta, tdiendatud mdisteid ja juhiseid (nt kohustuse mdiste) ning selgitusi oluliste
valdkondade rolli kohta finantsaruandluses, nditeks juhtkonna katte usaldatud ressursside kasutamise
hoolsus, konservatiivsus, mootmise ebakindlus. Muudatustel ei ole olulist mdju Ettevotte
finantsaruannetele.

,Olulisuse moiste” — IAS 1 ja IAS 8 muudatused

Muudatused selgitavad olulisuse mdistet ning seda, kuidas mé&istet rakendada, kaasates mdistesse need
juhised, mis seni olid kirjas muudes standardites. Samuti on tdiendatud md&istega kaasnevaid selgitusi.
Muudatuste tulemusena on olulisuse mdiste kdikides IFRS standardites jarjepidev. Info on oluline, kui selle
avaldamata jatmine, valesti avaldamine voi varjamine voib mdistlikult eeldades mdjutada otsuseid, mida
ettevotte Uldotstarbeliste finantsaruannete peamised kasutajad nende aruannete pd&hjal teevad.
Muudatustel ei ole olulist mdju Ettevotte finantsaruannetele.

Veel vastuvotmata standardid

JAritegevuse mdiste” — IFRS 3 muudatused (rakendub 01.01.2020 v&i hiliem algavatele
aruandeperioodidele; ei ole veel vastu véetud Euroopa Liidu poolt).

Muudatustega on korrigeeritud aritegevuse mdistet. Aritegevusel peavad olema sisendid ja sisuline
protsess, mis koos aitavad oluliselt kaasa vdimele luua valjundeid. Uus juhendmaterjal annab raamistiku
hindamaks, millal sisend ja sisuline protsess on olemas, sh varajases staadiumis olevate ettevétete puhul,
mis ei ole valjundeid tekitanud. Kui vdljundeid ei ole, siis aritegevusena klassifitseerumiseks on vajalik
organiseeritud t66j6u olemasolu. Valjundi mdistet on kitsendatud ja see keskendub niitid klientidele
pakutavatele kaupadele ja teenustele ning investeerimistulu ja muu tulu teenimisele; mdiste ei hdlma
enam kulude kokkuhoidu ja muud majanduslikku kasu. Samuti ei pea enam hindama, kas turuosalised on
vOimelised puuduvaid osi asendama vdi omandatud tegevusi ja varasid integreerima. Ettevote vGib l&dbi
viia ,kontsentratsioonitesti“—omandatud varad ei vasta dritegevuse mdistele kui omandatud brutovarade
sisuliselt kogu Giglane vaartus kontsentreerub (ihele varale (vOi thesuguste varade kogumile).

EttevGte anallilisib ja avalikustab nimetatud muumuudatuse moju parast rakendumist.
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3. Kokkuvote aruande koostamisel rakendatud olulistest arvestuspohimotetest

Alljargnevalt on esitatud kokkuvGte kdesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud
olulistest arvestuspShimodtetest. Kirjeldatud arvestuspShimdtteid on rakendatud jarjepidevalt, kui
jargnevas tekstis ei ole vastupidist marget.

Olulised arvestuspohimotted
Raamatupidamise aastaaruande koostamine

Vara kajastatakse finantsseisundi aruandes, kui on tdendoline, et EttevOote saab tulevikus varast
majanduslikku kasu ja kui vara vaartust saab usaldusvaarselt mdota.

Kohustis kajastatakse finantsseisundiaruandes, kui on tdendoline, et kohustise taitmiseks tuleb loovutada
ressursse ja kohustise vaartust saab usaldusvaarselt moota. Esmalt vOoetakse varad ja kohustised arvele
nende soetusmaksumuses.Varade ja kohustiste edasinearvestamine toimub nii, nagu allpool kirjeldatud.

Arvestus- ja esitusvaluuta

EttevGtte arvestus- ja esitusvaluuta on euro. Kdesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
eurodes.

Vilisvaluutatehingute Gimberarvestamine

Koik tehingud, mis tehakse valuutas, mis ei ole arvestusvaluuta, on valisvaluutatehingud.

Valisvaluutatehing arvestatakse imber arvestusvaluutasse, kasutades algse tehingu kuupaeval kehtinud
Euroopa Keskpanga ametlikku vahetuskurssi.lgalaruandekuupdeval arvestataksevalisvaluutas fikseeritud
rahalised varad ja kohustised Gimber, kasutades aruandekuupédeva vahetuskurssi.

Rahalistest tehingutesttulenevate valuutakursivahede kumulatiivne mdju kajastatakse realiseerunud kasumi
vOi kahjumina raha liikumise perioodi kasumi- ja muu koondkasumi aruandes.

Tulu kajastamine

Muugitulu on tulu, mis tekib Ettevdtte tavapdrasedritegevuse kdigus. Miligitulu kajastatakse tehinguhinnas.
Tehinguhind on kogutasu, mida Ettevottel on digus saada lubatud teenuste kliendile Gleandmise eest ja
milleston maha arvatud kolmandateisikute nimel kogutavad summad. EttevGte kajastab mutgitulu siis, kui
kontroll kauba v&i teenuse lle antakse Ule kliendile.

EttevGtte midlgitulusisaldab Giritulu blroopindadeltja kommunaal-ja halduskulude vahendamise tasusid
(edasimiuitidud teenused). Kasutusrendilepingute Gitiritulu kajastatakselineaarselt rendiperioodi jooksul. Kui
EttevGte lepib Glrnikega kokku rendivabastusperioodis, siis nimetatud kulu kajastatakse samuti rendiperioodi
jooksul lineaarselt, vahendades Glritulu. Edasimiidud teenuste tulu kajastatakse perioodil, millal kontroll
teenuste Ule laheb Ule kliendile, s.t teenuse osutamise perioodil. Edasimiiudud tulu kajastatakse
brutosummas midigitulunaning samaletulule vastavadkulud miiidud teenuste kuluna. Ettevottel puuduvad
lepingud, kus periood kliendile lubatud kaupade voi teenuste (ileandmise ja kliendilt makse saamise vahel
oleks pikem kui Uks aasta. Sellesttulenevaltei korrigeeri Ettevote tehinguhinda rahaajavdartuse moju osas.
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Finantsvarad

Ettevote kajastab finantsvara oma finantsseisundi aruandes ainult siis, kui EttevOttest saab vastava
instrumendi lepinguline osapool.

Liigitamine

Standardi IFRS9 rakendusalassejdavaid finantsvarasid liigitatakse vastavalt nende olemusele jargmistesse
kategooriatesse: korrigeeritud soetusmaksumuses mé&ddetavad, diglases vaartuses labi kasumi véi kahjumi
moddetavad ja Giglases vaartuses |abi muu koondkasumi méddetavad finantsvarad. Liigitamine soltub
finantsvarade lepinguliste rahavoogude tunnustest ja drimudelist, mille abil EttevGte neid juhib. Ettevotte
finantsvarade hulka kuuluvad raha ja raha ekvivalendid ning muud nduded. EttevGte hoiab oma
finantsvarasid lepingulisterahavoogude saamiseks ja lepingulised rahavood koosnevad ainult p&hiosa ja
tasumata pohiosalt arvestatud intressi maksetest. Seetdttu mdGdab Ettevote oma finantsvarasid
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kajastamine ja kajastamise [Gpetamine

Finantsvara voetakse esmasel kajastamisel arvele diglases vaartuses. Juhul kui tegu on investeeringuga,
mis ei olediglases vaartuses labi kasumivoi kahjumi kajastatavfinantsvara, liidetakse Giglasele vdartusele
ka finantsvara omandamisega otseselt seotud tehingukulud. EttevGte mdaratleb, mis kategooriasse
finantsvara kuulub selle esmasel kajastamisel. Kui see on lubatud ja vajalik, siis hinnatakse finantsvara
maéaratluse asjakohasustiga aruandeperioodi |Gpus.

Koiki tavaparastel tingimustel toimuvaid finantsvara oste ja mulke, st oste ja miilike vastavalt lepingutele,
millekohaseltantaksevara tile ajavahemiku jooksul, mis on kehtestatud Gigusaktidega vGi on konkreetsel
turul kokkuleppeliselt vdlja kujunenud, kajastatakse tehingupdeval (tehingupdev on kuupéev, mil Ettevote
vOtab endale vara ostmise vGi miUmise kohustuse). Muudel juhtudel kajastatakse vastavaid tehinguid
tuletisinstrumentidena, kuni jouab kdtte nende arvelduspaev.

Ettevote |Opetab finantsvara (vGi finantsvaraosa voi sarnaste finantsvarade rilhma) kajastamise siis, kui:
- tema Gigused finantsvarast tulenevatele rahavoogudele |Gpevad;

- ta annab Ule Gdigused finantsvarast tulenevate rahavoogude saamiseks voi kui tal sdilivad digused
finantsvarast tulenevate rahavoogude saamiseks, kuid ta votab endale kohustuse need rahavood arvete
edasi esitamise kokkuleppe alusel olulise viivituseta kolmandatele isikutele edasi kanda; ja

- ta kas (a) on andnud Ule sisuliselt kéik finantsvara omandiga seonduvad riskid ja hiived vGi (b) ta pole
andnud Ule ega ka sdilitanud sisuliselt kdiki finantsvara omandiga seonduvaid riske ja hiivesid, kuid ta on
andnud dle kontrolli finantsvara dle.

Vaartuse langus

Parast standardi IFRS 9 rakendamist hindab Ettevdte oma korrigeeritud soetusmaksumuses mdddetavate
finantsvaradega seotud eeldatavaid krediidikahjumeid tulevikku vaatava mudeli abil. Vaartuse languse
arvestamise meetod soltub sellest, kas krediidirisk on oluliselt suurenenud v6i mitte.

EttevGte kasutab standardis IFRS 9 séatestatud eeldatava krediidikahjumi mudelit ainult jargmiste
finantsvarade puhul: muud nduded. Eeldatava kahjumi madara aluseks on lepingu tingimused, sealhulgas
tagatise vaartus. Bilansipdeva seisuga ei olnud Ettevottel olulises suuruses muid ndudeid. Raha ja raha
ekvivalentide krediidirisk on EttevGtte hinnangul madal, kui rahalisi vahendeid hoitakse ainult korge
krediidireitinguga kohalike ja rahvusvaheliste pankade arvelduskontodel.
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Raha ja raha ekvivalendid

Rahana kajastatakse Ettevotte arvelduskontodel olevaid vahendeid. Raha ekvivalendid on lthiajalised (kuni
kolmekuulise tahtajaga) eriti likviidsed investeeringud, mida saab kergesti muuta teadaoleva suurusega
rahasummaks ja mille vdartuse muutumise risk on vaike.

Nouded ja ettemaksed

Noudeid ostjate vastu ja muid ndudeid mGddetakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Enne realiseerimistahtaega tehingu partnerile tehtud maksed kajastatakse ettemaksetena
kinnisvarainvesteeringu ostmiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse v3i arendatakse renditulu teenimise
vOi turuvdartuse suurenemise eesmargil ning mida ei kasutata ettevGtte majandustegevuses. Samuti
loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikka aega ja millel on mitmeid vdimalikke
kasutuseesmarke. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis
sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingut tdendoliselt saanud sGlmida. Edaspidi
kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipdeval Oiglases vaartuses, mille leidmisel Idhtutakse
bilansipdeva tegelikestturutingimustest. Kinnisvarainvesteeringu diglasevaartuse maaramisel kasutatakse
atesteeritud hindajate ekspertarvamust. Oiglase vaartuse maaramisel rakendatakse vérdlusmeetodit ja
diskonteeritud rahavoogude meetodit. Vadrtuse muutusest tulenevaid kasumeid voi kahjumeid
kajastatakse kasumiaruandes real kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vdartuse muutusest.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis IGpetatakse objekti voGrandamise vGi kasutusest
eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu
kajastamise IGpetamisest tekkinud kasum ja kahjum kajastatakse I6petamise perioodi kasumiaruandes
muude dritulude v&i muude arikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub,
klassifitseeritaksevara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupdevast rakendatakse objekti suhtes
selle varariihma arvestuspdhimdtteid, kuhu objekt on (le kantud. Kui varem kinnisvarainvesteeringuna
kajastatud objekt rihmitatakse (mber materiaalseks pd&hivaraks, on objekti uueks tuletatud
soetusmaksumuseks tema Giglane vaartus imberklassifitseerimise kuupdeva seisuga.

Materiaalne pohivara

Esmane kajastamine

Materiaalseks pShivaraks loetakse materiaalsed objektid ja olulisema vaartusega varuosad ja paigaldamata
seadmed, mis kuuluvad Ettevottele voi renditakse kapitalirendi tingimustel ja mida kasutatakse kaupade
tootmiseks vGi teenuste osutamiseks, rendile andmiseks voi halduseesmarkidel (sh ka turvalisuse voi
keskkonnakaitsega seotud) ja mida eeldatavasti kasutatakse pikema perioodi jooksul kui tiks aasta.

Materiaalsepdhivaraobjektkajastatakse varana siis, kui on tdendoline, et majandusiiksus saab objektist
tulevast majanduslikku kasu ja objekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt moota.

Materiaalne pbhivara vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis on vara omandamiseks makstud raha vaéi
raha ekvivalentide summa voi muu makstud tasu diglane vdartus selle omandamisel voi ehitamise ajal.

Vara soetusmaksumus koosneb:
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a)selleostu-hinnast, mille hulka kuuluvad impordimaksud jatagastamata maksud, parastallahindluste ja
hinnaalandite mahaarvamist;
b) otsestest kulutustest, mis on seotud vara juhtkonna poolt ette ndhtud asukoha ja té0seisundisse
viimisega, nditeks:

e tdotasud, mis tulenevad otseselt materiaalse pdhivara objekti ehitamisest vGi omandamisest;

e varaobjekti projekteerimiskulud;

e varaobjekti ehituse ja ehitusjdrelvalvega seotud kulud;

e varaobjekti omandamisega otseselt seotud konsultatsioonikulud ja juriidilised kulud;

e notaritasud;

e riigilGivud.

Juhul, kui materiaalsepdhivara objekt koosneb lksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel
on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need komponendid arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile
eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale. Soetusmaksumuse jagamisel
komponentide vahel lahtutakse olulisuse printsiibist.

LOpetamata ehitusena ndidatakse oma tarbeks valmistatavatele pohivaraobjektidele tegelikult tehtud
valjaminekuid. Omavalmistatud vara maksumus maaratakse kindlaks samade pShimdtete alusel, mida
kasutatakse omandatud vara puhul. Lopetamata ehitus vGetakse pohivarana arvele vara vastuvotmisakti
alusel kus on maaratletud vara kasulik eluiga.

Materiaalse pdhivara maksumusele ei lisandu haldus- ja muud Gldkulud.

Kulumi arvestus

PShivara objekti arvelevétmisel maarataksetema kasulik eluigaja sellealusel arvestatakse kulunorm (ehk
amortisatsiooninorm). Erandiks on piiramatu kasutuseaga objektid (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed,
raamatud jne), mida ei amortiseerita. Varaobjekti hakatakse amortiseerima alates hetkest, kui ta on
kasutusvalmis (juhtkonna poolt ette nahtud asukohta ja t6oseisundisse viidud) ja seda tehakse, kuni vara
on tdielikult amortiseerunud voi maha kantud. Kui tdielikult amortiseerunud vara on kasutuses, hoitakse
seda null-jdakvaartuses finantsseisundi aruandes kuni vara eemaldatakse kasutusest. P3hivarade
amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooni arvestatakse Ulks kord kuus ja
arvelevotmise kuul arvestatakse amortisatsiooni arvelevbtmise pdevale jargnevast pdevast.
Amortisatsiooni arvestamine I8petatakse pdhivara vdljalangemise kuupdevale jargnevast kuupdevast.
Ajutiselt kasutusest eemaldatud vara amortiseerimist ei peatata.

Hilisemad kulutused

Remondivéaljaminekud ja muud tehnilise hooldusega seotud vdljaminekud, mis taastavad voi sdilitavad
objekti algset seisukorda v&i kasulikku t6diga, kantakse perioodikuludesse.

Md&ne materiaalse pGhivara objekti osasid tuleb korraparaste ajavahemike jarjel asendada. Materiaalse
pOhivara objekte vGib soetada ka harva toimuva asendamise eesmargil. Vastavalt arvele votmise
pOohimottele kajastatakse materiaalse pdéhivara bilansilises maksumuses selle pdhivara objekti osa
asendamisega seotud tekkepdhised kulutused juhul, kui see on kooskdlas arvele votmise kriteeriumitega.
Asendatud osade kajastamine finantsseisundi aruandes IGpetatakse vastavalt kajastamise [Gpetamise
satetega.

Juhul, kui materiaalse p&hivara objektil vahetatakse vdlja mdni komponent, lisatakse uue komponendi

soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele juhul, kui see vastab pohivara mdistele ja vara kajastamise
kriteeriumile. Asendatav komponent kantakse maha isegi juhul, kui see ei olnud eelnevalt eraldi
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komponendina arvel. Juhul kui asendatava komponendi algne maksumus ei ole teada, v6ib seda hinnata,
lahtudes soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Kohustised

Kohustisi, mille hulka kuuluvad vélad tarnijatele, maksuvdlad, viitvdlad ja Giirnikelt saadud tagatisrahad,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Tulevaste perioodide ettemakstud tulusid kajastatakse
kohustiste all. Kohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates
aruandekuupédevastvoi kui Ettevottel pole tingimusteta Gigustliikata kohustusetasumistedasi rohkem kui
12 kuud alates aruandekuupdevast. Finantskohustuse kajastamine |Opetatakse lepingus maaratletud
kohustuse tditmisel, tihistamisel vGi aegumisel.

Eraldised

Eraldis kajastatakse siis, kui Ettevottel on méédunud siindmusest tulenev eksisteeriv kohustus (juriidiline
voi faktiline), on tdendoline, et selle kohustuse tditmise tulemusena majanduslikku kasu sisaldavad
ressursid vahenevad, ja kohustuse summa on usaldusvaarselt hinnatav.

Eraldised vaadatakse Ule igal aruandekuupéaeval ja nende vaartust korrigeeritakse, et need valjendaksid
antud hetke k&ige pShjendatumat hinnangut. Kui raha ajavdartuse m&ju on oluline, siis kajastatakse
eraldisena kohustuse tditmiseks eeldatavalt vajalike kulutuste ntldisvaartus.

Tingimuslikud varad ja kohustised

Tingimuslikku kohustist ei kajastata finantsseisundi aruandes. Tingimuslik kohustis avalikustatakse, vdlja
arvatud juhul, kui majanduslikku kasu sisaldavate ressursside vahenemise vGimalus on darmiselt
vahetdendoline.

Tingimuslikku vara ei kajastata finantsseisundi aruandes. Tingimuslik vara avalikustatakse, kui
majandusliku kasu saamine on tdendoline.

Tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis Ettevdtte aruandeaasta kasumit.
Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt,
ettevotlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Jaotatud kasumi
tulumaksuméaaraks on 20/80 védljamakstavalt netosummalt.

Regulaarselt makstavaid dividende maksustatakse alates 2019. aastast madraga 14/86 dividendide
netosummast. Dividendimakseid loetakse regulaarseteks, kui jaotatava kasumi summa ei Uleta Ettevotte
viimase kolme aasta keskmist jaotatud kasumit, millelt on Eestis makstud tulumaksu. Maksumééara 14/86
saab enne 2021. aastat rakendada jargnevalt: (i) 2019. aastal saab seda rakendada tihele kolmandikule
2018. aastal jaotatud kasumist, millelt on makstud tulumaksu ja (ii) 2020. aastal saab seda rakendada
Uhele kolmandikule 2018. ja 2019. aastal jaotatud kasumist, millelt on makstud tulumaksu.

Teatud tingimustel on voimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta.
Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja
koondkasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil, kui dividendid véalja kuulutatakse, séltumata
sellest, millise perioodi eest need on vdlja kuulutatud véi millal need tegelikult vdlja makstakse.
Maksustamissiisteemi omaparast ldhtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud
tulumaksundudeid ega —kohustisi. Finantsseisundiaruandes ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,
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mis tekiks jaotamata kasumistdividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks
jaotamata kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Aruandekuupaevajirgsed siindmused

Parast aruandekuupdeva toimunud siindmused, mis annavad tdiendavat informatsiooni Ettevotte
finantsseisundi kohta aruandekuupaeval (korrigeerivad siindmused), voetakse raamatupidamise aruande
koostamisel arvesse, korrigeerides aruandes kajastatud summasid.

Olulised aruandekuupdevajargsed mittekorrigeerivad sindmused avalikustatakse raamatupidamise
aruande lisades.

Oiglase vairtuse modtmine

EttevGte kajastab teatud mittefinantsvarasid, nagu naiteks kinnisvarainvesteeringuid, diglases vaartuses,
mida moddetakseiga aruandeperioodi |8pus. Lisaks avalikustata kse Ettevotte raamatupidamise aruandes
korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsinstrumentide diglane vaartus.

Oiglanevaartuson hind, mida saadaks vara miiiigi| vdi makstaks kohustise iileandmisel m&dtmiskuupéeval
turuosaliste vahelises tavapérases tehingus. Qiglase vaartuse mddtmisel eeldatakse, et vara miiligi vdi
kohustise Gileandmise tehing toimub kas:

e vara vOi kohustise pohiturul; voi

e  kui pShiturg puudub, siis vara v6i kohustise jaoks soodsaimal turul.

EttevGttel peab olema moodtmiskuupdeval juurdepdds pohi- véi soodsaimale turule.

Vara voi kohustise diglasevadrtuse mootmisel kasutatakse eeldusi, mida turuosalised kasutaksid vara voi
kohustisehinnamaaramisel, eeldades, et turuosalised tegutsevad oma parimates majanduslikes huvides.
Mittefinantsvara Oiglase vaartuse mootmisel vietakse arvesse turuosalise vdoimet luua majanduslikke
hiivesid, kasutades vara parimal viisil vGi miilies selle turuosalisele, kes kasutaks vara parimal viisil.

EttevGte rakendab hindamistehnikaid, mis on konkreetses olukorras sobilikud ja mille jaoks on olemas
piisavaltdiglase vdaartuse mé&tmiseks vajalikke andmeid, kasutades maksimaalselt asjakohaseid jalgitavaid
sisendeid ja minimaalselt mittejalgitavaid sisendeid, mis on kogu mdotmise seisukohast olulis ed:
e 1.tase — varade voi kohustiste (korrigeerimata) noteeritud hinnad aktiivsetel turgudel;
e 2.tase— hindamistehnikad, mille madalaima taseme sisend, mis on kogu mo6tmise seisukohast
oluline, on kas otseselt vdi kaudselt jalgitav;
e 3.tase— hindamistehnikad, mille madalaima taseme sisend, mis on kogu mé&tmise seisukohast
oluline, on mittejalgitav.

4. Olulised raamatupidamishinnangud ja otsused

EttevGtte raamatupidamise aruande koostamisel peab juhtkond tegema otsuseid, andma hinnanguid ja
rakendama eeldusi, mis mojutavad aruandes aruandekuupédeva seisuga kajastatud tulusid, kulusid, varasid
ja kohustisi ning avalikustatud tingimuslikke kohustisi. Hinnangute ja eelduste olemusliku ebakindluse
tottu voivad tegelikud tulemused hinnangutest erinevaks kujuneda ja seetottu voivad nendega seotud
varade ja kohustiste raamatupidamisvaartused tulevikus markimisvaarset korrigeerimist vajada.

Raamatupidamishinnangud
Kinnisvarainvesteeringute diglane védrtus

EttevGte kajastab oma kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses ja Giglase vadrtuse muutusi kasumis
vdi kahjumis. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringut hindas Colliers International Advisors OU. Ettevdtte
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s6ltumatu hindaja hindas kinnisvarainvesteeringut kombineerides v&rdlusmeetodit ja diskonteeritud
rahavoogude meetodit.

5. Finantsriskide juhtimine
EttevGtte riskijuhtimise eest vastutab Ettevotte juhatus.
Krediidirisk

Krediidirisk on risk, et EttevGttel e tekib rahaline kaotus, kui klient vGi finantsinstrumendi tehingupartner ei
suuda tdita oma lepingulisi kohustisi.

Likviidsete vahendite paigutamiseja finantsinstrumentide kauplemisega seotud krediidiriske (vastaspoole
krediidiriske) minimeeritaksesellega, et sGlmitakse lepinguid vaid kohalike ja rahvusvaheliste pankade ja
muude finantseerimisasutustega, kellel on kdrge krediidireiting.

Maksimaalne krediidirisk on vordne koigi finantsseisundi aruandes kajastatud finantsvarade
raamatupidamisvaartuste summaga.

Seisuga 31. detsember 2019 oli krediidiriski positsioon jargmine:

Eurodes 31.12.2019 31.12.2018
Rahajaraha ekvivalendid 626 685 210555
Nouded ja ettemaksed 20323 10 800000
Krediidirisk kokku 647008 11 010555

AS SEB Pank, mida kasutataksevabaderahaliste vahendite hoidmiseks, kuulub SEB gruppi, millel on kdrge
krediidireiting (Moody’s Aa2).

Nouded ja ettemaksed sisaldas vordlusperioodil 31.12.2018 ettemakset kinnisvarainvesteeringu eest.
Aruandeperioodil jGustus kinnisvarainvesteeringu soetamine ja see ettemaks klassifitseeriti Umber
kinnisvarainvesteeringuks. NOudete ja ettemaksete koosseisus on 12 722 euro ulatuses maksude
ettemaks, mille krediidiriski hindab juhtkond vdga madalaks. Nouded ostjatele olid aruandekuupéaeval
summas 7 080 eurot, mis moodustab ainult 0,1% EttevGtte varadest ja 10,1% (ihe kuu Uritulust,
moodustades likviidse ja vaheolulise osa ettevotte varadest.

Intressimadra risk
Intressimadrarisk onrisk, etfinantsinstrumentide diglased vaartused vdi rahavood kdiguvad tulevikus turu
intressimdadrade muutuste tdttu. Rahavoogude intressimdara risk tekib muutuvate intressimdaradega

volakohustistest ja seisneb ohus, et finantskulud suurenevad, kui intressimaarad tdusevad.

Seisuga 31.12.2019 Ettevottel puudusid intressikandvad volakohustised.

Likviidsusrisk

Likviidsusriskon risk, et EttevGttel tekib raskusi oma finantskohustiste tditmisega, mille katteks tuleb Gleanda
raha voi muid finantsvarasid. Pikaajaline likviidsusrisk on risk, et Ettevottel ei ole piisavaltvabaraha voi muid

likviidsuse allikaid, et katta tuleviku likviidsusvajadust oma ariplaani elluviimiseks ja kohustiste tditmiseks voi
et Ettevote peab seetdttu vabu vahendeid kaasama kiirustades.
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EttevOttel on piisavaltvaburahalisivahendeid, et katta kdik olemasolevad kohustised ja ettendhtavad kulud

tulevikus.

Allpool esitatud tabel annab llevaate Ettevétte finantskohustiste tdaitmiseks tehtavate maksete lepingulistest
tahtaegadest seisuga 31. detsember 2019. Tabelis on esitatud diskonteerimata brutosummad.

Vihem 3 kuud Raamatu-

Eurodes kui 3 Kokku pidamis-
1 aasta
kuud vadrtus

Seisuga 31.12.2019
Voladtarnijatele 17 678 0 17 678 17 678
Ostjate ettemaksed 0 27 834 27 834 27 834
Saadudgarantiitasud 0 140674 140674 140674

Finantskohustised kokku

17678 168508

186 186 186 186

Valuutarisk

Ettevottel ei ole tehinguid ega positsioone vdlisvaluutas.

Kapitalijuhtimine

EttevGte on rahastatud tdielikult omakapitaliga.

6. Miiigitulu

01.01.2019- 01.01.2018-
Eurodes 31.12.2019 31.12.2018
Udrritulu korteritelt 390171 0
Udiritulu lisapindadelt 15231 0
Edasimuidud teenused 78 548 0
Kokku 483950 0

01.01.2019- 01.01.2018-
Eurodes 31.12.2019 31.12.2018
Eesti 483950 0
Kokku 483950 0
7. Milidud teenuste kulu

01.01.2019- 01.01.2018-
Eurodes 31.12.2019 31.12.2018
Kommunaalkulud -47 603 0
Halduskulud -92 135 0
Kokku -139738 0
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8. Mitmesugused tegevuskulud

01.01.2019- 01.01.2018-

Eurodes 31.12.2019 31.12.2018
Juhtimisteenus -37 433 0
Muigi- ja turunduskulud -21770 0
Raamatupidamiskulu ja auditi kulud -5978 -3756
Kinnisvara hindamine -3480 0
Remondikulu -3589 0
Muud tegevuskulud -12 165 -3798
Kokku -84 415 -7 554
9. Raha ja raha ekvivalendid
Eurodes 31.12.2019 31.12.2018
Raha arvelduskontodel 626 685 210554
Kokku 626 685 210554
10. Nouded ja ettemaksed

Eurodes 31.12.2019 31.12.2018

Liihiajalised nouded

Ettemaks kinnisvarainvesteeringu ostmiseks 0 10 800000

Nouded ostjatele 7 080 0

Muud néuded 13243 6 067

Liihiajalised nouded kokku 20323 10 806 067

Liihi- ja pikaajalised néuded kokku 20323 10 806 067

Aruandeperioodil jOoustus kinnisvarainvesteeringu soetamine ja ettemaks kinnisvarainvesteeringu
ostmiseks klassifitseeriti imber kinnisvarainvesteeringuks.
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11. Kinnisvarainvesteeringud

Seisuga 31.12.2019 on Ettevote teinud investeeringud jargmisessekinnisvarainvesteeringusse:

Eurodes
Nimetus Asukoht Korterite arv Ehitus- Omanda- Soetus- Turuvaartus
aasta mise aeg maksumus
Manufaktuuri 14,16, 22 Tallinn, Eesti 127 2019 05.2019 12089442 12570000
Kokku 12089441 12570000
2019.aastal on Ettevotte kinnisvarainvesteeringutes toimunud jargmised muutused:
Eurodes
Perioodialgsaldo 31.12.2018 0
Umberklassifitseerimine kinnisvarainvesteeringu ettemaksust 10 800000
Umberklassifitseerimine materiaalsest pShivarast 479952
Kinnisvarainvesteeringu soetamine 809490
Kasum/kahjumdiglasevaartuse muutusest 480558
Perioodisaldo 31.12.2019 12 570000

Aruandeperioodil joustus kinnisvarainvesteeringu soetamine ja ettemaks kinnisvarainvesteeringu

ostmiseks klassifitseeriti Umber kinnisvarainvesteeringuks.

EttevGtte kasumiaruandeskajastuvad muuhulgasalljargnevad kinnisvarainvesteeringutega seotud tulud ja

kulud ning saldod:

01.01.2019- 01.01.2018-

Eurodes 31.12.2019 31.12.2018
Kinnisvarainvesteeringuteltteenitud Gdritulu 405402 0
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -84 415 0
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12. Lopetamata pohivara

Seisuga 31.12.2019 on Ettevote teinud investeeringuidjargmistesse pShivaradesse:

Eurodes
Perioodialgsaldo 02.06.2017 0
Soetused ja arendused (soetamisega otseselt seotud kulud) 94 099
- shjuhtimistasud 38 085
- shjuriidilised kulud 34 409
- shprojekteerimine 12 432
- shjarelevalve 9173
Perioodisaldo 31.12.2017 94 099
Soetused ja arendused (soetamisega otseselt seotud kulud) 385853
- shmoobel jasisustus 232336
- shjuhtimistasud 70 743
- shjuriidilised kulud 20080
- shprojekteerimine 8100
- shjarelevalve 7778
- shmuud arenduskulud 46 817
Perioodiloppsaldo 31.12.2018 479952
Umberklassifitseerimine kinnisvarainvesteeringuks -479952
Perioodiloppsaldo 31.12.2019 0

Aruandeperioodil jGustus kinnisvarainvesteeringu soetamineja materiaalne pdhivaraklassifitseeriti imber
kinnisvarainvesteeringuks ningkajastatakse edaspidi diglases vadrtuses osana kinnisvarainvesteeringust.

13. Volad ja ettemaksed

Eurodes

31.12.2019 31.12.2018

Liihiajalised volad ja ettemaksed

Voladtarnijatele 17 678 786
Ostjate ettemaksed 27 834 0
Utirnike tagatisrahad 140674 6715
Liihiajalised volad ja ettemaksed kokku 186 186 7 501
Liihi- ja pikaajalised volad ja ettemaksed kokku 186 186 7 501

14. Osakapital

Eurodes 31.12.2019 31.12.2018
LHV PENSIONIFOND L 2475000 2400000
LHV PENSIONIFOND XL 660000 640000
LHV PENSIONIFOND M 165000 160000
Kokku 3300000 3200000

Osakapital algbilansis 31.12.2017 oli3 100 000 eurot.
02.05.2018 suurendati osakapital summani 3200000 eurot.
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Taiendavaltteostati 02.05.2018 sissemakse tlekursigasummas 3 400 000 eurot.
27.03.2019 suurendati osakapitalisummani 3 300 000 eurot.
Taiendavaltteostati 27.03.2019sissemakse ilekursiga summas 700 000 eurot.

15. Tingimuslikud varad ja kohustised

Seisuga 31. detsember 2019 ei olnud Ettevottel
Seisuga 31. detsember 2019 ei olnud Ettevottel

Tingimuslik tulumak sukohustus

pooleliolevaid kohtuasju.
tingimuslikkevarasid.

Eurodes 31.12.2019 31.12.2018
EttevGtte jaotamata kasum 730822 -10 928
Potentsiaalne tulumaksukohustus 146 164 0
Dividendidena on v8imalik vdlja maksta 584 658 0

Maksimaalsevéimaliku tulumaksukohustusearvestamisel on |ahtutud eeldusest, et jaotatavad
netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei voi Giletada jaotuskdlbulikku
kasumitaruandekuupdeva seisuga. Potentsiaalse tulumaksukohustusearvutamisel on rakendatud

maksumé&ara 20/80.

16. Seotud osapooled

2018 aasta ostud seotud osapooltelt:

01.01.2019- 01.01.2018-
Eurodes 31.12.2019 31.12.2018
Juhatuseliikmetega seotud ettevétted —juhtimisteenus 66 559 70743
Juhatuseliikmetega seotud ettevotted —haldusteenus 42 677 0
Kokku 109 236 70743

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole arvestatud tasu ega ka antud muid soodustusi ja hivitisi.

17. Finantsinstrumendid — diglane vaartus

EttevGtte hinnangul ei erine finantsseisundi aruandes korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate
finantsvaradeja kohustuste diglased vaartused oluliseltseisuga 31.detsember 2019 ja 31. detsember 2018
ettevotte finantsseisundiaruandes kajastatavatest jdakvadrtustest ning sellest tulenevalt ei ole diglaseid

vaartuseid esitatud.

Bilansiline vaartus

Eurodes 31.12.2019 31.12.2018
Finantsvarad

Raha ja rahaekvivalendid 626 685 210555
Muud nduded 20323 6 067

Finantskohustised

21



LUMI KODUD MANUFAKTUURI OU

MAJANDUSAASTA ARUANNE 31.DETSEMBRIL 2019 LOPPENUD ARUANDEAASTAKOHTA

Voélad ja ettemaksed 186 186 7501

Oiglane viaartus

Ettevotte koik finantsvarad ja -kohustised on kajastatud finantsseisundi aruandes.

18. Aruandeperioodijirgsed siindmused

2020. aasta alguses kinnitati uue koronaviiruse (Covid-19) olemasolu ja praeguseks on see levinud (le kogu
maailma, sealhulgas Eestisse, pohjustades probleeme ettevotetele ja majandustegevusele. Ettevote kasitleb
seda haiguspuhangutbilansipdevajargseks mitte korrigeerivaks siindmuseks. Kuna olukord on ebakindel ja
kiirestiarenev, ei pea me otstarbekaks kvantitatiivse hinnangu andmist haiguspuhangu vdimaliku mdju kohta
ettevottele.
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KASUMIJAOTAMISE ETTEPANEK

Eurodes

Jaotamata kasum 31.12.2019 seisuga 730822

Juhatus teeb ettepaneku jaotada |6ppenud majandusaastajaotamata kasumjargnevalt:

Eelmiste perioodidejaotamata kasumisse 730822
/digitaalseltallkirjastatud/ /digitaalseltallkirjastatud/
Martin Rekor Raiko Uri

juhatuseliige juhatuseliige
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2019. AASTA MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Kiesolevaga kinnitame Lumi Kodud Manufaktuuri OU 2019.a majandusaasta aruandes toodud andmete
oigsust.

/digitaalseltallkirjastatud/ /digitaalseltallkirjastatud/
Martin Rekor Raiko Uri
juhatuseliige juhatuseliige
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.04.2020

Lumi Kodud Manufaktuuri OU (registrikood: 14271599) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARTIN REKOR Juhatuse liige 30.04.2020



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Lumi Kodud Manufaktuuri OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Lumi Kodud Manufaktuuri OU (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab finantsseisundi aruannet seisuga 31. detsember 2019, koondkasumiaruannet,
rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupé&eval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvéaarsete
arvestuspdhimdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab eespool mainitud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2019 ning sellel kuup&eval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu Euroopa Liit on need vastu votnud.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav
ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon sisaldab [tegevusaruannet], kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise
aastaaruandest voi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle ilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu Euroopa Liit on need vastu
votnud ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande
koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vi tegevuse IGpetada
voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui
voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult vi koos mojutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise véaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jéarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused v6i tingimused voivad siiski
kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Indrek Alliksaar

Vandeaudiitori number 446

KPMG Baltics OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 17
Narva mnt 5, Tallinn, Harju maakond, 10117
30.04.2020



Audiitorite digitaalallkirjad
Lumi Kodud Manufaktuuri OU (registrikood: 14271599) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK ALLIKSAAR Vandeaudiitor 30.04.2020
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