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Linda Properties OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ettevotte kaive oli majandusaastal 1 574 872 eurot (eelmisel aastal vastavalt 1 431 550 eurot) ja ettevote
I6petas majandusaasta kasumiga summas 290 275 eurot (eelmisel aastal vastavalt summas 430 050 eurot).
Jargmisel aastal jatkatakse kinnisvara Gdrimist.

2019.aastal Linda Properties OU alustas uut ehitusprojeki.

Ettevottes t6dtajaid ei ole ja juhatuse likmetele tasu ei makstud.
Ettevotet iseloomustavad suhtarvud ja nende arvestamise metoodika:

2019 2018
Puhaskasumimarginaal (puhaskasum/mddgitulu) 18% 30 %
Omakapitali maar (omakapital/varad) 30% 37 %
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja o o
(kéiibevarad/lihiajalised kohustised) 165% 94 %
Uldkulud mitgitulust (Gldkulud/mddgitulu) 9% 1%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisa nr
Varad
Kaibevarad
Raha 2651 091 1059 105
Nouded ja ettemaksed 418 658 0 2
Kokku kéibevarad 3 069 749 1059 105
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 10 891 665 9779 939 3
Kokku pohivarad 10 891 665 9779 939
Kokku varad 13 961 414 10 839 044
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Lihiajalised kohustised
Laenukohustised 625 155 1000 260 4
Vélad ja ettemaksed 1237 453 122 638 5
Kokku luhiajalised kohustised 1862 608 1122 898
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 7 849 556 5757171 4
Kokku pikaajalised kohustised 7 849 556 5757171
Kokku kohustised 9712164 6 880 069
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 554 000 554 000 7
Ulekurss 550 000 550 000
Muud reservid 1526 350 1526 350
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1328 625 898 575
Aruandeaasta kasum (kahjum) 290 275 430 050
Kokku omakapital 4249 250 3958 975
Kokku kohustised ja omakapital 13 961 414 10 839 044
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Kasumiaruanne
(eurodes)
2019 2018 Lisanr

Mudgitulu 1574 872 1431550 8
Muldud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -702 311 -637 868
Brutokasum (-kahjum) 872 561 793 682
Uldhalduskulud -137 669 -8 130
Arikasum (kahjum) 734 892 785 552
Intressitulud 201 102
Intressikulud -388 744 -336 715
Muud finantstulud ja -kulud -56 074 -18 889
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 290 275 430 050
Aruandeaasta kasum (kahjum) 290 275 430 050
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Linda Properties OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Finantsaruandluse standardi p6hinbuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Vastavalt raamatupidamise seaduses kehtestatud tingimustele klassifitseerub Linda Properties OU viikeettevétjaks, kellel on lubatud koostada
véaikeettevotja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljgrgnevates arvestuspdhimétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tAhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha Iahendi mdistele.

Noéuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvadrtus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

No&uete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad véimalikule nduete vaartuse langusele, on volgniku pankrot voi olulised
finantsraskused ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, I&htudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Nduete bilansilist vaértust
vahendatakse ebatéenaoliselt laeckuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes
mitmesuguste tegevuskuludena. Kui néue loetakse lootusetuks, kantakse néue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud
ebatéendoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vdhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

allahindlused vaartuse langusest. Kinnisvarainvesteeringuid amortiseeritakse lineaarselt Iahtudes eeldatavast kasulikust td6east.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméar maératakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
soltuvalt selle kasulikust elueast. Kui on marke sellest, et varaobjekti eluiga voi [dppvaértus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused

vara amortiseerimises edasiulatuvalt. Kinnisvarainvesteeringute kaetava vaartuse maaramisel lahtutakse I6igus Varade vaartuse langus
kirjeldatud pdhimétetest.

Ettevote soetas kinnisvarainvesteeringu 21.12.2012 ja alustas amortisatsiooni arvestamist 01.01.2013. Kinnisvarainvesteeringu kasulik eluiga on
22 aastat. Valja arvatud moned lisahooned, mille kasulikuks elueaks on arvestatud vastavalt 8 kuni 16 aastat.

Kinnisvarainvesteeringu néol on tegemist tootmiskompleksiga, mille diglast vaartust ei ole maistliku kulu ja pingutusega véimalik
usaldusvaérselt méarata.

Varade véaartuse langus

Igal aruandekuupé&eval hinnatakse soetusmaksumuse meetodil kajastatavate kinnisvarainvesteeringute puhul vara vaartuse véimalikule
langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat véartust ning vorreldakse seda bilansilise
maksumusega.

Véértuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vérra vara bilansiline maksumus uletab selle kaetava vaartuse. Vara

kaetav vaartus on vara diglane vaartus, millest on maha lahutatud midgikulutused, voi vara kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on
koérgem. Vara vaartuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat vaartust kas Uksiku varaobjekti voi vaikseima voimaliku varade

grupi kohta, mille jaoks on vdimalik rahavoogusid eristada (raha genereeriv Uksus). Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.
Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupaeval, kas voib olla tdenéoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal
téusnud (v.a firmavaartus, mille allahindlusi ei tlhistata). Kui vaértuse testi tulemusena selgub, et vara v6i varade grupi (raha

genereeriva uksuse) kaetav vaartus on téusnud Ule bilansilise jadkmaksumuse, tiihistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse

vara bilansilist jAdkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse
tihistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes péhivara allahindluse kahjumi véhendamisena.

2019.aastal Linda Properties OU alustas uut ehitusprojekti.
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Linda Properties OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Véljarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes ettevdttes sama tiilipi varade osas rakendatavatest

amortiseerimispdhimotetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sélmimisega
otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse
kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustised

Koik finantskohustised (volad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud vélakirjad ning muud IGhi- ja pikaajalised

volakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases véartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu Ithiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu
kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse IUhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupé&evast. Laenukohustisi, mille
tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupaeva, kuid

enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lGhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli

6igus aruandekuup&eval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevottel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline voi faktiline kohustis,
kohustise realiseerumine on téenaoline ja selle summat on véimalik usaldusvaarselt méota. Muud véimalikud voi eksisteerivad kohustised,
mille realiseerumine ei ole tdenéoline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata,

on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevotlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide

védljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.
Alates 1. jaanuar 2018 hakkas Eestis kehtima seaduse muudatus, mis lubab rakendada dividendidele 14%-list maksumaéara. Seda soodustust
saavad ariihingud kasutada viimase kolme aasta keskmise Eestis maksustamisele kuulunud jaotatud kasumiga, st 14%
soodusmaksumaar rakendub maksimaalselt vimase kolme aasta jaotatud kasumi summale ning kdik, mis sellest (ile ulatub
maksustatakse mééraga 20%. Eraisikutele on maksuméar endiselt 20/80 véljamakstavalt netosummalt.

Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10.kuupé&eval.

Maksustamissisteemi omapdarast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiltikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena véljamaksmisel, esitatakse aastaaruande lisades.

E!g Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Q.01 X

pwc Initsiaalid _[.S . Kuup@ev




Linda Properties OU

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019

Noéuded seotud osapoolte

172 970
vastu
Mak ksed
al s.ud_e ettemaksed ja 245 688
tagasinduded
Kokku néuded ja
u néu J 418 658

ettemaksed

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa
31.12.2018
Soetusmaksumus 468 377
Akumuleeritud kulum
Jaakmaksumus 468 377
Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu 0
Muud muutused
31.12.2019
Soetusmaksumus 468 377
Akumuleeritud kulum
Jaakmaksumus 468 377

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Vt. lisa 8 "Mulgitulu"

2019. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisa
nr
172 970 10
245 688
418 658
Kokku
Ehitised Lopetamata
projektid ja
ettemaksed
13100 823 13 569 200
-3 789 261 -3 789 261
9 311 562 9779 939
1814 036 1814 036
-629 552 -629 552
-72 758 -72 758
12 864 851 1814 036 15 147 264
-4 255 599 -4 255 599
8 609 252 1814 036 10 891 665
2019 2018
1574 872 1431550
-131 141 0
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Linda Properties OU

Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
FORTACO Finance OY
FORTACO Finance OY
Swedbank

Swedbank

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
FORTACO Finance OY
Swedbank

Swedbank

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2019

2226 094
2435177
2397 055
1416 385

8474 711

8474 711

31.12.2018

2200 000
2889 431
1668 000

6 757 431

6 757 431

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jaak)maksumus

Ehitised
Kokku

2019. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta iile 5 aasta
jooksul jooksul
26 094 2200 000 7% EUR
35177 2400 000 8.65% EUR
371499 2 025 556 3.63% EUR
192 385 1224 000 2.5% EUR
625 155 7 849 556
625 155 7 849 556
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta iile 5 aasta
jooksul jooksul
0 2200 000 7% EUR
664 260 2225171 3.5% EUR
336 000 1332 000 3.5% EUR
1 000 260 5757 171
1 000 260 5757 171
31.12.2019 31.12.2018
8 609 251 9311 562
8 609 251 9 311 562

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Muud volad

Kokku volad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Maksuvolad

Muud vélad

Kokku volad ja ettemaksed

31.12.2019

31.12.2018

12 kuu jooksul

1233 253
4 200
1237 453

12 kuu jooksul

91 544
23 764
7 330
122 638

Initsialiseeritud ainul

Initsiaalid .S . Kuupéev
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Lopptéahtaeg

31.03.2021
30.06.2022
29.05.2022
31.01.2022

Lopptéahtaeg

31.03.2021
29.05.2022
31.01.2022

Lisa
nr

10
10

Lisa
nr

10

1233 253

4200

1237 453

t identifitseerimiseks
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Linda Properties OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2019 31.12.2018

Tingimuslikud kohustised
Voéimalikud dividendid 1295120 1062 900
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 323 780 265725
Kokku tingimuslikud kohustised 1618 900 1328 625

Voimalikud maksurevisionist tulenevad kohustised: maksuhalduril on digus kontrollida ettevtte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul
maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast nind vigade tuvastamisel maarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv.
Ettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena voiks maksuhaldur maérata ettevéttele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Osakapital 554 000 554 000
Osade arv (tk) 1 1

Ettevotte osakapital seisuga 31.12.2019 koosneb Uhest osakust nimivaartusega 554 000
eurot (seisuga 31.12.2018: 554 000), mille eest on téielikult tasutud.

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2019 moodustas 1 618 900 EUR (31.12.2018: 1 328 625 EUR).

Dividendide valjamaksmisel omanikele kaasneb tulumaksukulu 20/80 netodividendina véljamakstavalt summalt. Seega on bilansipdeva
seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist véimalik omanikele dividendidena vélja maksta 1 295 120 EUR (31.12.2018: 1 062 900 EUR ) ning
dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 323 780 EUR (31.12.2018: 265 725 EUR).

Maksimaalse voimaliku tulumaksukohustise arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev
tulumaksukulu kokku ei voi Gletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2019.

Lisa 8 Muugitulu
(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
MUUk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1574 872 1431 550 3
Miiiik Euroopa Liidu riikidele, kokku 1574 872 1431 550
Kokku miiiigitulu 1574 872 1431 550
Mudgitulu tegevusalade 16ikes
68201 Enda voi renditud kinnisvara Glrileandmine ja kéitus 1574872 1431 550 3
Kokku miuiigitulu 1574 872 1431 550
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Linda Properties OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Téojoukulud
(eurodes)

Linda Properties OU'l ei ole té6tajaid.

Lisa 10 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Fortaco Estonia OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Fortaco Group Oy
Riik, kus kontserni emaettevétja on registreeritud Soome

Saldod seotud osapooltega riihmade I6ikes

31.12.2019 31.12.2018
Nouded Kohustised Kohustised

Emaettevotja 172 970
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 4661 271 2291 544
ettevotjad
Laenud
2019 Saadud laenud = Makstud Intressiméaar Alusvaluuta

intressid
Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad
Fortaco Finance OY 2400 000 275219 8.65% EUR
2018 Saadud laenud = Makstud Intressimaar Alusvaluuta

intressid
Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad
FORTACO Finance OY 2200 000 159 561 7% EUR
Kaupade ja teenuste ostud ja miitigid

2019 2018
Kaupade ja teenuste Kaupade ja teenuste
mitgid miltigid

Emaettevotja 1573312 1429 990

Ettevotte mitgi néol on tegemist rendituluga.

Ettevotte kohustis sisaldab laenuvdlgnevust ja intressivdlgnevust (vt lisa 4).
Linda Properties OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. omanikke

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h omanikettevotete teised titarettevotted);

@g Initsialiseeritud ainuit identifitseerimiseks
pwc Initsiaalid _[.S . Kuupaev O -O1.

Lopptahtaeg

30.06.2022

Lopptahtaeg

31.03.2021
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c. tegev- ja kérgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid véi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.
Linda Properties OU omanik on Fortaco Estonia OU, mis on registreeritud Eestis. Aruandeaastal ei ole arvestatud tasu tegev- ja
kérgemale juhtkonnale. Samuti pole arvestatud lahkumishivitist, mida pole ka ette nahtud.

Seotud osapoolte néuetele ei ole tehtud allahindlusi.

(2018.a pole samuti arvestatud tasusid ega tehtud nduetele allahindlusi)

Lisa 11 Bilansipaevajargsed siindmused

2020. aasta alguses kinnitati uue koronaviiruse (Covid-19) olemasolu ja praeguseks on see levinud iile kogu maailma, sealhulgas Eestisse, pShjustades
probleeme ettevotetele ja majandustegevusele. Ettevote kisitleb seda haiguspuhangut bilansipdevajiargseks mitte korrigeerivaks siindmuseks. Kuna olukord on
ebakindel ja kiiresti arenev, ei pea me otstarbekaks kvantitatiivse hinnangu andmist haiguspuhangu vdimaliku m&ju kohta ettevéttele. Ettevotte
kinnisvarainvesteeringut rendib emaettevote, kellega on rendimaksete jatkumise osas ldbi rddgitud. Vajadusel on vdimalik finantseerijatega pidama

labirdékimisi maksepuhkuse saamiseks.

_@q} Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks 12
Initsiaalid _ .S - Kuupaev.O41.
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Aruande allkirjad

Kinnitame Linda Properties OU 2019, aasta majandusaasta aruande.
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Soltumatu vandeaudiitori aruanne

Linda Properties OU osanikule

Meie arvamus

Meie arvates kajastab Iihendatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades diglaselt
Linda Properties OU (Ettevote) finantsseisundit seisuga 31. detsember 2019 ning sellel kuupaeval 1dppenud
majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mida me auditeerisime

Ettevdtte lUhendatud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

e bilanssi seisuga 31. detsember 2019;

¢ kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta; ja

¢ |Uhendatud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestuspdhimétteid ja muud
selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt
nendele standarditele on taiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses lihendatud
raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Soéltumatus

Oleme Ettevéttest sdltumatud kooskdlas Rahvusvaheliste Arvestusekspertide Eetikakoodeksite
Noukogu (IESBA) poolt valja antud kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (IESBA koodeks) ja
Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduses satestatud eetikanduetega. Oleme taitnud oma muud
eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile ja Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse
eetikanduetele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet (kuid ei hdima
Iuhendatud raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet).

Meie arvamus lihendatud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hélma muud informatsiooni ja me ei
avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Lihendatud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud
informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaakivusi lihendatud
raamatupidamise aruandega v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega vdi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt
vaarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vélja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi
valja tuua.

AS PricewaterhouseCoopers
Parnu mnt 15, 10141 Tallinn; tegevusluba nr 6; registrikood: 10142876
T:614 1800, F: 614 1900, www.pwc.ee
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Juhatuse ja nende, kelle ulesandeks on Ettevotte valitsemine, kohustused seoses
lUhendatud raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagu
juhatus peab vajalikuks, voimaldamaks pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta liihendatud
raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevéotte
jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama
tegevuse jatkuvuse printsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevétte likvideerida voi tegevuse
I6petada vai tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle ulesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevotte finantsaruandlusprotsessi ule jarelevalve
teostamise eest.

Audiitori kohustused seoses luhendatud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas lihendatud raamatupidamise aastaaruanne
tervikuna on pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja audiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. Kuigi pdhjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskélas
labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkajastamine alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda
pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad kas tksikult
vOi koos mojutada kasutajate poolt lihendatud raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid
majanduslikke otsuseid.

Kooskédlas ISA-dega Iabiviidud auditi kdigus kasutame me kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase

skeptitsismi. Samuti me:

e tuvastame ja hindame riske, et lihendatud raamatupidamise aastaaruandes vdib olla olulisi
vaarkajastamisi tulenevalt pettusest voi veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt
tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali meie arvamuse
avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast
tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada varjatud kokkuleppeid, vdltsimist, tahtlikku
tegevusetust, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrollisisteemi eiramist;

e omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisiisteemist, selleks, et kujundada
auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevétte
sisekontrollisisteemi tdhususe kohta;

¢ hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike
hinnangute ja nende kohta avalikustatud info péhjendatust;

e otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud
auditi tdendusmaterjali pohjal on olulist ebakindlust péhjustavaid sindmusi vdi tingimusi, mis vdivad
tekitada markimisvaarset kahtlust Ettevétte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tahelepanu infole, mis on selle kohta
avalikustatud lihendatud raamatupidamise aastaaruandes, vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis
modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande kuupaevani kogutud auditi
tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vdi tingimused vdivad siiski pohjustada Ettevotte tegevuse
jatkumise [dppemist;

¢ hindame lihendatud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas
avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas liUhendatud raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud
tehinguid ja sUndmusi viisil, millega saavutatakse &iglane esitusviis.
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Me vahetame infot nendega, kelle lilesandeks on Ettevotte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud
ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas auditi kaigus tuvastatud oluliste
sisekontrollisisteemi puuduste kohta.

AS PricewaterhouseCoopers

Janno Hermanson Rando Rand
Vandeaudiitor, litsents nr 570 Vandeaudiitor, litsents nr 617
6. aprill 2020

Tallinn, Eesti



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1328 625
Aruandeaasta kasum (kahjum) 290 275
Kokku 1618 900
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 1618 900
Kokku 1618 900
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1328 625
Aruandeaasta kasum (kahjum) 290 275
Kokku 1618 900
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 1618 900
Kokku 1618 900

2019.a. majandusaasta puhaskasum oli 290 275 eurot. Dividende otsustati mitte jaotada ning kasum otsustati kanda eelmiste
perioodide jaotamata kasumi kontole.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 1574872 100.00%

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 3569675

E-posti aadress fortaco.estonia@fortacogroup.com

Pd&hitegevusala
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