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12 Vara OU

Tegevusaruanne

12 Vara OU on asutatud 2017.aastal, ettevdtte pdhitegevuseks on kinnisvaraarendus.

Majanduaaastal tegeleti ettevottele kuuluvate kinnistute arendamisega.
2020. aastal jatkub majandustegevus.

2019. majandusaastal palgalisi téotajaid ei olnud, juhatuse likmed tasu ei saanud.

2019. a. majandusaasta aruanne



12 Vara OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

155 202
31525
2289918
2476 645

10520
10520
2 487 165

1903 132
186 247
2089 379

2089 379

2500
399 349
-4 063
397 786
2 487 165

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

692 2

1731 3
803 438
805 861

10 520
10520
816 381

414 532
414 532
414 532

2500
406 851
-7 502
401 849
816 381



12 Vara OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019

-4 064
-4 064

-4 063

-4 063

2018
-2 919
-4 583
-7 502

-7 502

-7 502

2019. a. majandusaasta aruanne



12 Vara OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

12 Vara OU 2019 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tédpsustab rahandusministri maarus.

12 Vara OU kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduses lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raha

Raha ning raha lahenditena kajastatakse raha kassas ja pangas arvelduskontodel.

Nduded ja ettemaksed

Noudeid ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid.

Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).lga ostja
laekumata arveid hinnatakse eraldi. Varem allahinnatud ebatdenéaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenaoliselt laekuvate néuete kulu
vahendusena.

Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest,mis on vajalikud varude viimiseks nende
olemasolevasse asukohta. Soetusmaksumust arvestatakse iga objekti kohta eraldi.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuseks kasutatavaid varasid kasuliku tddajaga Ule aasta ja maksumusega
alates 5000 €.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega tehtud kulutustest, mis
on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja asukohta.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 5000 €

Tulud

Tulud kaupade muugist kajastatakse siis kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud ule ostjale ning mudgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéarselt madta.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtuvalt valmidusastme meetodist. Teenuse osutamisest saadud tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisest.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul kui liks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

*Emaettevote (ning emaettevotte osanikud);

*Tltar-ja sidusettevotted;

*Tegev-ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud

juhul kui nimetatud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist m&ju ettevétte arilistele

otsustele.

Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nenedega seotud ettevotted.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2019 31.12.2018

Raha arvelduskontol 155 202 692
Kokku raha 155 202 692

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019 12 kuu jooksul

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

31525 31525

Kokku nduded ja
ettemaksed

31525 31525

31.12.2018 12 kuu jooksul

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

1731 1731

Kokku nduded ja
ettemaksed

1731 1731

Lisa4 To6joukulud
(eurodes)

12 Vara OU ei ole maksnud 2019.a. to6tsu.

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus 12Capital OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

31.12.2019 31.12.2018

Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevotja 235 000 0 10 000

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 1668 132 404 532
ettevGtjad

Laenud



12 Vara OU

2019
Emaettevdtja
12Capital OU

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Kummeli KV OU

2018
Emaettevdtja
12Capital

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Kummeli Kinnisvara OU

Saadud laenud

235 000

1668 132

Saadud laenud

10 000

404 532

Alusvaluuta

Alusvaluuta

Euro

Euro

2019. a. majandusaasta aruanne

Ldpptahtaeg

31.12.2020

31.12.2020

L6pptahtaeg

31.12.2020

31.12.2020



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.03.2020

12 Vara OU (registrikood: 14364993) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDREAS HENN OTSMAA Juhatuse liige 31.03.2020



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

12 Vara OU osanikele

Oleme lle vaadanud 12 Vara OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019, nimetatud kuupéeval 16ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4-8.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt 12 Vara OU finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuupaeval 18ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Aare Olander

Vandeaudiitori number 342

Grow Audit OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 103
Mustamae tee 60, Tallinn, Harju maakond, 12916
01.04.2020



Audiitorite digitaalallkirjad
12 Vara OU (registrikood: 14364993) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AARE OLANDER Vandeaudiitor 01.04.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2019
399 349

-4 063

395 286

395 286



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
12 Capital OU 12211570

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu
+372 5097200

andreas@redman.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 0

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



