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Eesti Metsafond OU 2019. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Eesti Metsafond OU 2019. aasta majandusaasta aruanne on koostatud osaiihingu juhatuse poolt. Kdik aruanded on koostatud lahtudes Eesti
Vabariigi seadusandlusest.

Eesti Metsafond OU tegeleb metsa- ja metsamaa investeeringutega. Eesti Metsafond OU iihendab endas Baltimaades ainulaadset
rahvusvahelise investeerimispanganduse kogemust ja parimat metsanduse kompetentsi. Meie partneriteks on mainekad Eesti

metsandusorganisatsioonid ja juhtivad metsandusfirmad.

Eesti Metsafond OU 2019. aasta miiiigitulu oli 207 094 eurot (2018.a 264 597 eurot) ja puhaskasum 796 474 eurot (2018.a 1 275 342 eurot),
millest kasum bioloogilistelt varadedelt on 992 222 eurot (2018.a 1 337 059 eurot).

Ettevdte soetas 2019. aastal 641 500 euro (2018.a 291 850 euro) eest kinnistuid.

Peamised suhtarvud: 2019.aasta 2018.aasta
Kaibe kasv (%) -21,73 -34,35
Brutokasumi maar (%) 471,70 533,45
Puhasrentaablus (%) 384,60 481,99
Luhiajaliste kohustuste

kattekordaja (kordades) 8,67 6,59
ROA (%) 7,94 14,99
ROE (%) 19,01 37,58

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

kéibe kasv (%) = (mudgitulu 2019-midgitulu 2018) / midgitulu 2018 *100
brutokasumi méaar (%) = brutokasum / mudgitulu*100

puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mudgitulu*100

luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara / luhiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum / varad kokku*100
ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku*100

Eesti Metsafond OU juhatus on kolmeliikmeline.

Eesti Metsafond OU eesmirk on meie partnerite abiga Eesti ja Lati metsadesse investeerida ning jatkusuutliku metsamajandamisega teenida
parimaid tootluseid.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 12 535 28 977 2
Noéuded ja ettemaksed 165 529 161 382 3
Kokku kéaibevarad 178 064 190 359
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 600 600
Noéuded ja ettemaksed 5329 8238 3
Kinnisvarainvesteeringud 1061435 909 242
Materiaalsed p&hivarad 0 1405 023 8
Bioloogilised varad 8 786 545 5994 700 9
Kokku pdhivarad 9 853 909 8 317 803
Kokku varad 10 031 973 8 508 162
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 7782 2506 10
Vélad ja ettemaksed 12 747 26 364 11
Kokku luhiajalised kohustised 20 529 28 870
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 5821 141 5085 463 10
Kokku pikaajalised kohustised 5821141 5085 463
Kokku kohustised 5841670 5114 333
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 13
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3391 329 2115987
Aruandeaasta kasum (kahjum) 796 474 1275342
Kokku omakapital 4190 303 3393 829
Kokku kohustised ja omakapital 10 031 973 8508 162
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Muugitulu 207 094 264 597 14
Muud é&ritulud 47 043 145 332 15
Kasum (kahjum) bioloogilistelt varadelt 992 222 1337 059 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -180 879 -141 354 16
Mitmesugused tegevuskulud -47 806 -113 254 17
T66j6ukulud -40 714 -40 714 18
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 0 -40 152 8
Muud &rikulud -97 -15
Arikasum (kahjum) 976 863 1411 499
Intressitulud 7927 47 120
Intressikulud -188 316 -183 277 19
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 796 474 1275 342
Aruandeaasta kasum (kahjum) 796 474 1275342
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Eesti Metsafond OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga lahtudes
olulisuse printsiibist. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele

tuginev raamatupidamistava, mille p6hinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Bioloogiliste varade arvestuspdhimétteid on muudetud alates 01.01.2019. Muudatus on detailselt kirjeldatud alal6igus 'Bioloogilised varad'.
Arvestusp8himdtte muudatuse tulemusena suurenes ettevdtte kasum 802 424 eurot.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Ettevdtte arvestusvaluuta on euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval
ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.

Finantsinvesteeringud

Investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused titar- ja

sidusettevétetes) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse

muutused kajastatakse kasumiaruandes. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mis ei ole avalikult kaubeldavad ja mille diglast vaartust ei
ole vd8imalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (s.t. soetusmaksumus miinus vdimalikud allahindlused).
Pikaajalised finantsinvesteeringud, mida ettevdte kavatseb hoida lunastustéhtajani, kajastatakse bilansis korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Titarettevotted

Tutarettevotteks loetakse ettevdtet, mille Gle emaettevdttel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevétte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt v8i kaudselt tle 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest v6i osadest vdi on muul moel véimeline

kontrollima tiitarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tltarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni. Tltarettevotte

soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad &riihendused). Vastavalt ostumeetodile vGetakse omandatud
tutarettevotte varad ja kohustused arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase
vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena.

Eesti Metsafond kuulub Odirius Grupp OU (11267982) konsolideerimisgruppi. Seetdttu Eesti Metsafond OU tiitarettevdtted Latvijas Meza
Fonds SIA (reg. kood 44103087723, likvideeritud 2019. aastal), Vihmameister OU (reg. kood 11141413) ja Pdldealune OU (reg. kood
12031359) on kajastatud kaesolevas aastaaruandes korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nduded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ostjatelt lackumata arved on bilansis
hinnatud l&ahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi laeckumata arveid eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil

omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),

mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumuse
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arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid
kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Bioloogilised varad

Eesti Metsafond OU ettevdtte peamine dritegevuse eesmark on investeerimine metsa ja metsamaasse ning nende vaartuse hoidmine

ja kasvatamine. Kuna ettevdte ei kasuta metsamaad toodete tootmisel vdi teenuste osutamisel, ei vasta ettevdtte omanduses olev metsamaa
materiaalse pdhivara mdistele vastavalt RTJ 5-le, vaid vastab pigem kinnisvarainvesteeringu mdistele vastavalt RTJ 6-le. Juhtkond késitleb
metsa ja metsamaad Uhtse tervikuna vastavalt &ritegevuse eesmargile ning ka nende vaartuse muutuse jalgimine ning vaartuse

hindamine toimub Uhtse tervikuna. Seoses RIK aruandluse siisteemi tehniliste piirangutega, ei ole bilansis vdimalik tekitada eraldi rida metsa
ja metsamaade kajastamiseks. Kuna olulisema osa metsa ja metsamaade vaartusest moodustab mets kui bioloogiline vara, mis

sarnaselt kinnisvarainvesteeringutele hinnatakse bilansis diglases vaartuses, on mets ja metsamaad kajastatud bilansis bioloogilise vara

real ning jaotus metsa ja metsamaa vahel on toodud vélja majandusaasta aruande lisades (Lisa 9).

Bioloogilist vara kajastatakse bilansis, kui vara on ettevdte poolt kontrollitav; on tden&oline, et ettevGte saab vara kasutamisest

tulevikus majanduslikku kasu; ning vara Giglane vaértus vdi soetusmaksumus on usaldusvaarselt hinnatav. Bioloogilisi varasid kajastatakse nii
esmasel arvelevotmisel kui ka jargnevatel bilansipédevadel nende Giglases vaartuses, millest on maha arvatud hinnangulised mudgikulutused.
Bioloogilise vara Giglast vaartust on hinnatud kvalifitseeritud sdltumatu eksperdi poolt kasutades vastavalt eksperdi hinnangule erinevaid
hindamismeetodeid.

Bioloogilise vara Giglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes kirjel 'Kasum (kahjum)
bioloogilistelt varadelt'.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena kajastatakse pdllumaid ja muid maid, mida ettevdte hoiab kas omanikuna renditulu teenimise, vaartuse kasvu

vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse bilansis nende diglases vaartuses, milline maaratakse juhtkonna poolt tuginedes
hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektidega. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse

perioodi kasumiaruandes.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid, mille kasulik tddiga on lle Uihe aasta ja
maksumuse alammaar 25 000 eurot. Kuni 01.01.2018 oli maksumuse alammaaraks 1 000 eurot. Vara, mille maksumus jaab alla

alammaara, kajastatakse vahevaartusliku inventarina ja kantakse kuludesse selle soetamise hetkel. Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari
Ule bilansivaliselt arvestust ei peeta.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a. tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tédseisundisse ja -asukohta. Materiaalset
pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pd&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate

tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sailitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igale p&hivara objektile eraldi sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Maad ja teisi piiramata kasutuseaga objekte ei amortiseerita.

Kasum ja kahjum pdhivara miugist kajastatakse kasumiaruandes netosummana.

Péhivarade arvelevdtmise alampiir 25 000 EUR

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettev6te kui rentnik

Kapitalirent vOetakse arvele vara ja kohustusena renditud vara 6iglase vaartuse summas voi rendimaksete miinimumsumma nliudisvaartuses,
juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse intressikuluks ja kohustuse jaékvaartuse véhendamiseks.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Valjarenditava vara amortiseerimisel lahtutakse ettevdttes sama tlilipi varade osas rakendatavatest amortiseerimisp8himétetest.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna kasumiaruandes. Kasutusrendi lepingute sdlmimisega
otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja kasumiaruandes kuluna.
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Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt sisemise intressimééara meetodit kasutades intressikulu.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuup&evast vGi ettevottel pole tingimusteta
Bigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu
jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdené&olisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuup&eva toimunud siindmuste tagajarjel ning
mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad.

Sihtfinantseerimine

Ettevdte on lahtunud sihtfinantseerimiste kajastamisel brutomeetodist. Tegevuskulude sihtfinantseerimise kajastamisel lahtutakse tulude ja
kulude vastavuse printsiibist. Saadud summasid kajastatakse tuluna kui ettevdte aktsepteerib finantseerimisega kaasnevaid tingimusi ja
kavatseb neid taita ning finantseerimise summa on usaldusvaarselt méaaratav ja selle lackumine on tdenéoline. Saadud toetus
kajastatakse kasumiaruandes tuluna.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade midgist
kajastatakse siis, kui kik olulised omandiga seotud riskid on lainud le miujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, séltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal dividendid valja makstakse. Bilansipéeva seisuga véljamaksmata

dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu méarale.
Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Kéaesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel on osapooled loetud seotuks, kui Uihel poolel on teise tle kontroll v3i oluline m&ju
teise poole finants- vdi juhtimisotsustele. Seotud osapoolte defineerimisel ei ole l&htutud vaid tehingute ja omavaheliste suhete
juriidilisest vormist, vaid ka nende tegelikust sisust.

Eesti Metsafond OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

1)omanikke;

2)tegevjuhtkonda;

3)eelpool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevétteid;

4)tutarettevotteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Arvelduskontod 437 16 866
Sularaha kassas 12 098 12111
Kokku raha 12 535 28 977
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2019

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2018

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

30629

30629

9276

97 413
88 238

9175
33 540

33 540

170 858

68 764

68 764

2120

90 526
81 146
1585
7795
8210

8 210

169 620

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
30629

30629

9276

92 084
82 909

9175
33 540

33 540

165 529

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
68 764

68 764

2120

82 288
72 908
1585
7795
8210

8 210

161 382
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Lisa
1- 5 aasta jooksul nr
4
5329
5329 6
6
5329
Lisa
1- 5 aasta jooksul nr
4
8238
8238 6
6
8238
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Ettevotte tulumaks 5

Kaibemaks 4 698 0 2120 0
Uksikisiku tulumaks 63 375
Sotsiaalmaks 105 632
Kohustuslik kogumispension 6 39
Ettemaksukonto jaak 4578 0

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 9276 179 2120 1046

Lisa 5 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2018  31.12.2019

N . i metsa- metsamaa
12031359 Pdldealune OU Eesti ) ) 100 100
investeeriungud

_ ) . ) metsa- metsamaa
11141413 Vihmameister OU Eesti . ) 100 100
investeeriungud

. . s metsa- metsamaa
44103087723 Latvijas MeZa Fonds SIA Lati . ) 100 0
investeeriungud

Eestis asuvate ettevitete osade arv on Uks ja nimivaartus on 2 556 eurot.
Latvijas MeZa Fonds SIA kustutati Lati Ariregistrist 02.09.2019 otsusega.
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Eesti Metsafond OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Laenunduded 88 238 82 909 5329

SC Varahaldus
ou - 80 000 80 000 0 10% EUR
hiipoteeklaen

Eraisik - maa

jarelmaksuga 8238 2909 5329 0% EUR 23.10.2022
miik
Intressinduded 9175 9175
SC Varahaldus
. 9175 9175
ou
Kokku muud
N 97 413 92 084 5329
néuded
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5aasta
jooksul
Laenunduded 81146 72 908 8238
SC Varahaldus
ou - 70 000 70 000 0 10% EUR 06.10.2018
hiipoteeklaen
Eraisik - maa
jarelmaksuga 11 146 2908 8238 0% EUR 23.10.2022
mauk
Intressinduded 1585 1585
SC Varahaldus
. 1585 1585
ou
Viitlaekumised 7795 7795
Kokku muud
- 90 526 82 288 8238
ndéuded
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Eesti Metsafond OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017 899 796
Ostud ja parendused 59 700

Kasum (kahjum) Giglase

vaartuse muutusest 54 480
Muugid -45 859
Umberliigitamised -58 875
31.12.2018 909 242
Ostud ja parendused 246 900
Kasum (kahjum) Giglase
vé'artusé muJutuies? 1748
Muugid -96 455
31.12.2019 1061 435
2019 2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 10 597 9 607
Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas 60 000 67 997

Seisuga 31.12.2019 on ettevdttel kinnisvarainvesteeringutena arvel rendile andmiseks sobivad p6llumaad Eesti Vabariigis maksumusega 388
135 eurot (31.12.2018 442 842 eurot) ja L&ti Vabariigis soetatud kinnistud (kasvav mets koos maaga) maksumusega 673 300 eurot (31.12.2018
466 400 eurot). Lati Vabariigis asuvate kinnistute 68iglaseks vaartuseks on nende soetusmaksumus, mida on vahendatud muiudud raiediguse
maksumuse (40 000 eurot) varra. Ettevdte vodrandas 2019. aastal Eesti Vabariigis asuva pdllumaa mudgihinnaga 60 000

eurot (soetusmaksumusega 56 455 eurot).
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Eesti Metsafond OU

Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Maa ja varem kasutusel
olnud ehitiste ost

Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse
languse t6ttu

Muugid (jadkmaksumuses)
Umberliigitamised

Umberliigitamised
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Umberliigitamised

Muud Uimberliigitamised

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa
Transpordivahendid
1366 928 1300
-563
1366 928 737
79 120
79 120
-22
-23 835 -715
-23 242
6 052
6 052
1405 023 0
0
1405 023 0
-1 405 023
-1 405 023
0
0
0

Muidud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

Maa

Kokku

Arvutid ja
arvutisusteemid

1662
-831
831

-790

2019

2019. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
Muud seadmed
masinad ja
seadmed
21970 24 932
-7 861 -9 255
14 109 15677
-366 -429
-13 743 -15 248
0 0
0 0
0 0
2018
23 242
23242

Muud
materiaalsed
pShivarad

1024
-384
640

-614

Kokku

1392 884
-9 639
1383 245

79120

79120

-455

-39 697

-23 242
6 052

6 052

1405 023
0
1405023

-1 405 023
-1 405 023

Seisuga 31.12.2018 oli ettevdttel arvel metsamaad summas 1 405 023 eurot ja seisuga 31.12.2017 summas 1 366 928 eurot. Seoses
p&hivara arvelevétmise alampiiri tdstmisega kandis ettevGte 2018. aastal kuludesse materiaalset p8hivara soetusmaksumusega 25 956 eurot ja

jagkmaksumusega 15 862 eurot.

Alates 01.01.2019 ettevdte kajastab metsamaid bioloogiliste varade hulgas.
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Eesti Metsafond OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Bioloogilised varad
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

P6hivarad Kokku
Mets

31.12.2017 4 489 000 4 489 000
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse

1337 059 1337 059
muutusest
Soetused 153 030 153 030
Mutgid -37 212 -37 212
Muud muutused 52 823 52 823
31.12.2018 5994 700 5994 700
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse

992 222 992 222

muutusest
Soetused 394 600 394 600
Muud muutused 1405 023 1405 023
31.12.2019 8 786 545 8 786 545

Muudud bioloogilised varad p&hivarade muugihindades

2019 2018
Mets 156 487 64 278
Kokku 156 487 64 278

EttevGte kajastab alates 01.01.2019 bioloogiliste varade all metsa ja metsamaad.

Seisuga 31.12.2018 oli ettevdttel bioloogiliste varade real mets summas 5 994 700 eurot ja 2019. aastal lisandus materiaalsete pdhivarade
klassist imberklassifitseerimise tulemusena metsamaad summas 1 405 023 eurot, mis on kajastatud real '"Muud muutused'.
Ettevdte soetas 2019. aastal metsa summas 238 102 eurot ja metsamaid summas 156 498 eurot.

Bioloogiline vara hinnatakse diglasesse vaartusesse lahtudes metsa tagavara

turuvaartusest, kasutades sortimentide keskmisi RMK vahelaohindu ja arvestades metsamaterjali tGlestéétamise hindu tihumeetri

kohta. Bioloogilise vara diglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel 'Kasum (kahjum)
bioloogilistelt varadelt'.

Ettevote sai 2019. aastal metsa imberhindlusest kasumit 189 798 eurot ja metsamaade Uimberhindlusest 802 424 eurot.

Seisuga 31.12.2019 on bioloogiliste varade all kajastatud metsamaad summas 2 363 945 eurot ja mets summas 6 422 600 eurot.
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Eesti Metsafond OU

Lisa 10 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2019
Luhiajalised laenud
Metsaliit OU 5265
Luhiajalised laenud
5265
kokku
Pikaajalised laenud
Odirius Grupp OU 5399 199
Juksam OU 355 759
Pikaajalised laenud
5 754 958
kokku
Muud laenukohustised
Hupoteegivélad (5
'.3 . ( 68 700
lepingut)
Muud laenukohustised
68 700
kokku
Laenukohustised kokku 5828 923
31.12.2018
Pikaajalised laenud
Odirius Grupp OU 4674 289
Juksam OU 342 474
Pikaajalised laenud
5016 763

kokku
Muud laenukohustised

Hipoteegivdlad (5
lepingut, maa 71 206
jarelmaksuvdlad)

Muud laenukohustised

71 206
kokku

Laenukohustised kokku 5087 969

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

5265

5265

2517

2517

7782

1-5 aasta
jooksul

12 587

12 587

12 587

tle 5 aasta

5399 199
355 759

5754 958

53 596

53 596

5808 554

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

2506

2506

2506

1-5aasta
jooksul

12 587

12 587

12 587

ule 5 aasta

4674 289
342 474

5016 763

56 113

56 113

5072876

2019. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

0%

4%

4%

5%

Intressimaar

4%

4%

5%

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR

Odirius Grupp OU-It saadud laenude tagatiseks on 121 kinnistule seatud (ihishiipoteegid kogusummas 4 870 000 eurot.

Ldpptahtaeg

31.12.2020

26.05.2027
26.05.2027

2037-2064

Ldpptahtaeg

26.05.2027

26.05.2027

2037-2064
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Eesti Metsafond OU

Lisa 11 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Maksuviitvolad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2018

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Maksuviitvlad

Kokku vélad ja ettemaksed

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis v8imalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

12 kuu jooksul Lisa nr
7903 7903
2750 2750
179 179 4
1915 1915
12 747 12 747
12 kuu jooksul Lisanr
16 791 16 791
1500 1500
1046 1046 4
5982 5982
5982 5982
1045 1045
26 364 26 364
31.12.2019 31.12.2018
3 350 242 2713 063
837 561 678 266
4187 803 3391 329

Eesti Metsafond OU péhikirjast tulenevalt jaotatakse ettevétte kasum tiksnes juhul kui pikaajalised kohustused on taidetud.

Lisa 13 Osakapital

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 3 3

Osade nimivaartused on 1 667 eurot, 500 eurot ja 333 eurot.
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Eesti Metsafond OU

Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Lati
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Umarpuidu ja raiediguse miiiik
Maarent
Péllumajandussaaduste muiuk

Kokku mudgitulu

Lisa 15 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute mudgist

Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest
Tulu sihtfinantseerimisest

Kasum kinnistute migist

Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Alltodvotutdod
Metsamaterjali kulu mudgil

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2019

167 094

40 000
207 094
207 094

196 487
10 597
10

207 094

2019
3545
1748

40 951

799

47 043

2019
22 757
118 122
40 000
180 879

2019. a. majandusaasta aruanne

2018

264 597

0
264 597
264 597

254 980
9 607
10

264 597

2018
22138
54 480
37 441
27 066

4207
145 332

2018

33 836
107 518
0

141 354
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Eesti Metsafond OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2019 2018
Ur ja rent 11275 3700
Energia 2825 2789
Kitus 2825 2789
Mitmesugused birookulud 1188 1808
Lahetuskulud 262 0
Riiklikud ja kohalikud maksud 10 896 9561
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nGuetest -6 713 18 422
Mitmesugused teenused 16 796 13 270
Transpordivahenditega seotud kulud 7 940 4318
N6ude loovutamine 0 53 891
Muud 3337 5495
Kokku mitmesugused tegevuskulud 47 806 113 254
Lisa 18 To6joukulud
(eurodes)
2019 2018
Palgakulu 30612 30612
Sotsiaalmaksud 10102 10 102
Kokku t66jéukulud 40714 40 714
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Keskmine tootajate arv to6tamise liikide kaupa:
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 1 1
Lisa 19 Intressitulud
(eurodes)
2019 2018
Intressitulu laenudelt 7927 7120
Intressitulu laenudelt - viivis 0 40 000
Kokku intressitulud 7927 47 120
Lisa 20 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Odirius Grupp OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
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Eesti Metsafond OU 2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 31.12.2018

Kohustised Kohustised
Emaettevotja 5399 199 4674 289
Tutarettevotjad 0 345

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

360 321 342 474

Laenud

2019 Saadud Saadud Saadud Intressimaar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
intressid laenud laenude
tagasimaksed

Emaettevdtja

Odirius Grupp OU 4%+12 kuu
0 550 000 0 Euribor EUR 26.05.2027

Tutarettevotjad
Latvijas MezZa Fonds SIA 337 0 0 EUR

Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Metsaliit OU 0 8 065 2800 0% EUR 31.12.2020

2018 Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise moju all olevad ettevotjad

Sasco OU 60 000 60 000

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2019 2018
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid teenuste ostud teenuste miugid

Emaettevdtja 174 910 0 170572 0
Tutarettevotjad 0 345 0 0
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 0 0 117
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

12 582 0 12 582 0

valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2019 2018
Arvestatud tasu 30612 30612
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Eesti Metsafond OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Juhatuse liikmetele ei ole nende ametist lahkumisel vdi tagasikutsumisel tasusid ega soodustusi ette néhtud.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuup&ev on: 13.04.2020

Eesti Metsafond OU (registrikood: 10816151) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAROLY KIRBER Juhatuse liige 13.04.2020



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Eesti Metsafond OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Eesti Metsafond OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019 ning kasumiaruannet ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspdhimétete kokkuvétet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuupéeval |6ppenud
aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse tédiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest vGi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et v8imaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida voi tegevuse
I6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi
sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspohimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle iilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi téhelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvaéarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Vello Mettis

Vandeaudiitori number 340

Vello Mettis

Audiitorettevotja tegevusloa number 278

Vikerkaare tn 17a, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51006
13.04.2020



Audiitorite digitaalallkirjad
Eesti Metsafond OU (registrikood: 10816151) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VELLO METTIS Vandeaudiitor 13.04.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
3391 329
796 474
4187 803

4187 803

4187 803



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Metsaraie

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / arinimi

ODIRIUS GRUPP
ou

OU JUKSAM

Metsaliit OU

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

11267982

10839620

12219904

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Eesti

Sisu
+372 5043949

kirberino@hotmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
02201 196487 94.88%
68201 10597 5.12%

Osaluse suurus ja
valuuta

1667 EUR
(Lihtomand)

333 EUR
(Lihtomand)

500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah
Ei



