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Osaitlhing Teenusbiiroo 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Osaiihingu Teenusbiiroo pshitegevuseks 2019. aasta majandusaastal oli endiselt enda ja renditud kinnisvara Uirileandmine ja kaitus. Uhtlasi
vahendati transporditeenuseid. Olulise osa kasumist moodustas laenutegevusega teenitud intressitulu.

Mudgitulu oli 2019. aastal 31,5 tuh. eurot, mis suurenes vdrreldes eelmise aastaga 4,3%.

Osalihingu Teenusbiiroo péhieesmargiks on jargmisel majandusaastal turupositsiooni sailitamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
Varad
Kéaibevarad
Raha 24 688 5104 15
Nouded ja ettemaksed 153 130 95 744 143 344
Noéuded ostjate vastu 808 414 18 958
Muud nduded 152 193 95 204 124 386
Ettemaksed 129 126 0
Kokku kaibevarad 177 818 100 848 143 359
Pohivarad
Nouded ja ettemaksed 2229 4954 0
Muud nduded 2229 4954 0
Kinnisvarainvesteeringud 248 100 248 100 231 560
Kokku pdhivarad 250 329 253 054 231 560
Kokku varad 428 147 353902 374919
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 110 800 54 800 88 150
Vélad ja ettemaksed 3967 4119 5711
Vdlad tarnijatele 686 659 682
Vélad toovotjatele 594 436 352
Maksuvdlad 559 554 562
Muud vélad 173 0 2 686
Muud saadud ettemaksed 1955 2470 1429
Kokku lihiajalised kohustised 114 767 58 919 93 861
Kokku kohustised 114 767 58 919 93 861
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 292171 278 246 260 224
Aruandeaasta kasum (kahjum) 18 397 13925 18 022
Kokku omakapital 313380 294 983 281 058
Kokku kohustised ja omakapital 428 147 353 902 374919
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Olulised kaibevara allahindlused
Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
31516

-5754
-2 287
-9631

13 845
4942
-390
18 397
18 397

2018
30 207
15 707
-3 559
-5781
-9 557

-18 395

8622

5746

-443
13 925
13 925

2019. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Ettevdtte Osatihing Teenusbiroo 2019. aasta raamatupidamises kasutatavad arvestusp6himétted ning informatsiooni esitusviis on
kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ja Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna juhendites satestatud nduete ja
alusprintsiipidega ning Eesti finantsaruandluse standardiga.

Aruandeperioodi tulusid, kulusid ja kasumit on kajastatud jatkuvalt kasutades kasumiaruande skeemi 1.

2019. aasta raamatupidamise aastaaruande arvnitajad on esitatud eurodes Uhe eurose tapsusega.

Raha

Rahaks ja selle ekvivalentideks on loetud arveldusarvet pangas. Raha ja selle ekvivalente arvestatakse nominaalvaartuses kuna see ei erine
Oiglasest vaartusest.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid.

Valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised on hinnatud bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Néuded ja ettemaksed

Nouete ja ettemaksetena kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ndude
kohta eraldi, l&htudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised

ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Ebatdenaoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on vahe nende néuete

bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niilidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressiméara meetodit. NGuete bilansilist vaartust
véhendatakse ebat6endoliselt laekuvate nduete allahindlussumma v&rra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste
tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatéenaoliste
nduete laekumist kajastatakse tuluna ebatdenéoliselt lackuvate nduete eest.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v6i hoone (v8i osa hoonest) vdi mdlemad), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna

vOi kapitalirendi tingimustel rendituna) eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu v6i mélemal eesmargil.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.
Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteeringud diglase vaartuse meetodil. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid
kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

EttevGte tegeleb ainult kasutusrendi alusel rentimisega. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes
tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vllakohustised) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning

negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Siglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
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algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel

kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustised liigitatakse luhiajaliseks, kui tasumise téahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast vdi kui ettevéttel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu on kajastatud saadud ja saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse ko&iki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade
mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle midjalt ostjale, mitgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Seotud osapooled

Isikud on omavahel seotud, kui neil on Gihine majanduslik huvi vdi kui Ghel isikul on teise (le valitsev m&ju. Osalihing Teenusbiroo kasitleb
seotud osapooltena:

- tegev- ja kérgemat juhtkonda ning olulise osalusega eraisikust omanikke,

- tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike valitseva vdi olulise mgju all olevaid ettevétteid,

- tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedasi pereliikmeid.

Lisa 2 T66j0ukulud

(eurodes)
2019 2018
Palgakulu -7 198 -7 143
Sotsiaalmaksud -2433 -2414
Kokku t66joukulud -9 631 -9 557
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 1 1
Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2019 31.12.2018
Nduded Kohustised Nduded Kohustised

Tegev- ja kérgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedaste pereliikmete 0 75173 0 0
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevotjad

Laenud
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2019

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust omanike
lahedased perelikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevdtjad

Lahedased pereliikmed

Lahedaste pereliikmete valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

2018

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust omanike
lahedased pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Lahedased pereliikmed

Lahedaste perelikmete valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Saadud
laenud
0
135 000
Saadud
laenud
0
0

Saadud
laenude
tagasimaksed

60 000

Saadud
laenude
tagasimaksed

350
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Makstud Intressimé&ar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
intressid
0
217 3% EUR 03.12.2020
Makstud Intressimaéar  Alusvaluuta Lépptahtaeg
intressid
0 0% EUR 31.01.2018
0



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.04.2020

Osatihing Teenusburoo (registrikood: 11509959) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KARITA ORUSAAR Juhatuse liige 07.04.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
292171
18 397

310 568

310 568

310 568



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Mujal liigitamata veondust abistavad tegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Tallinn, Harju

Karita Roosimaa 48407100312 .
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 5203310

E-posti aadress teenusbyroo@mail.ee

EMTAK kood

68201
52299

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

26716 84.77% Jah

4800 15.23% Ei



