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Tegevusaruanne

2017. aastal tegeleti peamiselt Uuesalukodu elurajooni véljaarendamisega (www.uuesalukodu.ee). Aasta oli keeruline - kéive véhenes kaks
korda ning jaadi kahjumisse. Soetati sGiduauto.

2018. aastal jatkatakse kinnisvaraarendusega. Eesmark on jduda kasumisse.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Nduded seotud osapoolte vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinuded
Muud nduded
Ettemaksed
Kokku varud
Ettemaksed varude eest
Kokku kéibevarad
Pohivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse
Sidusettevétjate aktsiad ja osad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud saadud ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

31.12.2017

110 651
365 730
215 208
71 860
0

77 066
1596
15500
15500
491 881

1250
1250
291 685
61 100
354 035
845 916

479 575
142 055
542

26 513
0

115 000
621 630

65 801
65 801
687 431

2 556
256

338 387
-182 714
158 485
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31.12.2016 Lisanr

7 809

921 663 8
828 492

12 432 8
743

79 781 8
215
15500
15 500
944 972

0
0
502 735 2
2313 3
505 048
1450 020

1105 745 4
3076
407
0
2 669
0
1108 821

1108 821

2556
256
330 896
7491
341 199
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Kokku kohustised ja omakapital 845 916 1450 020
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Muugitulu 660 745 1234 060
Muud éritulud 167 499 42 326 5
Kaubad, toore, materjal ja teenused -902 779 -1 194 840
Mitmesugused tegevuskulud -44 427 -60 935
T66j6ukulud -1703 -1544 6
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -3075 -701 3
Muud arikulud -53 806 -178 7
Arikasum (kahjum) -177 546 18 188
Intressitulud 2800 0
Intressikulud -7 968 -10 696
Muud finantstulud ja -kulud 0 -1
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -182 714 7 491
Aruandeaasta kasum (kahjum) -182 714 7491
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Green Real Invest OU 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga,
mille p6hinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Tegemist on vaikeettevdtja lihendatud aastaaruandega.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalendina kajastatakse raha arvelduskontodel.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu
toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas
tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipaeval imber eurodesse bilansipaeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.
Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete
allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nGuete summad ei laeku vastavalt nbuete

esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on vélgniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta
eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nitdisvaartusest. Ebatdenéoliselt laekuvate nduete summa on vahe nende
nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niiidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaéara meetodit. NGuete bilansilist
vaartust vahendatakse ebatdenaoliselt laekuvate néuete summa v8rra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes
mitmesuguste tegevuskuludena. Kui néue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist valja. Varem alla hinnatud
ebatdendaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatfendoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt
laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases
vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaara meetodit kasutades.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse diglase
vaartuse meetodil ning k&iki Ulejaanud kinnisvara- investeeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringu objekte igal bilansipaeval nende 6iglases vaéartuses. Vaartuse
muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 400 eurot. Varad, mille kasulik tdéiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 400 eurot, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
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maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse
langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p&hivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenaoline, et ettevite saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mdéta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja |dppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara Idppvéaartus Uletab tema bilansilist jaddkmaksumust, |6petatakse

vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmaérgil ning Idpetatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mutgiootel p&hivaraks”.

Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning Idppvaéartuse pdhjendatust.

Materiaalse pohivara kajastamine Iopetatakse vara vodrandamise korral v8i olukorras, kus vara kasutamisest vdi miugist ei eeldata enam
majanduslikku kasu. Kasum vG8i kahjum, mis on tekkinud materiaalse pShivara kajastamise I6petamisest, kajastatakse

kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real. Materiaalse p&hivara objektid, mis vaga t6enaoliselt miuakse lahema 12

kuu jooksul, klassifitseeritakse Umber mutgiootel pdhivaraks.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 400

Rendid

Kapitalirent on rent, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule. Omandidigus vaib, kuid ei
pruugi, [dppkokkuvbdttes rentnikule tle minna.

Kasutusrent on rent, mis ei ole kapitalirent. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustised

K@ik finantskohustused (v6lad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on
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voimalik saadud dividende jaotada edasi ilma téiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
millise perioodi eest need on valja kuulutatud v3i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikku;

b. sidusettevdtjaid;

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2015 502 735
Ostud ja parendused 17 875
Muugid -17 875
31.12.2016 502 735
Ostud ja parendused 35500
Muugid -246 550
31.12.2017 291 685

2017 2016

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -33 -744



Green Real Invest OU

Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordivahendid

58 583

-1 464

58 583
-1464
57119

Arvutid ja
arvutisliisteemid

998
-250

998
-250
748

-499

998
-749
249

Muud
masinad ja
seadmed

1318

-593
725

-430

1318
-1023
295

-295

2017. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

1318
-593
725

998
-680

2316
-1273
1043

58 583
-2 258

59 581
-2213
57 368

Kokku

Muud
materiaalsed
pdhivarad

1291

-21

1291

1270

3278

-816

4569
-837
3732

10

1318
-593
725

2289

-701

3607
-1 294
2313

61 861

-3074

64 150
-3 050
61100
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Luhiajalised tagatiseta
laenud

KA & JA Consulting OU

Versobank AS

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Uhistupank

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Luhiajalised tagatiseta
laenud

KA & JA Consulting OU

Versobank AS
Versobank AS

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Versobank AS

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2017

362 669

1920

102 897

467 486

40 000

40 000

37 890

545 376

31.12.2016

168 813

1600

205 600

582 016

958 029

147 362

147 362

354

1105 745

12 kuu
jooksul

362 669

1920

102 897

467 486

4 645

4 645

7444
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Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
0%
20%
Baasintress +
4,25%
35355 7%
35355
30 446
65 801

479 575

12 kuu
jooksul

168 813

1600

205 600

582 016

958 029

147 362

147 362

354

1105 745

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa

Kokku

Tagatised:

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
0%
20%
Baasintress +
3,25%
Baasintress +
3,25%
6,5%
31.12.2017 31.12.2016
13570 306 650
13570 306 650

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2018
12.04.2018

20.04.2018

19.12.2019

Ldpptahtaeg

31.12.2017
02.04.2016

20.03.2017

25.09.2017

03.04.2017
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Uhistupank
Hupoteek kinnistule asukohaga Lennuradari tee 6, Soodevahe kila, Rae vald, Harjumaa.

KA & JA Consulting OU
Omaniku isiklik kdendus maksimumvastutusega 2 000 eurot.

Versobank AS

1. jarjekoha Uhishupoteek laenu kasutamisega seotud kinnistutele summas 1 165 000 EUR.
Omaniku kdendus summas 110 000 EUR.

Lisa 5 Muud aritulud

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute mitgist 167 155 32125 2
Trahvid, viivised ja huvitised 194 0
Muud 150 10 201
Kokku muud aritulud 167 499 42 326
Lisa 6 T66j0ukulud
(eurodes)
2017 2016
Sotsiaalmaksud 1703 1544
Kokku t86jdukulud 1703 1544
Lisa 7 Muud arikulud
(eurodes)
2017 2016
Kahjum kinnisvarainvesteeringute muugist 1000 0
Trahvid, viivised ja huvitised 7 163
Ndudest loobumine 52 799 0
Muud 0 15
Kokku muud &rikulud 53 806 178

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rithmade IGikes

12
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31.12.2017 31.12.2016
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Sidusettevdtjad 20 060 0 0 0
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 73534 0 12 434 13 336

vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Laenud

2017 Antud laenud

Sidusettevotjad

Collinsberg OU 20 000
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Esthouse Project OU 812

2016 Antud laenud

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Esthouse Project OU 0

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2017

Kaupade ja teenuste muugid

Sidusettevétjad 207
Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 475

nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

0 13188

Saadud laenude
tagasimaksed

Saadud laenud

13188 0
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.03.2020

Green Real Invest OU (registrikood: 11253595) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EDUARD ERKKI LAUR Juhatuse liige 31.03.2020



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
338 387
-182 714
155673

155673

155673

31.12.2017
338 387
-182 714
155673

155673

155673



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Hoonestusprojektide arendus 41101 622615 94.23%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
) . 2556 EUR
Eduard Erkki Laur | 37008250278 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress erkkiasi@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



