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Tegevusaruanne

Sadama Kinnisvara OU kanti Ariregistrisse 10.12.2004 ja tegelik majandustegevus algas detsembris 2004.

Pdhitegevuseks 2019. aastal oli konsultatsiooni- ja vahendusteenuse osutamine.

Juhatus oli Gheliikmeline. Juhatuse liikmele arvestati osalise tddajaga td66 eest tasu summas 8159 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

27 506
17 352
116 383
161 241

161 241

6 730
5843
12 573
12 573

2 556
256
135135
10721
148 668

161 241

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018

16 320
11910
112 768
140 998

3640
3 640
144 638

1900

416
2316
2316

2556
256

124 414
15 096
142 322
144 638
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018
Muugitulu 63 700 44 750
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -31 374 -6 636
Brutokasum (-kahjum) 32326 38114
Uldhalduskulud -21 546 -20 730
Muud éaritulud 0 11712
Muud &rikulud -513 -14 000
Arikasum (kahjum) 10 267 15 096
Intressitulud 454 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 10721 15 096
Aruandeaasta kasum (kahjum) 10721 15 096



Sadama Kinnisvara OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Uldpdhimétted

Sadama Kinnisvara OU 2019.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Raamatupidamise pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri
maarustes ning Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendites.

Sadama Kinnisvara OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr.2.

Majandusaasta algas 01.01.2019 ja Idppes 31.12.2019. Raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad on esitatud eurodes.

Raha ja pangakontod
Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit).

Luhiajalised aktsiad ja vaartpaberid
Luhiajalised aktsiad ja muud véartpaberid on bilansis hinnatud lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi
neto realiseerimismaksumus.

Valisvaluutapdhised tehingud ja kirjed

Valisvaluutas toimunud tehingud on raamatupidamises kajastamisel imber hinnatud tehingup&eval kehtinud Euroopa Panga valuutakursi jargi.
Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on aastaaruandes esitatud bilansi kuup@eval kehtinud Euroopa Panga
valuutakursi jargi. Umberhindlustest tekkinud tulud ja kulud on kajastatud kasumiaruandes.

Ostjatelt laekumata arvete hindamine
Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdendoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse
kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Lootusetud nduded on kantud bilansist valja

Materiaalne pShivara

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 640 eurot. Varad, mille kasulik t66iga on Ule 1 aasta, kuid
mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kajastatakse soetushetkel 100 %-liselt kuludena.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm maéaratakse igale p&hivara objektile

eraldi sdltuvalt selle kasulikust tdoeast.

Amortisatsiooninormid on p&hivara gruppidel jargnevad:

Ehitised - 8-10 %

Masinaid ja seadmeid - 15-40 % aastas,

Muu inventar - 15-40 % aastas.

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni arvestamise meetodit. Amortisatsiooniméaéarad aastas
on immateriaalsele pdhivarale jargmised:

Tarkvara 20%

Bilansis on immateriaalne pdhivara kajastatud jaakmaksumuses.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kajastatakse renditehingut k&igil juhtudel, kui esineb vahemalt Uks alljargnevatest tingimustest:

1) rentnik ei saa Uhepoolselt enne rendilepingus toodud tingimuste téitmist vdi rendiperioodi I6ppemist rendisuhet I6petada ilma, et ta peaks
tegema lisanduvaid véljaminekuid;

2) renditud varaobjekti omandidigus laheb rendiperioodi kestel v6i selle [dppedes rentnikule le.

Kdik tlejaanud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.
Kohustused

Kohustused, millede maksetéhtajad on bilansi kuup&evast arvestatuna Ule he aasta, on bilansis esitatud pikaajaliste kohustustena, tlejaédnud
lhiajaliste kohustustena.
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Materiaalselt fikseeritavad, teadaolevad ja potentsiaalsed kohustused on kajastatud bilansis. Potentsiaalsed kohustused, mida ei ole vGimalik
materiaalselt fikseerida, on kajastatud aastaaruande vastavas lisas.

Tulude arvestus
Tulud arvestatakse realiseerimise momendil vdi lepingus fikseeritud perioodi(de) kohta. Teenuste osutamisega seotud tulu
kajastatakse vastavalt osutatava teenuse taitmise valmidusastmele.

Ettevotte tulumaks
Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks omakapitali valjamaksmisel
dividendidena. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on ara toodud lisas.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke;

juhtkonna ning juhatuse liikmeid;

eelpool loetletud isikute l&ahikondlasi ning nendega seotud ettevdtted;
ettevotte tdotajaid.

Varud

Muud varud vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud
otsestest veokuludest, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus/tootmisomahind voi

netorealiseerimismaksumus. Allahindluse summa kajastatakse kasumiaruande kirjel “Kaubad, toore, materjal, teenused” .

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Rahalised vahendid 27 506 16 320
Kokku raha 27 506 16 320
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Muud nduded 116 383 116 383
Laenunduded 116 383 116 383
Kokku nduded ja
116 383 116 383
ettemaksed
31.12.2018 12 kuu jooksul
Muud nduded 112 768 112 768
Laenunduded 112 768 112 768
Kokku nduded ja
112 768 112 768

ettemaksed
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Lisa 4 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Konsultatsioonid

Kokku mudgitulu

Lisa 6 TO6joukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

EttevGttel on Uks osalise td0ajaga tdotaja.

Lisa 7 Seotud osapooled

(eurodes)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

31.12.2019
2 556
1

2019

63 700
63 700
63 700

63 700
63 700

2019
6 000
2159
8159

2019
8 159

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018
2 556
1

2018

44 750
44 750
44 750

44 750
44 750

2018
2600
935
3535

2018
3535



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.03.2020

Sadama Kinnisvara OU (registrikood: 11091431) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JANAR MANNAPUU Juhatuse liige 31.03.2020



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 135135
Aruandeaasta kasum (kahjum) 10721
Kokku 145 856
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 135135
Aruandeaasta kasum (kahjum) 10721

Kokku 145 856



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Pdhja-Tallinna
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Janar Mannapuu 37703196055

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress janar@module.ee

EMTAK kood

70221

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

63700

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



