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UPP & COAIA7OU 2018. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

UPP&CO Aia 7 OU asutati 2015. aasta detsembris ja tegeleb kinnisvaraalaste investeeringute haldamise ja juhtimisega, omades osalust
projektiettevotetes.

Uhing ei ole vdtnud kohustusi ega andnud vélja garantiisid, mis vdiksid oluliselt m&jutada jargmiste majandusaastate tulemusi.
Juhatuse liikmetele ei ole ette nahtud tasusid ega muid soodustusi.

UPP&CO Aia 7 OU omas 31. detsembril 2018. aastal 51% osalust Mutual Properties OU-s.

UPP&CO Aia 7 OU on jatkuvalt tegutsev.

Heini Nurga
Juhatuse liige



UPP & CO AIA7 OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Kokku kéibevarad
Pohivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

39 265
39 265

1275
1498 680
1499 955
1539 220

40 000
1750
41 750

1 500 000
1 500 000

1541 750

2500
-2 083
-2 947
-2 530
1539 220

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

462
462

1275 2
1498 680 3
1499 955
1500 417

1500 000 4
1500 000
1500 000

2500 5
-3178
1095
417
1500 417



UPP & CO AIA7 OU

Kasumiaruanne

(eurodes)

2018
Mitmesugused tegevuskulud -2 399
Arikasum (kahjum) -2399
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt 0
Intressikulud -548
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -2 947
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2947

2017
-155
-155

1250

1095
1095

2018. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

UPP&CO Aia 7 OU 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele
suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustab
raamatupidamise seaduse alusel kehtestatud valdkonna eest vastutava ministri maarus.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tGle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevétte kontrolli all olevaks, kui ettevote
omab kas otseselt vdi kaudselt lile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevdtted kasutavad oma aruannete koostamisel samu arvestuspdhim®étteid, mis emaettevotegi.

UPP&CO Aia 7 OU osalus tiitarettevttes, Mutual Properties OU, on 51% ja investeering on emaettevdttes kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Nouded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid)kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui

selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate
maksete nuldisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vblad) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende
nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste

finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on
maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise intressimaara meetodil.
Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast, kui ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva vdi kui laenuandjal oli digus bilansipéeval
finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Mitgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaérselt maaratav kui tehingutest saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mudgist kajastatakse
teenuse osutamise jarel, v8i juhul, kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Maksumaéraks on 20/80 véaljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.
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Lisa 2 TutarettevOtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2017 | 31.12.2018

14007744 Mutual Properties OU Eesti Kinnisvara haldus ja rent 51 51

Lisa 3 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Laenunduded 1498 680 0 1498 680
Seotud g
1498 680 0 1498 680 7,5% EUR Tahtajatu 6
osapoolele
Kokku muud
~ 1498 680 0 1498 680
nduded
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi = Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisanr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Laenunduded 1498 680 0 1498 680
Seotud .
1498 680 0 1498 680 7,5% EUR Tahtajatu 6
osapoolele
Kokku muud
~ 1498 680 0 1498 680
nduded



UPP & CO AIA7 OU

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimééar  Alusvaluuta L&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Seotud osapooled 40 000 40 000 2% EUR 26.04.2019
Luhiajalised laenud
40 000 40 000
kokku
Pikaajalised volakirjad
Seotud osapooled 1500 000 0 1500 000 EUR Téahtajatu
Pikaajalised vdlakirjad
1 500 000 0 1500 000
kokku
Laenukohustised
1 540 000 40 000 1 500 000
kokku
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimééar  Alusvaluuta Lo&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised volakirjad
Seotud osapooled 1500 000 0 1500 000 EUR Téahtajatu
Pikaajalised vdlakirjad
1 500 000 0 1500 000
kokku
Laenukohustised
1 500 000 0 1500 000
kokku
Lisa 5 Osakapital
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 2 3
Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2018 31.12.2017
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Tltarettevotjad 1 498 690 0 1 498 680 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 1540 000 0 1500 000

vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Lisa
nr

Lisa
nr
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Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale pole tasusid ega muid soodustusi ette néhtud.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.03.2020

UPP & CO AIA 7 OU (registrikood: 12960047) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MARKO TALI Juhatuse liige 24.03.2020

HEINI NURGA Juhatuse liige 25.03.2020



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2018
-2 083
-2 947
-5030



Osanikud

Nimi / &rinimi

Heini Nurga

United Partners
Property OU

Isikukood / -
o Osaluse suurus ja
registrikood / Elukoht / Asukoht
N valuuta

slinniaeg

1875 EUR
35908290296 )

(Lihtomand)

. 625 EUR

11146281 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid

Liik
Telefon

E-posti aadress

Sisu
+372 6616450

property@unitedpartners.ee



