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Tegevusaruanne

Korteritihistu eesmargiks on Nisu 2 elamu Uhisosade ja selle juurde

kuuluva maa thine majandamine ning seoses sellega thistu liikmete Ghiste huvide esindamine,
samuti Uhistu liikmetele seoses eluruumi kasutamisega teenuste osutamine ja vahendamine.

Korterithistu Nisu 2 tegevust 2019.a. juhtis kolmeliikmeline juhatus. Td6lepingu asusel toétas
majahoidja, juhatuse likme lepinguga juha-tuse volitatud liige. palgalised. Muruniitmisteenust
ostetakse sisse (erinevad ettevdtted). Raamatupidamisteenust osutab OU Crislain.

Suuremad remonttd6dd otsustatakse korteritihistu tildkoosolekul. Avariiliste t66de otsuseid teeb
juhatuse volitatud liige, vbimalusel koos juhatuse liikmetega.

2019 aastal toimus Uks Uldkoosolek. L8petatud said haljastustdod.

2020 aastaks suuri toid ettenahtud pole. P&hiliseks on kasutusteatise kasutusse saamine, mis on
juba pikemat aega koostamisel Tartu Linnavalitsuses.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2019

35037
6 850
41 887

75 866
75 866
117 753

4909
17 254
12 216
34379

75 866
75 866
110 245

594

6 252
662
7508
117 753

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

43 034 2
2664 3
45 698

45 698

38 852 7

38 852

38 852

594

6 155
97

6 846
45 698
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To66j6ukulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Intressitulud

Aruandeaasta tulem

2019

21150
21150

-16 289
-1148
-3 056

-20 493

657

662

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr
10 356 11
10 356
-5 390 12
-1 807 13
-3 062 14

-10 259
97

0

97
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2019 2018

Rahavood pd&hitegevusest

Liikmetelt laekunud tasud 26 342 53428

Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -29 009 -20 482

Valjamaksed tootajatele -3 056 -3 064

Kokku rahavood pdhitegevusest -5723 29 882
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pohivarade

soetamisel 83050 0

Kokku rahavood investeerimistegevusest -83 050 0
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 83 050 0

Saadud laenude tagasimaksed -2 274 0

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 80 776 0
Kokku rahavood -7997 29882
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 43 034 13152
Raha ja raha ekvivalentide muutus -7 997 29 882
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 35037 43 034
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2017
Aruandeaasta tulem
31.12.2018
Aruandeaasta tulem

31.12.2019

Sihtkapital/ Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses/ Reservkapital
594 6 155
97
594 6 252
662
594 6914

2019. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

6 749
97

6 846
662
7508
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Nisu 2 2019.a raamatupidamise aastaarunne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt. Eesti

finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse pShimétetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete
kogum, mille p6hinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad raamatupidamise seadusega § 34 I6ige 4 alusel
kehtestatud valdkonna eest vastutava ministri méaarus (Toimkonna juhend v&i RTJ)

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Rahavoogude aruanne on kajastatud otsesel meetodi.

Raha

Raha ja raha lahendid kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes arvelduskontode jaake.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ja ettemaksed on Uhistu tavaparase pohitegevuse kaigus tekkinud lihiajalised nduded ja ettemaksed. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused.
Noéudeid kajastatakse tdendoliselt laekuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse iga nduet eraldi.

Finantskohustised

Finantskohustused on: vdlad tarnijatele, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustused ja vGetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteistkimne kuu jooksul alates bilansikuup&evast.

Tulud

Liikme- ja sisseastumismakse ning muid mitte-sihtotstarbelisi tasusid Ghingu likmetelt (naiteks korteritihistu liikmetelt kogutavad hooldustasud
ja tasud uldkulude katteks), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud;

Sihtotstarbelisi tasusid thingu liikmetelt (n&iteks korteritihistu likmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse l&htudes juhendis
RTJ 14 kirjeldatud arvestuse pdhimdtetest s.o. kajastatakse tuluna siis kui tasu muutub sissendutavaks ja tasuga kaasnevad tingimused on
taidetud (naiteks saadud tasud remontideks kajastatakse tuluna siis kui remont on teostatud).

Kulud

Kulude arvestust peetakse tekkepdhiselt.

Seotud osapooled

Seotud osapooltena késitletakse juhatuse likmeid, nende lahisugulasi ja seotud firmasid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2019 31.12.2018

Kokku raha 35037 43 034

Raha jadk Swedbankis seisuga 31.12.2019 35037
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 1941 1941 4
Ostjatelt
1941 1941
laekumata arved
Muud nduded 80 775 4909 26 130 49 736 6
Laenunduded 80 775 4909 26 130 49 736
Kokku nduded ja
82716 6 850 26 130 49 736
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul (le5 aasta nr
Nouded ostjate vastu 2 664 2 664
Ostjatelt
2 664 2 664
laekumata arved
Kokku nduded ja
2 664 2 664

ettemaksed

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Ostjatelt laekumata arved 1941 2 665
Kokku nduded ostjate vastu 1941 2 665

Ostjate laekumata arved summas 1940 korteriomanikele jagatud arved maksetéhtajaga jaanuar 2020, s.h korteriomanike vdlg 74,00

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 75 100
Sotsiaalmaks 126 102
Kohustuslik kogumispension 4 2
Tootuskindlustusmaksed 4 4
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 209 208



Tartu linn, Nisu tn 2 // 2a korteritihistu

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen 18-074846-J1 80 775 4909 26 130 49 736 3,0% euro 30.06.2033
Pikaajalised laenud
kokku 80 775 4909 26 130 49 736
Laenukohustised kokku 80 775 4909 26 130 49 736
Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa nr
Vélad tarnijatele 4731 4731 8
Volad toovotjatele 150 150 9
Maksuvdlad 209 209 5
Saadud ettemaksed 12 164 12 164
Tulevaste perioodide tulud 12 160 12 160
Muud saadud ettemaksed 4 4
Kokku vélad ja ettemaksed 17 254 17 254
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisanr
Vdlad tarnijatele 1545 1545
Volad todvotjatele 151 151
Maksuvdlad 208 208
Saadud ettemaksed 9 377 9377
Tulevaste perioodide tulud 9375 9375
Muud saadud ettemaksed 2 2
Renoveerimis tasud 27571 27571
Kokku vélad ja ettemaksed 38852 38852

Tulevaste perioodide tuluna kajastatakse bilansis (passivas) kogutud remondifondi, mis on bilansipaevaks veel kasutamata.

Saadud tasud kajastataskse tuluna siis kui remont nende arvelt on teostatud(rtj 14)

Muud saadud ettemaksed on korteriomanike ettemaksed kommunaalteenuste arvete eest.

Lisa 8 Volad tarnijatele
(eurodes)

31.12.2019
Vélad tarnijale 4731
Kokku vélad tarnijatele 4731

31.12.2018

1545

1545
10
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Detsembrikuu kommunaal- ja hooldusteenuste arved, mille tasumistahtaeg on jaanuaris.
Katlamaja - 761

Eesti Energia - 333

Tartu Veevéark - 86

Ekovir - 51

Vikerpuu - 3500

Lisa 9 Volad toovaotjatele

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Tootasude kohustis 150 151
Kokku vélad to6votjatele 150 151

Lisa 10 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Varad soetusmaksumuses

Laekunud Tagasi makstud Kajastatud tulemiaruandes

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Renoveerimismaksed 27 571 -15 355
Kokku
sihtfinantseerimine 27 571 -15 355

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 27571 -15 355
toetused

Renoveerimismaksete jaak 31.12.2018 12216.

11

12 216

12 216

12 216
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Lisa 11 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Sisekoristus
Viivis
Raamatupidamisteenus Nisu 2a
Muud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Rekonstrueerimistasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

2019

5572
202

18

15355

21150

2019. a. majandusaasta aruanne

2018

5572
197
14

20
233

4320

10 356

Lisa 12 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit66d
Hooldustdod

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

Kogutud rekonstrueerimistddde summadest (27571) kasutatud 2019.a tddde katteks 15355.

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Raamatupidamisteenus
KUL liikmemaks
Pangateenus

Majanduskulu

Kindlustus

Laenulepingu sGlmimis tasu

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2019
15355
934

16 289

2019
802
40
13
60
233

1148

2018
4320
1070

5390

2018
694
40

12
205
233
623
1807

12
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Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Fldsilisest isikust liikmete arv

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2019

Nouded

Asutajad ja liikmed

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2019
2292
764

3056

31.12.2019

21

1941

2019
1275

2019. a. majandusaasta aruanne

2018
2297
765
3062

31.12.2018

21

2018
1500

13
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Nisu 2-1 908 EUR
Nisu 2-2 795 EUR
Nisu 2-3 1134 EUR
Nisu 2-4 1136 EUR
Nisu 2-5 1008 EUR
Nisu 2-6 1080 EUR
Nisu 2-7 984 EUR
Nisu 2-8 914 EUR
Nisu 2-9 963 EUR
Nisu 2-10 965 EUR
Nisu 2-11 1044 EUR
Nisu 2-12 971 EUR
Nisu 2-13 1037 EUR
Nisu 2-14 1117 EUR
Nisu 2-15 923 EUR
Nisu 2-16 1053 EUR
Nisu 2-17,18 1489 EUR
Nisu 2-19 571 EUR
Nisu 2-20 726 EUR
Nisu 2-21 1671 EUR
Nisu 2-23 1512 EUR
Nisu 2a-25-35 656 EUR
Kokku: 22657 EUR

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 19.02.2020

Tartu linn, Nisu tn 2 // 2a korterilihistu (registrikood: 80149271) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
HELGI SAARNA Juhatuse liige 03.03.2020

VELLO KULV Juhatuse liige 04.03.2020



Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 7425425

E-posti aadress nisu2tn@gmail.com



