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Tegevusaruanne

Zaphira Prata OU on asutatud 2017. aasta juunis. Tegemist on Zaphira Capital OU tiitarettevéttega (100%). Ettevétte pdhitegevus on
Marvillas, Lissabonis asuvat Tabaqueira projekti arendamine |&bi oma 50%-se osaluse Wonderempire'is (SPV). Projekt hdlmab vana
tehase Umberehitamist ja muutmist eluhooneks, mille tagumises osas asuvad &ripinnad. Elu- ja &ripindade kogupindala on 14 tuhat
ruutmeetrit. Kigil korteritel on vaated joele ning aedadele, mis jadavad hoone ja joe vahele.

Aruandeaastal ettevottes todtajaid ei olnud ja juhatuse likmetele ei arvestatud juhatuse liikme tasu.

Ettevotte juhatus on teadlik, et ettevotte omakapital ei vasta ariseadustikus kehtestatud nduetele seisuga 31.12.2017, ettevétte juhatus
katab tekkinud kahjumi tulevaste perioodide kasumi arvelt.

2018. aasta plaanid on saada heakskiit kohalikult omavalitsuselt ja aasta I6puks viia 1&bi ehituse hankepakkumine. Ehitusega
plaanitakse alustada 2019. aasta esimeses kvartalis.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Kokku kéibevarad
Pohivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

2318
2318

5000
2 000 000
2 005 000
2007 318

2 005 000
2 005 000
2 005 000

2500
-182
2318
2007 318

2017. a. majandusaasta aruanne

08.06.2017 Lisanr

2500

2500

2500

2500 4

2500
2500



Zaphira Prata OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
08.06.2017 -
31.12.2017
Mitmesugused tegevuskulud -182
Arikasum (kahjum) -182
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -182
Aruandeaasta kasum (kahjum) -182
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

08.06.2017 - 08.06.2017 -
31.12.2017 08.06.2017
Rahavood é&ritegevusest

Arikasum (kahjum) -182 0
Kokku rahavood aritegevusest -182 0

Rahavood finantseerimistegevusest
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 0 2500
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 2500
Kokku rahavood -182 2500
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2500 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus -182 2 500
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 2318 2500
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

08.06.2017
08.06.2017

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2017

Osakapital
nimivaartuses
2500
2 500
0
2 500

Jaotamata kasum

(kahjum)

-182

-182

Kokku

2500
2500

-182

2318

2017. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Zaphira Prata OU 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti Finantsaruandluse standardiga. Eesti
Finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke, kuni 3-kuulisi
téhtajalisi deposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustised hinnatakse aruandekuupéeval imber

arvestusvaluutasse aruandekuupaeval kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena
tekkinud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Mitterahalised valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustised, mida méddetakse Giglases vaartuses, hinnatakse Umber arvestusvaluutasse, vottes
aluseks Euroopa keskpanga valuutakursid, mis kehtivad diglase vaartuse maaramise péeval. Mitterahalisi valisvaluutas fikseeritud varasid

ja kohustisi, mida ei kajastata Giglase vaartuse meetodil (nt ettemaksed), aruandekuupéeval imber ei hinnata, vaid kajastatakse

jatkuvalt tehingupéeval kehtinud keskpanga valuutakursi alusel.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Gle emaettevdttel on valitsev mdju. Titarettevatet loetakse emaettevdtte valitseva moju all olevaks,
kui emaettevdte omab kas otseselt v8i kaudselt ile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest v6i on muul moel
vBimeline mdjutama tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Investeering tltarettevottesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuses.

Soetusmaksumuse meetodi kohaselt korrigeeritakse esialgset soetusmaksumust jargmistel perioodidel vajadusel investeeringu vaartuse
langusest tulenevate allahindlustega. Igal aruandekuupéeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib
olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui selliseid indikatsioone esineb, siis viiakse labi vara vaartuse test.

Nduded ja ettemaksed

No&uded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihiajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste
nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus allahindlused), mistéttu luhiajalisi
ndudeid kajastatakse bilansis tbenaoliselt laekuvas summas.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitv8lad ning muud vélakohustised) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid.

Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmisel perioodil, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana
ning kajastatakse kuluna perioodil, mil nad loovad majanduslikku kasu.
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Maksustamine

2017. a. majandusaasta aruanne

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete aruandeperioodi kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud
tulumaksu néudeid ega kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80
netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal

need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Aastaaruandes on seotud osapooleks loetud:
1) Omanikud

2) Tegev- ja kdrgem juhtkond

3) Tutarettevote

4) Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vGi olulise mdju

all olevad ettevdtjad

Lisa 2 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 08.06.2017 - 31.12.2017

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus
registrikood

514210222 Wonderempire, LDA

Asukohamaa Pdhitegevusala

Portugal Kinnisvara arendus

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus Omandamine

Wonderempire, LDA 5 000

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [6pus

5000

Omandatud osalused
Sidusettevdtja nimetus = Omandatud osaluse %

Wonderempire, LDA

Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2017
5000

5000

Omandamise kuupaev

50 26.06.2017

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen omanikult 2 005 000 2 005 000
Luhiajalised laenud
2 005 000 2 005 000
kokku
Laenukohustised
2 005 000 2 005 000

kokku

Osaluse méar (%)

08.06.2017 = 31.12.2017

50
Omandatud osaluse
soetusmaksumus
5 000
Intressimaar Alusvaluuta
0% EUR

Lisa
nr
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Lisa 4 Osakapital

(eurodes)

31.12.2017 08.06.2017
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

Lisa5 Todjoukulud
(eurodes)

Aruandeaastal to6tajaid ei olnud ja todtasu ei arvestatud.

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Zaphira Capital OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2017

Nouded Kohustised
Emaettevdtja 0 2 005 000
Sidusettevotjad 2 000 000 0

08.06.2017 - 31.12.2017 Antud laenud Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta

Emaettevdtja

Zaphira Capital OU 0 2 005 000 0% EUR

Sidusettevétjad

Wonderempire, LDA 2 000 000 0 0% EUR

Aruandeaastal juhatuse liikme tasu ei arvestatud.

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.12.2019

Zaphira Prata OU (registrikood: 14274681) 08.06.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRES KASK Juhatuse liige 30.12.2019



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
-182

-182

-182

-182



Osanikud
Nimi / &rinimi

Zaphira Capital
ou

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

12627945

Sidevahendid

Liik
Telefon

E-posti aadress

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta

2500 EUR

Eesti
(Lihtomand)

Sisu
+447 950227533

adriano.lucas@zaphiracapital.com



