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AS Ober-Haus Real Estate Advisors 2009.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

KONTSERNI LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

Ober-Haus on Kesk- ja Ida-Euroopa piirkonna suurimaid kinnisvaraagentuure. omades kontorite vorku
Eestis, Litis, lLeedus ja Poolas ja ning olles sellisena iiks viheseid tdiclikult integreeritud
kinnisvarafirmasid regioonis.

AS Ober-Haus Real Estate Advisors on Ober-Hausi kinnisvaraettevotete gruppi kuuluvate kinnisvara
vahenduse ja hindamisega tegelevate ettevotete emaettevote. Ober-Hausi kinnisvaravahendus-ettevotted
on tegutsenud 1994. aastast. AS Ober-Haus Real Estate Advisors alustas tegevust 2004. aastal Eestis.
2005. aastal korrastati kontserni ettevotete struktuur ja koondati kéik ettevotted AS-i Ober-Haus Real
Estate Advisors alla. 2009. aasta 16puks oli kontsernil nelja riigi 24 linnas kokku 28 kontorit ning
kontsernis téotas tle 240 kinnisvaraspetsialisti.

AS Ober-Haus Real Estate Advisors kontserni struktuur
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TEGEVUSARUANNE

Ober-Haus on Kesk- ja Ida-Euroopa piirkonna suurimaid kinnisvaraagentuure, omades kontorite vorku Festis. Liitis.
Leedus ja Poolas ja ning olles sellisena tiks vaheseid tdiclikult integreeritud kinnisvarafirmasid regioonis.

AS Ober-Haus Real Estate Advisors on Ober-Hausi kinnisvaraettevotete gruppi kuuluvate Kinnisvara vahenduse ja
hindamisega tegelevate ettevdtete emaettevote. Ober-Hausi kinnisvaravahendus-ettevotted on tegutsenud 1994,
aastast. AS Ober-Haus Real Estate Advisors alustas tegevust 2004. aastal Eestis. 2005. aastal korrastati kontserni
ettevotete struktuur ja koondati kdik ettevotted AS-i Ober-Haus Real Estate Advisors alla. 2009. aasta 1opuks oli
kontsernil nelja riigi 24 linnas kokku 28 kontorit ning kontsernis todtas tile 240 kinnisvaraspetsialisti.

Makromajanduslik ja Kinnisvaraturu iilevaade

Eeldatud kokkutombumine kinnisvaraturul 2009. aastal jdtkus ja sai lisahoogu 2008. aasta teisel poolel alguse
saanud tilemaailmsest finantskriisist. Sellele jargnenud majanduse Gldise jahtumise kiirenemine on olnud
laiapOhjaline ja on avaldanud mirkimisvadrset negatiivset mdju kdikidele majandusscktoritele. Kuna Kkinnisvarature
on viga otseselt soltuvuses laenuraha kittesaadavusest, mida on turult vorreldes eelmiste aastatega margatavalt
raskem hankida, siis on sce jdtnud oma jilje ka AS Ober - Haus Real Estate Advisors’i majandustulemustele.

Olulisemate jahenemise pdhjustena vdib vilja tuua rida aspekte:
e laenuraha pakkumise jatkuv vihenemine

tarbijate usalduse viithenemine
e palgakasvu pidurdumine

tootuse kasv

Kinnisvaratehingute arv 2009. aastal langes vorreldes 2008. aastaga kdikides Balti riikides ja Poolas hinnangulisclt
umbes 30%. Olenevalt sektorist ja riigist on kinnisvarahinnad regioonis langenud aastaga ca 20-35 %o, mis teeb
kinnisvarahindade keskmiseks languseks tipuhindadest 2007. aastal ca 50%, Kkuid teiseses asukohas ja
viljaarendamata infrastruktuuriga projektides margatavamalt rohkem. Kohati puudub likviidsus tdiesti. ka rohkem
kui 50%-line miitigihinna alandus ei taga noudluse tekkimist. Kui vaadata 2010. aasta esimese kvartali andmeid. on
langustrend selgelt siivenev veel Leedus. kuna nemad sisenesid majanduslangusesse hiljem kui seda tegid teised
Balti riigid. Seevastu Eestis ja Latis on hinnad hakanud stabiliseeruma ja on taheldatav statistiline Kinnisvara
hinnatdus, kuid sce on pigem seletatav sellega, et tehingute struktuuris on toimunud teatavad muutused. On selge. ¢t
hinnad hakkavad rohkem diferentsecruma asukohast ldhtuvalt.

Kuna koik regiooni riigid teevad meelcheitlikke pingutusi oma celarvete tasakaalu saamiseks. mis tihendab
tdiendavaid palgakirpeid avalikus sektoris ja tarbimise jitkuvat jahenemist siis voib eeldada. ct tarbijate
Kindlustunne kiirelt parenema ei hakka. arvestada tuleb ka pea 20%-ni kiitindiva toopuudusega. Poolas siiski viihem.

2009. aastal on oodatult kasvanud kinnisvara miiiigi- ja turipakkumised nii elukondlikus kui drikinnisvara scktoris.
kuna eelnevatel aastatel on koik turu osapooled teinud liialt optimistlikke prognoose ja iile hinnanud oma
maksevdimet ning ei suuda viihenevate tulude tingimustes oma rahavooge katta, mis viis ja viib Ka edaspidi
kinnisvara sundmiiiikide kasvuni, mis omakorda avaldab survet hindadele tervikuna.

Seoses keeruliste aegadega kinnisvaraturul vithenes AS Ober-Haus Real Estate Advisors konsolideeritud Kiive
vorreldes 2008. aastaga 44,7 %. 137.5 miljonilt kroonilt 76 miljoni kroonini. Samas seoses kulude mérkimisvidrse
vilhendamisega puhaskahjum aga vihenes. olles 2009. aastal 14.3 miljonit krooni vorreldes 2008. aastaga. kui see
oli 16,8 miljonit krooni.
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AS Ober-Haus Real Estate Advisors kontserni péhilised majandusniitajad ja suhtarvud

2009 2008 Muutus

(tul. ELK) (ruh. EEK) ("0)

Aritulud 76 091 137 594 -44.7%

Arikahjum -14 324 -13 465 -6.7%

Puhaskahjum -14 388 -16 800 14.4%
Arikasumi rentaablus (%) -18.9% -9.8%
Puhasrentaablus (%) -18.9% -12.2%
ROA (%) -05.9% -43.4%
Kiibevarade kattekordaja (Current Ratio) 0.9 0.8

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Ari rentaablus = perioodi drikasum (kahjum) / perioodi dritulud

Puhasrentaablus = perioodi puhaskasum (kahjum)/ perioodi dritulud

ROA (varade tootlikkus) = perioodi puhaskasum (kahjum) / perioodi keskmine varade maht
Kiibevarade kattekordaja = kdibevarad / lihiajalised kohustused

AS-i Ober-Haus Real Estate Advisors kontserni eesmirgiks 2010. aastal on kasvatada turuosa vorreldes 2009.
aastaga. Tugeva turupositsiooni suurendamiseks langeval turul saavad peamisteks tegevusstratecgiateks jitkuv
kulubaasi range juhtimine ning pakutavate teenuste kvalitatiivse taseme kasv. poorates tihelepanu tootajate
koolitusele ning kasutades laiemalt dra kontsernisiseseid teadmisi ja kogemusi ning AS-i Ober-Haus Real Estate
Advisors emafirma finantsilist tuge juhul, kui see peaks vajalikuks osutuma. Plaanis on virvata juurde kogemustega
kinnisvaraspetsialiste, et pisida konkurentsis.
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KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 7 kuni 32 toodud AS-i Ober-Haus Real Estate Advisors 2009. a konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab. et:

I. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimotted on vastavuses Lesti hea
raamatupidamistavaga;

19

raamatupidamise aastaaruanne kajastab oigesti ja Oiglaselt kontserni finantsseisundit. majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. AS Ober-Haus Real Estate Advisors ning tema tiitarettevotted on jatkuvalt tegutsevad dritihingud.

Juhataja
Peter Gage Morris

Tallinn. 4. november 2010
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Konsolideeritud bilanss

(kroonides)

Lisa nr 31.12.2009 31.12.2008
VARAD
Kiibevara
Raha ja raha ekvivalendid 3 2741 294 4044 954
Finantsinvesteeringud 4 42315 41 650
Nouded ja ettemaksed 5:6 11385193 14831178
Kiibevara kokku 14 168 802 18917 782
Pdhivara
Finantsinvesteeringud 4 809 359 1 088329
Materiaalne pohivara 8 3117343 4 748 075
Immateriaalne pohivara 9 449 480 362 949
Pohivara kokku 4376 187 6 199 353
VARAD KOKKU 18 544 990 25117 135
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
[.aenukohustused 12 0 7 999
Volad ja ettemaksed 13:6 15230417 22011 354
Liihiajalised kohustused kokku 15230 417 22619 353
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 12 22 943 966 7220 138
Eraldised 6 48 489 48 593
Pikaajalised kohustused kokku 22 992 455 7268 731
KOHUSTUSED KOKKU 38222872 29 888 084
Omakapital
Aktsiakapital 14 3240510 3240510
Ulekurss 14 I 899 546 1 899 546
Kohustuslik reservkapital 72 490 72 490
Muud reservid -4 418 260 -3899 112
Jaotamata kahjum -20472 168 -0 084 383
OMAKAPITAL KOKKU -19 677 882 -4 770 949
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 18 544 990 25117 135

Lisad lehekiilgedel 13 kuni 32 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(kroonides)
Lisa nr 2009 2008
Miiiigitulu 15 73 560 171 136 433 395
Muud dritulud 16 2531025 1160 397
Kaubad. toore. materjal ja teenused -40 692 001 -69 960 091
Mitmesugused tegevuskulud -21 678 357 =41 490 845
Toojoukulud
Palgakulu -19 705517 =27 551 145
Sotsiaalmaks -5 393 809 -8 802 639
Toojoukulud kokku -25099 326 -30 353 784
Pohivara kulum ja vidirtuse langus 8:9 -1 835906 -2775 103
Muud arikulud -1 109 466 -479 424
Arikahjum -14 323 860 -13 465 455
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud -435 036 -389 106l
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest 2288 -1 463 841
Muud finantstulud ja -kulud 760 787 268 320
Finantstulud ja —kulud kokku 328 039 -1 584 682
Kahjum enne tulumaksustamist -13 995 821 -15 050 137
Tulumaks 6 -391 964 -1 749 663
Aruandeaasta puhaskahjum -14 387 785 -16 799 800

Lisad lehekiilgedel 13 kuni 32 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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2009.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud koondkasumiaruanne
(kroonides)

Aruandeaasta puhaskahjum

Muu koondkahjum
Realiseerimata kursivahed
Muud koondkasumid

Aruandeaasta muu koondkahjum

Aruandeaasta koondkahjum

2009

-14 387 785

-698 251

179 103

-519 148

-14 906 933

2008

-16 799 800

-15 587 642

Lisad lehekiilgedel 13 kuni 32 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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2009.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood éritegevusest
Arikahjum
Korrigeerimised:

Pohivara kulum ja véddrtuse langus

Kahjum pohivara muiigist ja mahakandmisest
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Makstud ettevdtte tulumaks
Kokku rahavood iritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pohivara soetus

Materiaalse pdhivara miitik

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Kapitalirendi pohiosa tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste moju’

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus

Lisad lehekiilgedel 13 kuni 32 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.

Lisa nr

8.9

6

(95}

[O9)

' Kirjel kajastatakse raha ja raha ekvivalentide valuutakursi muutuste moju

2009

-14 323 860

1 8359006
100 452

3 445 985
-7 380937
-39 741

-1 528 843
-17 891 038

-390 526

-2736 127

4 044 954
-3 033 731
1432 557
2741 294

2008

=13 465 455
7510
1738
123807

-17 287 555
=281 073

-3 765074

-18 625928

[9%)
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N

-2 351 5306
5367
5 644 859

428 121
3726 811

S

‘ol

6887211
-87 551

6799 680

-8 099 437

11817 848
-8 099 437
3206 343

4 044 954
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Jaotamata
Aktsia- Kohustuslik Kasumy
kapital Ulckurss  reservkapital  Muud reservid — kahjum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2007 3240 510 1 899 546 72490 5111270 10715417 10 816 693
2008.a puhaskahjum
(korrigeeritud) 0 0 0 1212158 16799 800  -15587 642
Saldo seisuga 31.12.2008 3 240 510 1 899 546 72 490 -3899 112 6084 383 -4 770 949
Aruandeperioodi
koondkahjum 0 0 0 -519 148 -14 387785  -14 906 933
Saldo seisuga 31.12.2009 3 240 510 1 899 S46 72 490 -4 418260 20472168 -19 677 882
Tédpsem informatsioon aktsiakapitali ja muude omakapitali Kirjete kohta on toodud lisas 14.

Lisad lehekiilgedel 13 kuni 32 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisal Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimaotted

AS-i Ober-Haus Real Estate Advisosrs 2009. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskolas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses. mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viilja antud juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist. vilja arvatud

juhtudel. mida on kirjeldatud alljdrgnevates arvestuspdhimotetes.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

2009. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad AS OBER-HAUS REAL ESTATE ADVISORS
(emaettevdte) ning tema tiitarettevdtete AS Ober-Hausi Kinnisvara, Ober-Haus Hindamisteenuste OU. Ober-Haus
Real Estate Latvia Ltd. Ober-Haus Vertesanas Serviss [td, Ober-Haus Nircuchomosci Spolka zo.0 ja UAB Ober-
Haus Nekilnojamas Turtas finantsnditajad (kontserni struktuur on esitatud lisas 7).

Konsolideeritud aruannete koostamine

Konsolideerimise pohimdotted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud koigi emacttevdtie kontrolli all olevate tiitarettevotete
(vdlja arvatud edasimuiigi eesmdrgil omandatud tiitarettevdtted) finantsnditajad. Eliminceritud on Kkoik
kontsernisisesed nouded ja kohustused. kontserni ettevotete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud
realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vdhemusosa emaettevotte kontrolli all olevate ettevotete tulemuses ja
omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali koosseisus eraldi emacttevotte omanikele
kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

Vajadusel on tiitarettevotete arvestuspdhimotteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspohimotetele.

Tiitarettevotted

Tiitarettevotteks loetakse ettevotet, mille iile emaettevottel on kontroll. Tiitarettevotet loetakse emaettevotte
kontrolli all olevaks. kui kontsern omab kas otseselt voi kaudselt tile 50% titarettevotte héddlediguslikest
aktsiatest voi osadest voi on muul moel vdimeline kontrollima tiitarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.
Tiitarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud thise kontrolli all toimuvad driiithendused.
mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumcetodile voetakse omandatud tiitarettevotte
varad. kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende diglases viirtuses ning
omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase véirtuse vahe kajastatakse positiivse voi
negatiivse firmavadrtusena.

Alates omandamise kuupdevast kajastatakse kontserni osalust omandatud ettevotte varades. kohustustes ja
tingimuslikes kohustustes ning tekkinud firmavaiartust konsolideeritud bilansis ning osalust omandatud ettevotte
tuludes ja kuludes konsolideeritud kasumiaruandes. Positiivset firmavidrtust Kajastatakse konsolideeritud
bilansis immateriaalse varana.

Juhul. kui tiltarettevdte miiiiakse aruandeperioodi jooksul, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes miiidud
tiitarettevotte tulusid ja kulusid kuni mitigikuupdevani. Vahet miitigihinna ja tiitarettevotte netovara bilansilise
vidrtuse vahel kontserni bilansis (kaasa arvatud firmavidrtus) midigikuupideva scisuga Kajastatakse
kasumi/kahjumina tiitarettevdtte miiigist. Juhul. kui tiitarettevotte osalisel miitigil viaheneb Kontserni Kontroll
ettevotte iile alla 50%. kuid mdju ettevdtte iile ei kao tdielikult. [dpetatakse alates muiigikuupievast ettevotte
Konsolideerimine ning kajastatakse jdrelejddanud osa tiitarettevdtte varades. kohustustes ning firmaviiértuses Kas
sidusettevottena, (hisettevottena voi muu finantsinvesteeringuna. Allesjdidva investeeringu osa bilansilist
vidrtust miitigikuupdeval loetakse tema uueks soetusmaksumuseks.

Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud Emaettevatte konsolideerimata aruanded
Vastavalt Eesti Raamatupidamisc Secadusele tuleb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande hisades
avaldada konsolideeriva iiksuse (emacttevotte) eraldiseisvad konsolideerimata esmased aruanded. Emacttevotte
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esmaste aruannete koostamisel on jdrgitud samu arvestuspdhimotteid. mida on rakendatud ka konsolideeritud

raamatupidamise  aastaaruande koostamisel. v.a investeeringud titar- ja  sidusettevdtetesse.  mis
konsolideerimata aruandes on kajastatud soetusmaksumuses (miinus vajadusel allahindlused).

Finantsvarad

Kontsernil on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid (vt. ka arvestuspdhimote C). nduded ostjate vastu
(vt. ka arvestuspohimote D) ja muud nouded ning lithi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.

Raha ja raha ekvivalendid. nduded ostjatele ja muud nouded (viitlaekumised. antud laenud ning muud liihi- ja
pikaajalised nouded), vilja arvatud edasimiiigi eesmirgil omandatud nduded. kajastatakse korrigeeritud
soctusmaksumuses.  Lihiajaliste  nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul  vordne nende
nominaalvddrtusega (miinus tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused). mistdttu lihiajalisi noudeid
kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soctusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vadrtuses, arvestades jargnevatel perioodidel
noudelt intressitulu, sisemise intressimddra mectodit kasutades. Edasimiiiigi eesmargil soetatud noudeid
kajastatakse diglase vddrtuse meetodil.

lgal bilansipdeval hinnatakse. kas esineb vara vidartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude csinemist.

Juhul. kui selliseid tunnuseid esineb. hinnatakse finantsvarad alla jargnevalt:

(a) Korrigeeritud soetusmaksumuses Kkajastatavad finantsvarad (nditeks nduded ja lunastustdhtajani hoitavad
volakirjad) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete ntitdisvidrtuseni
(diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamiscl fikseeritud sisemise intressimédraga);

(b) Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (aktsiad ja muud omakapitali instrumendid. mille diglane
vidrtus ei ole usaldusvidrselt hinnatav) hinnatakse alla finantsvarast ccldatavasti tulevikus lackuvate
maksete niitidisvadrtusele (diskonteerituna turu keskmise tulususeméairaga sarnaste finantsvarade suhtes):

(¢c) Oiglase vairtuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla nende diglasele vidrtusele.

Vidrtuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Finantsvarade puhul .mida

kajastatakse oiglases vddrtuses muutustega ldbi omakapitali tmberhindluse reservi. kantakse viirtuse languse

tunnuste esinemisel seni omakapitalis kajastatud negatiivne imberhindluse reserv timber kasumiaruandesse.

Vidrtuse languse tiihistamised:

(a) Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vidrtus
jargnevatel perioodidel taas touseb. tiihistatakse varasem allahindlus kuni summani. mis on madalam
(1) finantsvarast ecldatavasti tulevikus laeckuvate maksete niitidisvédrtusest ja (2) bilansilisest jaikvidrtusest
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil juhul, kui allahindlust ei oleks eelnevalt tormunud. Allahindluste
tihistamisi kajastatakse kasumiaruandes.

(b) Nende finantsvarade puhul, mida kajastatakse soetusmaksumuses. kuna nende Oiglane viirtus ei ole
usaldusvéirselt méadratav, allahindlusi ei tithistata.

(¢) (3iglascs vidrtuses vidrtuse muutustega labi omakapitali imberhindluse reservi kajastatavate finantsvarade
allahindluse tithistamisel ldhtutakse jdrgncvast; aktsiate ja muude omakapitaliinstrumentide allahindluse
tithistamisel kajastatakse viiirtuse suurenemine omakapitali imberhindluse reservis: volakirjade ja muude
volainstrumentide allahindluse tithistamiscl kajastatakse viddrtuse suurenemine kasumiaruandes.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha. arvelduskontode jiike
(v.a. arvelduskrediit). kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite.
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D.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse Kontserni tavapirase dritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi noudeid.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalviddrtus miinus tagasimaksed
ning vajadusel tehtavad allahindiused).

Nouete allahindlust kajastatakse. kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et koik nouete summad ei lacku
vastavalt nduete esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks. mis viitavad vdimalikule nouete vidrtuse
langusele. on volgniku pankrot vdi olulised finantsraskused ning maksetdhtaegadest mittekinnipidamine.
Individuaalselt oluliste nduete vidrtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi.
lahtudes eeldatavasti tulevikus lackuvate summade niiidisvidrtusest. Selliste nouete puhul, mis ei ole
individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende védrtus oleks langenud. hinnatakse
vadrtuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nouete osas. Ebatoendoliselt
lackuvate nduete allahindlussumma on vahe nende nduete bilansilise viddrtuse ja tulevaste rahavoogude
niitidisvddrtuse vahel, kasutades sisemise intressimiddra meetodit. Nouecte bilansilist vdidrtust vihendatakse
ebatdendoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vorra ning  kahjum allahindlusest  kajastataksce
kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks. Kkantakse nduc ja tema
allahindlus bilansist vilja. Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdendoliselt
laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse kontserni enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tédcaga tle
iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses. mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soctamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soctusmaksumuses. millest

on maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud védidrtuse langusest tulenevad allahindlused.
Kapitalirendile voetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad véljaminckud Kajastatakse pohivarana. kui on toenioline. et
kontsern saab varaobjektiga scotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soctusmaksumust saab
usaldusviirselt madta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset mectodit. Amortisatsioonimidr midratakse igale pohivara
objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust Woeast. Olulise 1oppvadrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse
kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja [dppvéidrtuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest. millel on erinevad
kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning midratakse
vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooniméidrade vahemikud on materiaalse pohivara gruppidele jargmised:

- Ehitised ja rajatised 10%
- Muud masinad ja seadmed 10-20%
- Muu inventar ja IT seadmed 20-50%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa. piisiva védrtusega Kunstiteosed, muuseumicksponaadid ja raamatud) ci
amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest. mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmirgil ning lopetatakse kui Ioppvidrtus tletab bilansilist jédkmaksumust. vara lopliku cemaldamiseni
kasutusest voi iimberklassifitseerimisel ~miitigiootel pdhivaraks™. Igal bilansipdcval hinnatakse kasutatavate
amortisatsioonimidrade. amortisatsioonimeetodi ning 1oppvidrtuse pohjendatust.
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Materiaalse pdhivara kajastamine [dpetatakse vara voorandamise korral voi olukorras. kus vara kasutamisest voi
miiiigist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum. mis on tekkinud materiaalse pohivara
kajastamise 10petamisest. kajastatakse kasumiaruandes muude dritulude voi muude drikulude real.

Materiaalse pdhivara objektid. mis viga tdendoliselt miitiakse ldhema [2 kuu jooksul. klassifitseeritakse imber
miiligiootel pdhivaraks.

Immateriaalne pohivara

Immateriaalset vara (arenguviljaminekud, patendid. litsentsid, kaubamirgid. tarkvara) kajastatakse bilansis siis.
kui vara on kontserni poolt kontrollitav. tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku kasu ning vara
soetusmaksumus on usaldusviirselt mdodetav. Omandatud immateriaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema
soetusmaksumuses. mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Arvele votmise jarel
kajastatakse immateriaalset vara selle soetusmaksumuses. millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
voimalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalne pohivara jagatakse méiratud kasuliku elucaga varaks ja madramata kasuliku elueaga varaks.

Mairatud kasuliku elueaga immateriaalset vara amortiseeritakse lineaarsel meetodil. lihtudes vara ecldatavast
kasulikust elueast. Igal bilansipdcval hinnatakse vara amortisatsiooniperioodide ning -mectodi pohjendatust.
Amortisatsiooniméirade vahemikud on immateriaalse pohivara gruppidele jargmised:

- Tarkvara. patendid. litsentsid. kaubamargid ja muu immateriaalne pohivara 20-33%

Miiratud elucaga varade puhul hinnatakse vara vdidrtuse langust. kui on ilmnenud asjaolusid. mis viitavad
voimalikule vdirtuse langusele.

Muu immateriaalne pohivara

Kulutused patentide. kaubamirkide, litsentside ja sertifikaatide soetamiseks kapitaliseeritakse, kui on voimalik
hinnata neilt kulutustelt tulevikus saadavat tulu. Muu immateriaalne pdhivara kantakse kuluks lincaarselt
eeldatava kasuliku eluea jooksul, mille pikkus ei iileta 5 aastat.

Varade vairtuse langus

Midramata kasuliku elueaga immateriaalsete pohivarade (s.h firmaviartus) puhul kontrollitakse kord aastas
vara vidrtuse langust. vorreldes vara bilansilist maksumust kaetava viidrtusega.

Piiramata kasutuseaga materiaalse pdhivara (maa. piisiva vddrtusega kunstitcosed, muuscumichsponaadid.
raamatud) ning amortisecritavate varade puhul hinnatakse vara vdartuse voimalikule langusele viitavate
asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat védrtust ning vorreldakse seda
bilansilise maksumusega.

Vidrtuse langusest tekkinud kahjum Kajastatakse summas. mille vorra vara bilansiline maksumus iletab selle
kaetava viirtuse. Vara kaetav vairtus on vara diglane viidrtus, millest on maha lahutatud miigikulutused. voi
selle kasutusviirtus. vastavalt sellele. kumb on kdrgem. Vara viidrtuse languse hindamise ecsmiirgil hinnatakse
kaetavat védrtust kas tiksiku varaobjekti voi viikseima vdimaliku varade grupi kohta. mille jaoks on vdimalik
rahavoogusid eristada (cash generating unit).

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupdeval. kas voib olla tdendoline, et vara
kaetav viirtus on vahepeal tousnud (v.a firmavddrtus, mille allahindlusi ei tihistata). Kui viidrtuse testi
tulemusena selgub. et vara voi varade grupi (raha genereeriva iiksuse) Kaetav vadrtus on tdusnud iile bilansilise

jaikmaksumuse. tiihistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse vara bilansilist jadkmaksumust Kuni

summani. mis oleks kujunenud. arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse
tiihistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pohivara allahindluse kulu viihendamisena.
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Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut. mille puhul koik olulised vara omandiga seconduvad riskid ja hiived
kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kontsern kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase véidrtuse summas voi rendimakscte
miinimumsumma niitidisvadrtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks
(intressikulu) ja kohustuse jadkviirtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega. et
intressimadr on igal ajahetkel kohustuse jddkvairtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad
amortiseeritakse sarnaselt omandatud pohivaraga. kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara celdatav Kasulik
t66iga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest. kumb on liihem. Kapitalirendi lepingute sdlmimisega
otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsckulutused Kkajastatakse renditava  vara
soctusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lincaarselt kasumiaruandes Kuluna.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vdlad hankijatele, voetud laenud. viitvdlad. viljastatud volakirjad ning muud liihi- ja
pikaajalised volakohustused) voetakse algselt arvele nende soctusmaksumuses, mis sisaldab ka Koiki
soetamiscga otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub Korrigeeritud soetusmaksumuse mectodil
(v.a edasimiiligi cesmirgil soectatud finantskohustused ning negatiivse odiglase viirtusega tuletisinstrumendid.
mida kajastatakse nende oiglases védrtuses).

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vordne nende nominaalviirtusega.
mistottu  lihiajalisi  finantskohustusi  kajastatakse  bilansis maksmisele kuuluvas summas.  Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu
diglases viirtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused). arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt
intressikulu kasutades sisemise intressimddra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks. kui selle tasumise tahtaeg on Kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupiievast: voi kontsernil pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud
pirast bilansikuupédeva. Laenukohustusi. mille tagasimakse tihtacg on 12 kuu jooksul bilansipdcevast. kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva. kuid enne aastaaruande Kinnitamist. kajastatakse
lihiajalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena laenukohustusi. mida lacnuandjal oli digus bilansipdeval tagasi
kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdendolisi kohustusi. mis on avaldunud enne bilansikuupdeva toimunud
siindmuste tagajirjel ning mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste Kajastamiscl bilansis on
lihtutud juhtkonna hinnangust craldise tditmiseks tdendoliselt vajamineva summa ning craldise realiseerumise
aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas. mis on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipidcva seisuga
vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiscks voi tileandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiscerub tdendoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul pidrast bilansipdeva. kajastatakse seda
diskonteeritud védrtuses (eraldisega seotud viljamaksete niitidisvéidrtuse summas). vilja arvatud juhul. kui
diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Muud voimalikud voi eksisteerivad kohustused, mille realiscerumine ei ole tdenioline voi millega Kaasnevate
kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava usaldusvidrsusega hinnata. on avalikustatud aastaaruande lisades
tingimuslike kohustustena.
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K. Ettevdtte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Lestis ettevotte aruandcaasta kasumit. Tulumaksu
makstakse dividendidelt. erisoodustustelt. kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevdtiusega mitteseotud
viljamaksetelt ning siirdehinna Korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi
maksumééraks 21/79 (2007. aastal kehtis maksumadr 22/78) viljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel
on vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta. Dividendide viiljamaksmisega
kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vilja kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud voi millal
need tegelikult vdlja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide viljamaksele jirgneva kuu 10.
kuupdeval.

Maksustamisstisteemi  omapdrast  ldhtuvalt ei  teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi  vara
maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvéadrtuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid
ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust. mis tekiks jaotamata Kasumist
dividendide viljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena
viljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Tulumaksuvarad ja -kohustused ning tulumaksukulud ja —tulud liigitatakse realiscerunud (tasumiscle
kuuluvaks) tulumaksuks ja edasilikkunud tulumaksuks. Tasumisele kuuluv tulumaks esitatakse liihiajalise
varana v&i kohustusena ning edasiliikkkunud tulumaks pikaajalise varana voi kohustusena.

Konsolideeritud kasumiaruandes on kajastatud Litis ja Leedus asuvate tiitarcttevotete kasumilt arvestatud
ettevotte tulumaksukulu ja edasiliikkunud tulumaksukulu vdi -tulu ning Eestis registreeritud ettevotete
dividendide tulumaksukulu.

Viillismaised tiitarettevétted

Liti ja Leedu tulumaksuregulatsioonide kohaselt tekib vastava riigi driithingust maksumaksjal kohustus tasuda
tulumaksu aruandeaastal teenitud maksustatavalt kasumilt. Latis kehtis 2009. aastal tulumaksuméir 15% (2008:
15%): Leedus kehtis 2009. aastal tulumaksumaiir 20% (2008: 15%) ja Poolas 19%-line tulumaksumiar.(2008:
19%).

Vilismaiste tiitarettevotete puhul leitakse edasilikkunud tulumaksuvara voi -kohustus koigi bilansikuupéeval
esinevate varade ja kohustuste maksustamisviddrtuste ning raamatupidamisvidrtuste ajutiste crinevuste vahel.
Edasiliikkunud tulumaks arvutatakse kehtivate v3i ecldatavalt kehtivate maksuméiradega. mis on rakendatavad
nendes perioodides. kui ajutised erinevused voi maksukahjumid realiseeruvad. Edasiliikkunud tulumaksuvarad
ja -kohustused on tasaarveldatud ainult tthe kontserni kuuluva ariithingu piires. Ldasiliikkunud tulumaksuvara
esitatakse bilansis vaid juhul, kui prognoositavas tulevikus on tdendoline edasilitkkunud tulumaksuvaraga
vorreldavas suuruses tulumaksukohustuse tekkimine. mida saaks kasutada tasaarveldamiseks.

L. Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fiksceritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutadeks on loetud Koik teised valuutad peale Eesti krooni (s.0 emaettevotte arvestusvaluuta).
Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise pédcval ametlikult kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja --kohustused (rahas tasutavad nduded
ja laenud). hinnatakse bilansipdeval tmber Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtivate Eesti Panga

valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse
aruandeperioodi Kkasumiaruandes. Mitterahalised vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused. mida
moddetakse diglases vidrtuses (diglase vddrtuse meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringud: bioloogilised
varad; luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse. mille
diglane vidrtus on usaldusviddrselt hinnatav), hinnatakse iimber arvestusvaluutasse. vottes aluseks Eesti Panga
valuutakursid, mis kehtivad diglase vadrtuse madramise pdeval. Mitterahalisi valisvaluutas fiksceritud varasid ja
kohustusi, mida ei kajastata diglase vidrtuse meetodil (nt ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil Kajastatavad
varud, materiaalne ja immateriaalne pohivara). bilansipdeval timber ei hinnata. vaid kajastatakse jatkuvalt
tehingupdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi alusel.

Vilismaiste tiitarcttevdtete finantsnéitajad




AS Ober-Haus Real Estate Advisors 2009.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Viilismaal asuvate tiitarettevotete ja muude dritiksuste konsolideerimiseks arvestatakse nende aruanded nende
arvestusvaluutast timber emaettevotte esitlusvaluutasse. Kui vilismaise majandusiiksuse arvestusvaluuta ci
lange emacttevotte esitlusvaluutaga kokku. siis kasutatakse vilisvaluutas koostatud aruannete iimberarvestusel
jargmisi valuutakursse:

(a) Kkoik vara ja kohustuste Kirjed hinnatakse timber bilansipieva Eesti Panga kursi alusel;

(b) tulud ja kulud. muud omakapitali muutused ning rahavood hinnatakse timber nende tekkimise pieva
kursiga.

Aruannete timberarvestusest tekkinud vahed kajastatakse konsolideeritud bilansis omakapitali kirjel “Muud
reservid~. Vilismaal asuva tiitarettevotte voorandamisel kajastatakse omakapitali kirjel “Muud reservid™
kajastatud summa aruandeaasta kasumi voi kahjumina.

M. Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu oiglases vidrtuses, vottes arvesse koiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
ldginud tle miudjalt ostjale, miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvidrselt mddratav ning tehingust
saadava tasu laekumine on tdendoline.

Tulu teenuse mitigist kajastatakse teenuse osutamise jirel. voi juhul kui tecnus osutatakse pikema ajaperioodi
jooksul. siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendoline ja tulu suurust on voimalik
usaldusvididrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressimddra. vilja arvatud juhtudel.
kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu
kajastatakse siis. kui omanikul on tekkinud seaduslik oigus nende saamiseks.

N. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driscadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. lgal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt [/20 puhaskasumist. kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks. samuti
aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha véljamakseid aktsionédridele.

Lisa2 Majanduskriisi mdjud

Juhtkond on hinnanud ka globaalse likviidsuskriisi ja sellega kaasnenud tldise majanduskriisi mojusid Lttevotte
iritegevusele. Juhtkonna hinnangul on olulisemateks lithi- ja pikaajalisemateks ohtudeks sce. et deebitoride
makseraskused moningal mééral siivenevad, kuid laiemaks probleemiks seda pidada ei saa. Ka on oht. et scoses
voimaliku uue kriisiga euroalal. kus monede riikide probleemne fiskaalpoliitiline kditumine voib esile kutsuda uue
kriisi ja kiilvata ebastabiilisust kogu maailma turgudel. siis voib see Kaudselt ka AS-i Ober-Hausi Real Estate
Advisors finantsidele moningast mdju avaldada.

Juhtkonnal ei ole voimalik usaldusvéirselt ennustada, milline on majanduskriisi moju Lttevotte tegevusele ja
finantspositsioonile. Juhtkond usub. ¢t on votnud kasutusele koik vajalikud meetmed. ct tagada Ettevotte
jatkusuutlikkus ja kasv praegustes tingimustes.

Lisa3 Raha ja raha ekvivalendid

31.12.2009 31.12.2008

Sularaha kassas 108 808 889 3570
Pangakontod 2632487 3 155384
Raha ja raha ekvivalendid kokku 2741 294 4 044 954
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Lisa 4 Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud

Liihiajalised finantsinvesteeringud
Muu investeering
Liihiajalised finantsinvesteeringud kokku

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Pikaajalised nouded
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku

31.12.2009 31.12.2008
42 315 41 650

42 315 41 650
809 359 1 088 329
809 359 1 088 329

Pikaajalised kontserni nduded on Poola zlottides. Pikaajaliste nouete all on Ober-Haus
Nireuchomosci Spolka zo.o renditavate biiroopindade deposiidid. Nouete pealt intressi el
arvestata. Tagasimakse tahtaeg on 01.oktoober 2012.

Lisa 5 Nouded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu

s.h Ostjatelr lackumata arved
Ebatoendoliselt lackuvad arved

Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 6)

Muud liihiajalised nouded

Ettemaksed teenuste eest

Nouded ja ettemaksed kokku

31.12.2009 31.12.2008
6 852 809 11 155 858
8§ 008 934 13 899 454
-1 156 123 -2 743 596
3208 984 2176719

412 284 872 686
911 117 625915
11 385193 14 831 178

Nouete ja ettemaksete alusvaluutaks on Eesti kroon. Liti latt, Leedu litt ja Poola zlott.

Lisa 6 Maksud

Maksuliik

Ettevotte tulumaks
Kiibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaks
Kohalikud maksud

Kokku

31.12.2009 31.12.2008
Ettemaks Maksuvolg Ettemaks Maksuvolg
1 436 657 “ 1329 477 839 14 576
1 772 327 284 397 1 698 746 381765
0 569 548 134 429 049
0 969 492 0 1013711
0 0 0 10 624
0 33733 0 7 984
0 62 357 0 42613
3208 984 1 920 856 2176719 1 900 322

Edasilitkkunud tulumaksu kohustus Kontsernis on tekkinud Liti titarettevotjatelt. tulumaksukulu on

tekkinud Lti ja Leedu tiitarettevotjatelt.
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31.12.2009 31.12.2008

EEK EEK
Edasiliikkunud tulumaksu kohustus
Edasiliikkunud tulumaksu kohustus aasta alguses 48 593 77028
Edasiliikkunud tulumaksu kohustus aasta lopus 48 489 48 593
Kursierinevused -104 0
Edasitikkunud tulumaksu kulu 0 -28 435

2009 2008
Tulumaksukulu EEK EEK
Tulumaksu kulu 391 963 I 777 102
Edasiliikkunud tulumaksu kulu 0 -28 435
Kursierinevused 0 996
Kokku 391 963 1749 663

Lisa 7 Tiitarettevotted

2009. a omas AS Ober-Haus Real Estate Advisors osalust jirgmistes tiitarettevotetes:

Osalus Osalus
Tiitarettevote Asukohamaa Tegevusala 31.12.2009 31.12.2008
AS Ober-Hausi Kinnisvara Eesti Kinnisvara vahendus 100%0 100%
Ober-Haus Hindamisteenuste OU Eesti Hindamisteenused 100% 100%
SIA Ober Haus Vertesanas Serviss Lat Hindamisteenused 100% 100%0
SIA Ober Haus Real Estate Latvia Lat Kinnisvara vahendus 100% 100,
Ober-Haus Nieruchomosci Spolka zo.o Poola Kinnisvara vahendus ja hindamine 100% 100%0
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Lisa 8 Materiaalne pohivara

Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

2008. a toimunud muutused
Ostud ja parendused

Miiiik ja maha kandmised
Amortisatsioonikulu
Kursierinevused

Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

2009. a toimunud muutused
Ostud ja parendused
Umberklassifitseerimine
Miiiik ja maha kandmised
Amortisatsioonikulu

, . 1
Kursierinevused

Saldo seisuga 31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jiadkmaksumus

Muu mate- Lopetamata

riaalne

chitised ja

Ettemaksed

materiaalse

Ehitised pohivara ettemaksed pdhivara cest Kokku
1191659 1253860614 183 997 0 13914270
-292 670 -6 904 675 0 0 -7 197 345

898989 5633939 183997 0 6716925

243 941 1775387 0 1 938 2021 266
-148 220 -439 855  -188 355 0 =776 430
-113937  -2279 647 0 0 -2 393 584
-124 3406 =700 098 4358 -16 -820 102
1018948 11785233 0 1922 12 806 103
=262 521 -7795 507 0 0 -8 058 028

756 427 3 989 726 0 1922 4748 075

0 99 815 0 -1 929 97 886
0 -1 813 0 0 -1 813
-73 651 -26 801 0 0 -100 452
-89 145 -1 540652 0 0 -1 629 797
3824 -3806 0 6 3444

0

932 038 12 583 975 0 0 13516 013

=334 583 -100061 330 0 0  -10395913

597455 2519888 0 0 3117343

2009.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Aruandeaastal kapitalirendi tinginustel pohivara ei soctatud. 2008.a. soetati kapitalirendi tingimustel pohivara
47 185 krooni cest(2008.a.a aruandes oli ekslikult 35 679 krooni). Kapitalirendi tingimustel soctatud materiaalse
pohivara jadkmaksumus seisiga 31.detsember 2009 on 25 439 krooni (31.12.2008 oli 37 355 krooni. 2008 aasta

aruandes ekslikult 7 999 krooni).

Kapitalirendi kohustused on esitatud aastaarvande lisas 10 ja 12

' Kursierinevuste summa pohivarade soetusmaksumuse. akumuleeritud kulumi ja aruandeperioodi pohivarade

litkumiste konverteerimisest.

bl
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Lisa9 Immateriaalne pohivara

Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

2008. a toimunud muutused
Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Kursierinevused

Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jiadkmaksumus

2009. a toimunud muutused
Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Kursierinevused'

Saldo seisuga 31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

" Kursierinevuste summa pdhivarade soetusmaksumuse, akumuleeritud kulumi ja aruandeperioodi pdhivarade

litkumiste konverteerimisest.

Muu

immateriaalne
pohivara Kokku
2 556 665 2 556 665
-2199 547 -2 199 547
357118 357118
385950 385 950
-381 519 -381 519
1 400 1400
2 896 157 2 896 157
-2533 208 -2 533208
362 949 362 949
292 640 292 640
-206 109 -206 109
6 6
3173749 3173749
2724263 2724263
449 486 449 486

[ ]
(P
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Lisa 10 Kapitalirent

Kontsern kui rentnik:
Kapitalirendile vdetud vara varaliikide loikes:

Muu materiaalne

pohivara KOKKU
Jaidkmaksumus seisuga 31.12.2008 37 355 37 355
Jadkmaksumus seisuga 31.12.2009 25439 25439

Kapitalirendikohustuste kohta on informatsioon toodud lisas 12.

Kontsern on soetanud kapitalirendi tingimustel kontoritehnikat.
Kapitalirendile vdetud vara ei ole edasi antud allrendile.

Lisa 11 Kasutusrent

Kontsern kui rentnik:

Kontsern rendib kasutusrendi tingimustel kontoripinda, soiduautosid ja mitmesugust kontori inventari. mille
rendikulud ja  minimaalsed rendimaksete kohustused wmittekatkestavatest rendilepingutest jagunevad scisuga
31.detsember 2009 alljdrgnevalt:

31.12.2009 31.12.2008
Perioodi rendikulu kasutusrendilepingutest 10 609 341 14 198 532
Jargmiste perioodide kasutusrendimaksed
mittekatkestatavatest rendilepingutest:
s hkuni T aasta 8360529 10516 436
[-3 aastat 594262 5930421

Kaikide mootorsdidukite kasutusrendilepingute alusvaluutaks on Eesti kroon. Kontoripindade rentide alusvaluutaks
on Eesti kroon. Lati latt. Leedu litt ja Poola zlott. Lepingud ei sea piiranguid kontserni dividendi- ega
finantsecrimispoliitikale. Rendile voetud vara ei ole edasi antud allrendile.

Lisa 12 Laenukohustused

Poliiosa tagasimaksed

Saldo 12 kuu  I-5 aasta iile 5 Tagasimakse Lepinguline
31.12.2009  jooksul Jjooksul aasta tihtaeg intressimiér
Pikaajaline laenu-ja
intressikohustus Realia
Group OY-le, vaata lisa 18 22943 966 0 22943 966 0 01012012
s.h laen 22 440 583 0 22440 383 0 30
s hointress 503 383 () 303 383 0
Kapitalirendi kohustused 0 0 0 0
Kokku 22 943 966 0 22 943 966 0
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Pohiosa tagasimaksed

Saldo 12 kuu  I-5 aasta file 5 Tagasimakse Lepinguline

31.12.2008  jooksul Jjooksul aasta tihtaeg intressimiir
Pikaajaline lacnu-ja
intressikohustus Realia
Group OY-le, vaata lisa 18 6 995 299 (0 6995299 0
st laen 6887211 0 6887211 0
s hointress 108 088 0 108 088 0 30.04.2011 5%
Kapitalirendikohustused 7999 7999 0 0 15.02.2009 10.93%
Muud pikaajalised volad 224 839 224839 0 0
Kokku 7228137 232838 6995299 0

Koik kontserni volakohustused on eurodes. Emaettevdtja Realia Group OY kiest saadud lacnu (3 1. detsembri 2009
seisuga 22 440 585 krooni: 3 1.detsembri 2008 seisuga 6 887 211 krooni) eest AS Ober-Haus Real Estate Advisors ¢i
ole varasid tagatiseks pantinud.

Ettevotte hinnangul ei erine lepinguline intressimédr oluliselt sisemisest intressimddrast.

Lisa 13 Vélad ja ettemaksed

31.12.2009  31.12.2008

Volad tarnijatele 8575318 11250322
Volad toovotjatele 1518 830 2798 342
Maksuvalad (lisa 6) 1920 856 1 900 322
Muud vélad 3025729 6220319
Saadud ettemaksed 189 684 442 049
Vélad ja ettemaksed kokku 15230 417 22 611 354

Lisa 14 Omakapital

31.12.2009 31.12.2008
Aktsiakapital (kroonides) 3240510 3240510
Aktsiate arv (tk) 324 051 324 051
Aktsiate nimivédrtus (kroonides) 10 10

1
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Lisa 15 Miiiigitulu

AS Ober-Haus Real Estate Advisors konsolideeritud midgitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 1dikes jargnevalt:

Eesti
Lati
Leedu
Poola
Ukraina
Kokku

AS Ober-Haus Real Estate Advisors konsolideeritud miitigitulu jaguneb tegevusalade loikes jirgnevalt:

Tegevusala

Kinnisvara vahendusteenus
Hindamisteenused

Haldus- ja reklaamiteenused
Muud teenused

Kokku

Lisa 16 Muud édritulud

Kasum materiaalse ja immateriaalse pohivara ning
kinnisvarainvesteeringute miiigist

Kahjude hiivitus, saadud trahvid ja viivised
Netokasum valuutakursimuutustest'

Muud dritulud

Muud éritulud kokku

" Netokasum valuutakursimuutustest nouetelt ostjate vastu ja kohustustelt tarnijate ces. Juhul kui tulemuscks on

netokahjum, kajastatakse see kirjel ..Muud drikulud-

2009 2008
15823 635 24 571 891
5520632 8 686 700
32 186 668 57192678
20029 236 43 852 381
0 2129745

73560 171 136 433 395

2009 2008
36 561 439 78 442 482
24 424 763 38966 818

10 365 600
2208 370

12 856 710
6 167 385

73560 171 136 433 395
2009 2008

0 6 815

1 344 037 10 000
0 117810

1 186 988 1025 788
2 531 025 1160 413
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Lisa 17 Tingimuslikud kohustused

Aruande koostamise hetkel ei ole kdimas tihtegi kohtuprotsessi.
Ettevottele ci ole scisuga 3 1.detsember 2009 ci garantii- ega kdenduslepinguid.

Voimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused

Maksuhaldurit on 0digus kontrollida kontserni kuuluvate ettevdtete maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul
maksudeklaratsiooni esitamise tdhtajast ning vigade tuvastamisel médrata tdiendav maksusumma. intressid ning
trahvi.

Kontserni emacttevotte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid. mille tulemusena voiks maksuhaldur miérata
kontserni kuuluvatele ettevdtetele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 18 Tehingud seotud osapooltega

AS Ober-Haus Real Estate Advisors konsolideeritud aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevote ning emaettevdtet kontrollivad voi selle iile olulist mdju omavad isikud):

b.  teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid:

c. tegev-ja kdrgemat juhtkonda:;

d.  cespool loetletud isikute ldhedasi pereliikimeid ja nende poolt kontrollitavaid voi nende olulise mdju all olevaid
ettevdtteid.

AS Ober-Haus Real Estate Advisors emaettevdte on Realia Group OY. mis on registreeritud Soomes.

AS Ober-Haus Real Estate Advisors on 2009. a ostnud teenuseid (juhtimis- ja konsultatsiooniteenus. muud
teenused) jargmistelt seotud osapooltelt:

2009 2008
Ostud Ostud
Kontserni emaettevote 0 94 773
Juhatuse litkmetega seotud ettevotted 4 469 094 6161312
Teenuste ost-miiiik kokku 4 469 094 6 256 085

AS Ober-Haus Real Estate Advisors on aruandeperioodil saanud emaettevottelt laenu summas 15 553 372 krooni
(2008.a. 6 887 211 krooni). Tdiendav informatsioon lacnutingimuste kohta on esitatud lisas 12. Aruandeperioodil on
tegevjuhtkonna ja juhatuse liikmetele arvestatud tasusid kokku summas 1 665 655 krooni (2008.a I 251 544 krooni).
Aruandeperioodil ega vordlusperioodil ndukogu litkmetele soodustusi ei antud.

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2009 31.12.2008
Kontserni emaettevote 0 94 775
Juhatuse liikmetega scotud ettevotted 972 875 1 459 643
Liihiajalised kohustused kokku 972 875 1 554 416
Kontserni emaettevote 22945 966 6 995 299
Pikaajalised kohustused kokku 22 943 966 6995299

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2009.a nii nagu ka 2008.a moodustatud allahindluscid.
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Lisa 19 Kontserni majandustegevuse jitkuvus

Seisuga 3 1. detsember 2009 iiletasid kontserni lthiajalised kohustused kdibevara 1 062 tuhande krooni vorra.
Kontserni omakapitali seisuga 31.12.2009 on negatiivne ning kontserni dritegevuse rahavood 2009.a. on samuti
negatiivsed. Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lihtudes kontserni tegevuse jitkumisest.
Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne kdibekapital, negatiivne omakapital ja negatiivne éritegevuse rahavoog
kontsernile majandusraskusi 2010. aastal. kuna vastavalt rahavoogude prognoosile suudab kontsern katta koik
ltihiajalised kohustused kahe aasta jooksul. Emaettevottega Realia Group OY sdlmitud kokkuleppe kohaselt on
emaettevote valmis majandusraskuste korral kontserni viivitamatult finantsiliselt toetama ja tegema
lisainvesteeringuid kontserni majandustegevuse jiatkuvuse tagamiseks.

Juhul. kui eeltoodud tegevuskava ei realiseeru, eksisteerib oluline ebakindlus stindmuste ja tingimustega. mis voivad
tekitada olulise kahtluse kontserni vdimelisuse osas jdtkata jatkuvalt tegutsevana ning selle tdttu ei pruugi kontsern
olla vdimeline normaalse dritegevuse kdigus realiseerima oma varasid ja tditma oma kohustusi.

Lisa 20 Emaettevotte konsolideerimata finantsaruanded

Vastavalt Eesti raamatupidamise seadusele on lisades avaldatud informatsioon konsolideeriva iiksuse
konsolideerimata pohiaruanncte kohta (emaettevotte kasumiaruanne, bilanss. rahavoogude aruanne ning omakapitali
muutuste aruanne). Emaettevdtte pohiaruanded on koostatud kasutades samu arvestusmeetodeid ja hindamisaluscid.
mida on kasutatud konsolideeritud aruannete koostamisel, va tlitar-ja sidusettevotted. mida kajastatakse emaettevotte
konsolideerimata pdhiaruannetes nende soetusmaksumuses.
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Emaettevotte bilanss.
VARAD

Kiibevara
Raha
Nouded ostjate vastu

Kiibevara kokku
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud

Materiaalne pdhivara
Immateriaalne pdhivara

Pohivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused
Volad ja ettemaksed

Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Muud pikaajalised volad
Pikaajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital

Aktsiakapital nimividrtuses

Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum/kahjum

Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOKKU

31.12.2009 31.12.2008
EEK EEK

107 077 129 991

14 042 954 13 349 825
14150 031 13 479 816

46 755 448 36 131 135

0 1432

209 679 0

46 965 127 36 132 567

61 115158 49 612 383

28932 295

34 028 071

28 932 295

22945 966

22943966

34028 071

6 995 299

6995299

51 876 261

3240510

41 023 370

3240510

| 899 546 1 899 546
72 490 72 490
3376 467 8 804 980
649 883 -5428 513
9238 897 8§ 589 013
61 115158 49 612 383
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Emaettevotte kasumiaruanne

Aritulud
Miitigitulu
Muud dritulud

Aritulud kokku

Arikulud
Kaubad. toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Toojou kulud
Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Materiaalse ja immateriaalse pdohivara kulum ja
vadrtuse langus
Muud drikulud

Arikulud kokku

Arikasum/kahjum

Finantstulud ja -kulud
Intressikulud
Kasum/kahjum valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud kokku

Aruandeaasta kasum/kahjum

2009
EEK

6 105479

2008
EEK

8109216

0 117 810
6 105479 8227 026
3919378 7271 151

1379270

1 833 620

319 215 62 737
107 061 20 890
26 848 280 315
4973 2
5756 745 9 468 715
348 734 -1 241 689
-1 5390 975 -1 431 812
492 748 -3 971 085

1 399 576

1 216 073

301 148

-4 186 824

649 883

-5 428 513
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Emaettevotte rahavoogude aruanne

2009 2008
) EEK EEK
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum/kahjum 348 734 -1 241 688
Kasumi teisendamine neto rahavooks
aritegevusest:
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara kulum ja
viddrtuse langus 26 848 280 314
Kahjum valuutakursi muutustest 50 054 16 346
Muutused kidibevarades ja kohustustes:

/j\:\ritegcvuscga seotud nduete ja ettemaksete muutus -1 969 179 -3 502432

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksecte muutus -1 851 208 -841 163
Rahavood dritegevusest kokku -3 394 751 -5 593 837
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Pohivara soctamine -235 095 0
Rahalised sissemaksed tiitarettevotte aktsiakapitali -1 130 172 -2633 738
Antud laenud -7 552 906 -2 642559
Antud lacnude tagasimaksed 0 4693 980
Saadud intressid o 376 168726
Rahavood investeerimistegevusest kokku -8917 797 -413 591
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Voetud laenud 16 8§14 615 12660 677
Voctud laenude tagasimaksed B -4 524 981 9016239
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 12 289 634 3644 439
Rahavood kokku -22 914 -2 362 990
RAHA ARUANDEPERIOODI ALGUSES ) 129 991 2 492 981
RAHA ARUANDEPERIOODI LOPUS 107 077 129 991




AS Ober-Haus Real Estate Advisors 2009.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Emacttevotte omakapitali muutuste aruanne

Kohus-
tuslik  Jaotamata

Aktsia- reserv- Kasum

Kapttal — Ule-kurss  kapital Kahjum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2008 3240510 1899546 72490 3376 467 8589 013
Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste -8914 379
bilansiline védrtus
Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste 30 389 895
vddrtus arvestatuna kapitaliosaluse meetodil
Korrigeeritud konsolideerimata 30 064 529
omakapital 31.12.2008
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 649 883 649 883
Saldo seisuga 31.12.2009 3240510 1899546 72490 4026350 9238897
Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste -10 044 552
bilansiline viddrtus
Valitseva ja olulise moju all olevate osaluste 27792 779
vddrtus arvestatuna kapitaliosaluse meetodil
Korrigeeritud konsolideerimata 26987 124

omakapital 31.12.2009

Korrigeeritud konsolideerimata jaotamata kasum on vastavalt Eesti Raamatupidamise seaduscle summa. millest
aktsiaselts voib teha aktsiondridele viiljamakseid.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Ober-Haus Real Estate Advisors aktsionarile

Oleme auditeerinud kaasnevat AS Ober-Haus Real Estate Advisors ja selle titarettevotete
(kontsern) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi
seisuga 31. detsember 2009, konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud
koondkasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud
rahavoogude aruannet eeltoodud kuupaeval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdbtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja
diglane esitamine kooskolas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka
kuulub asjakohase sisekontrollisisteemi kujundamine ja toos hoidmine, mis tagab
raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest voi vigadest
tulenevate oluliste vaarkajastamisteta; asjakohaste arvestuspdhimétete valimine ja rakendamine;
ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande kohta. Valja arvatud allpool kirjeldatu. viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste
auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses eetikanbuetega
ning et me planeerime ja viime auditi labi omandamaks pdhjendatud kindlustunnet, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride
hulk ja sisu séltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamiseks votab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja
diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ning esitamiseks juurutatud
sisekontrollististeemi, kuid mitte selleks. et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta
Audit hdimab ka kasutatud arvestuspdhimbtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande uldise esituslaadi
hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdbendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks
Markustega arvamuse avaldamise alus: eriarvamus

Voérdlusandmetes seisuga 31. detsember 2008 sisalduvad maaklerite tasudega seotud viitvolad
summas 2 124 tuhat krooni. Meie arvates olid maaklerite tasudega seotud viitvblad seisuga

31. detsember 2008 Ulehinnatud summas 1 333 tuhat krooni ning 2008. aasta puhaskahjum

oli Ulehinnatud sama summa vérra. Tegelikke kulusid Uletava viitvbla korrigeerimine summas

1 333 tuhat krooni kajastati 2009. aastas. mille tulemusena on 2009. aasta puhaskahjum
alahinnatud 1 333 tuhande krooni vérra
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Markustega arvamuse avaldamise alus: t66 ulatuse piiratus

Emaettevdtte konsolideerimata bilansis, mis on esitatud lisas 20, kajastuvad nduded tlutarettevdtete
vastu. Nimetatud nduded sisaldavad seisuga 31. detsember 2009 laekumata ndudeid summas

49 375 tuhat krooni ja seisuga 31. detsember 2008 laekumata néudeid summas 38 949 tuhat
krooni tutarettevétte vastu, kelle omakapital on negatiivne. Emaettevote ei ole hinnanud nimetatud
néuete kaetavat vaartust. Auditi kaigus el olnud meil vdimalik saada piisavat tdendusmaterjali, et
hinnata emaettevodtte bilansis seisuga 31. detsember 2009 ja 31. detsember 2008 kajastatud
nbuete laekumise tdenaosust ja seega nduete kaetavat vaartust. Juhul kui osutuks vajalikuks
néuete allahindlus, muutuks ka lisas 20 esitatud informatsioon.

Emaettevétte konsolideerimata bilansis. mis on esitatud lisas 20, kajastuvad investeeringud
tutarettevotetesse, mis on kajastatud soetusmaksumuse meetodil. Nimetatud investeeringud
tutarettevotetesse sisaldavad seisuga 31. detsember 2009 investeeringut tutarettevottesse. mille
omakapital seisuga 31. detsember 2009 on negatiivne summas 5 224 tuhat krooni. Emaettevéte ei
ole hinnanud nimetatud investeeringu kaetavat vaartust. Auditi kaigus ei olnud meil véimalik saada
piisavat tdendusmaterjali, et hinnata emaettevoétte bilansis seisuga 31. detsember 2009 kajastatud
investeeringu kaetavat vaartust. Juhul kui osutuks vajalikuks investeeringu allahindlus, muutuks ka
lisas 20 esitatud informatsioon.

Markustega arvamus

Meie arvates valja arvatud 18igus Markustega arvamuse avaldamise alus. eriarvamus Kirjeldatud
asjaolu mdju ja valja arvatud 1digus Markustega arvamuse avaldamise alus: t66 ulatuse piiratus
kirjeldatud asjaolude véimalik méju, kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt kontserni finantsseisundit seisuga

31. detsember 2009 ning sellel kuupaeval I16ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu, mis ei mojuta arvamust

Lisamata taiendavat markust meie arvamusele, juhime tahelepanu asjaolule, et kontsern teenis
31. detsembril 2009 16ppenud majandusaastal puhaskahjumit summas 14 388 tuhat krooni ning
selle kuupaeva seisuga oli kontserni omakapital negatiivne summas 18 678 tuhat krooni.
Nimetatud tingimused viitavad markimisvaarse ebakindluse olemasolule, mis voib tekitada olulist
kahtlust kontserni véimelisuse osas oma tegevust jatkata. Aktsionari ja juhtkonna plaan on
avalikustatud lisas 19

/4’
Tiit Raimla Madis Jaager
AS PricewaterhouseCoopers Vandeaudiitor

4 november 2010
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MAJANDUSAASTA KAHJUMI KANDMISE ETTEPANEK

AS Ober-Haus Real Estate Advisors juhatus teeb aktsioniride tildkoosolekule ettepaneku kanda 2009. aasta
puhaskahjum eclmiste perioodide jaotamata kahjumisse.

2009.a konsolideeritud majandusaasta aruanne
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2009.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tegevjuhtkonna allkirjad 2009. a konsolideeritud majandusaasta aruandele

AS OBER-HAUS REAL ESTATE ADVISORS 2009. a majandusaasta aruande allkirjastamine - *: A 0010:

Juhataja
Peter Gage Meurris
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AS Ober-Haus Real Estate Advisors konsolideerimata miiiigitulu vastavalt
EMTAK 2008-le

EMTAK Tegevusala 2009
08311 Kinnisvarabiiroode tegevus 491 0069
68521 Kinnisvara haldus tasu eest voi lepingu alusel 1491 654
70101 Peakontori tegevus 4122599
82991 Muud mujal liigitamata dritegevust abistavad

tegevused 157

Konsolideerimata miitigitulu kokku 6105479




Aruande elektroonilised kinnitused
AS Ober-Haus Real Estate Advisors (registrikood: 11080798) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Riina Kubar Pearaamatupidaja 15.11.2010



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Peakontorite tegevus 70101
Hoonete ja tidrimajade haldus (korteritthistud, elamuthistud, 68321
hooneuhistud jms)

Kinnisvarabiiroode tegevus 68311

Muud mujal liigitamata aritegevust abistavad tegevused 82991

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

E-posti aadress

Sisu

+372 6659700

+372 6659701
riina.kybar@ober-haus.com

kaja.kirsch@prohauser.com

Mudgitulu
(EEK)

4122599

1491654

491069
157

Mudgitulu %

67.52%

24.43%

8.04%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei

Ei



