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Energiamaja OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Energiamaga OU pdhitegevuseks on kinnisvaraalane vahendustegevus, kinnisvara
arendamine ja projektijuhtimine.

2018. aastal jatkas Energiamaja ridael amute muimist enda arendatavas rajoonis Jarvekiilas,
Rae vallas. Lopuni realiseeriti Kéokella 6 asunud neljast majast (kokku 36 ridaelamuga)
ridaelamukompleks, millest 2018 realiseeriti viimased 9 ridaglamut.

2018. aastal ja Energiamga arendustegevus seisma, sest jatkamiseks peab vamima
jargmise etapi taristu ja valjastatama taristule kasutusload. Jatkamiseks on vaalik taotleda
ka rgjatavatele ridaelamutele ehitusload. Bilansipéevaargselt on Energiamajale véjastatud
koik ysaéglikud taristu ehitusload ning Sdnagjala 6 ehitusluba 26 ridaglamuga kompleksi
rajamiseks.

Aruandeaastal juhatuse liikmetele té6tasu ja muid tasusid ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 7633 55 337 2
Noéuded ja ettemaksed 137 513 43 195 3
Varud 765 884 1736 042 4
Kokku kaibevarad 911 030 1834574
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad 8 617 10 119 6
Kokku pdhivarad 8617 10 119
Kokku varad 919 647 1844 693
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 1618 775 431 7
Vélad ja ettemaksed 35032 192 462 9
Kokku luhiajalised kohustised 36 650 967 893
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 7089 8616 7
Kokku pikaajalised kohustised 7 089 8 616
Kokku kohustised 43739 976 509
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 10 000 10 000 12
Ulekurss 766 101 766 101
Kohustuslik reservkapital 1000 1000
Muud reservid 3891 3891
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 87 192 -9 865
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7724 97 057
Kokku omakapital 875908 868 184
Kokku kohustised ja omakapital 919 647 1844 693
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Muugitulu 1586 074 3999 594 13
Muud é&ritulud 8348 1
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1481 187 -3 648 809 14
Mitmesugused tegevuskulud -53 987 -145 812 15
T66j6ukulud -35 251 -34 227 16
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1 502 -2 630 6
Muud arikulud -1 966 -2 576
Arikasum (kahjum) 20529 165 541
Intressitulud 1559 1458
Intressikulud -14 364 -69 942
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 7724 97 057
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7724 97 057
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Energiamaja OU 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi finantsaruandluse

standardiga. Finantsaruande standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Eesti finantsaruande standardi kohaselt on Energiamaja OU véikeettevétja ja selle kohaselt on koostatud lilhendatud raamatupidamise
aastaaruanne.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

2017 aastaaruandes on osa varudest kajastatud ekslikult kinnisvarainvesteeringuna, mistdttu on varude ja kinnisvarainvesteeringu algsaldosid
parandatud.

Lisarea nimetus 31.12.2017 Muutus 31.12.2017
Kinnisvarainvesteeringud 585 012 -585 012 0
Varud 1151 030 585 012 1736 042
Raha

Raha ja selle Iahendina kajastatakse kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni kolm kuud ja
rahaturufondi osakuid.

Néuded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Varud

Varude mdiste hélmab lisaks muiigiks ostetud kaupadele, materjalidele, I6petamata ja

valmistoodangule ka edasimuiigiks hoitavad seadmed, kinnisvara ja teenuse osutamisega otseselt seotud kapitaliseeritud kulud, mille osas
ei ole veel vdimalik kajastada tulu valmidusastme meetodil.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimétted

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest,

tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende

olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastavaid makse ja varude
soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi. Juhul kui varud ostetakse tavapérasest maksetahtajast pikemaajalise jarelmaksuga,
kajastatakse varude soetusmaksumusena ostuhinda tavaparase maksetahtaja puhul. Vahet soetusmaksumuse ja makstava summa
vahel kajastatakse intressikuluna soetamise ja maksmise vahelise perioodi jooksul. Laenukasutuse kulutusi ei arvestata varude
soetusmaksumusse.

Varusid kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, séltuvalt sellest, kumb on madalam.
Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse aruandeperioodi

kuluna. Juhul kui varem allahinnatud varude neto realiseerimisvaértus hilisematel perioodidel taas tduseb, tuleb varasem allahindlus tihistada.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).
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Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut
analoogiliselt materiaalse p&hivaraga, see tdéhendab soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest (vt RTJ 5
,Materiaalne ja immateriaalne p&hivara”).

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustisi, mille tagasimakse

téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lthiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli Gigus bilansipéeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise t&ttu.

Tulud

Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse kassapohiselt.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistéttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustusi. 2018.aastal jaotamata kasumist valjamakstud dividendid maksustati maksumaéraga 20/80 netodividendina véljamakstud summalt.
Alates 01.01.2019 maksustatakse regulaarseid valjamakstavaid dividende madalama maksumaéaraga 14/86 netodividendina

véljamakstud summalt. Fuusilistele isikutele makstavalt madalama maksumaéraga maksustatud dividendidelt peetakse kinni tulumaksu

7%. Maksimaalselt on vdimalik madalama méaraga maksustada 1/3 ulatuses 2018. aastal makstud tulumaksuga maksustatavatest
dividendidest. Seda Uletav osa maksustatakse jatkuvalt maksumaéaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summalt.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Energiamaja OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevdtet kontrollivad voi selle tle olulist mdju omavad isikud));

b. titarettevotteid;

c. sidusettevotteid;

d. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevotte teised titarettevotted);

e. tegev- ja kérgemat juhtkonda;

f. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Arvelduskontod 7 633 55 337
Kokku raha 7 633 55 337
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata

arved

Nduded seotud osapoolte

vastu

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste perioodide

kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded seotud osapoolte

vastu

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste perioodide

kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2018

31.12.2017

4200

4200

101 009

289

29 766
26 752
3014
2249

49

2200

137513

27 493

13 922
12 452
1458
12
1780

1780

43 195

12 kuu jooksul

4200

4200

101 009

289

29 766
26 752
3014
2249

49

2200

137 513

12 kuu jooksul

27 493

13 922
12 452
1458
12
1780

1780

43 195
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Lisa
nr

17

17

17

17

Lisa
nr

17

17

17

Laenundude all on laenud seotud osapoolte vastu, mille tdhtaeg on 31.12.2019 ja intress 5% aastas.

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Ldpetamata toodang

Kokku varud

31.12.2018 31.12.2017
765 884 1736 042
765 884 1736 042
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevdtte tulumaks 0 31 0 0
Kaibemaks 289 0 0 52 367
Uksikisiku tulumaks 0 391 0 606
Sotsiaalmaks 0 721 0 1098
Kohustuslik kogumispension 0 41 0 66
Too6tuskindlustusmaksed 0 49 0 80
Intress 0 -2 0 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 289 1231 0 54 217
Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad
(eurodes)
Kokku
Masinad ja
Transpordi- SEERTEE
vahendid

Ostud ja parendused 12 749 12 749 12 749

Amortisatsioonikulu -2 630 -2 630 -2 630

31.12.2017

Soetusmaksumus 12 749 12 749 12 749

Akumuleeritud kulum -2 630 -2 630 -2 630

Jaadkmaksumus 10 119 10 119 10 119

Amortisatsioonikulu -1 502 -1 502 -1 502

31.12.2018

Soetusmaksumus 12 749 12 749 12 749

Akumuleeritud kulum -4132 -4 132 -4132

Jaakmaksumus 8617 8617 8617
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressim&éar  Alusvaluuta L&pptahtaeg
12 kuu 1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud 91 91
Luhiajalised laenud
91 91
kokku
Kapitalirendikohustised 8616 1527 7089
kokku
Laenukohustised
8 707 1618 7 089
kokku
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimééar  Alusvaluuta L&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud 474 363 474 363 5% EUR 31.12.2018
Pangalaenud 6 kuu
299 566 299 566 Euribor + EUR 31.12.2018
4,35%
Lihiajalised laenud
773 929 773 929
kokku
Kapitalirendikohustised
apitalirendikohustise 10 118 1502 8616
kokku
Laenukohustised
784 047 775 431 8616
kokku
Lisa 8 Kapitalirent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
jargi
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
Swedbank autoliising 6 kuu
8616 1527 7 089 EURIBOR + EUR 15.01.2022
1,99%
Kapitalirendikohustised
8 616 1527 7 089

kokku

10

Lisa
nr

Lisa
nr

Lisa
nr
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2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja Intressimaar Alusvaluuta Lopptahtaeg Lisa
jargi nr
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
Swedbank autoliising 6 kuu
10 118 1502 8 616 EURIBOR + EUR 15.01.2022 7
1,99%
Kapitalirendikohustised
kokku 10 118 1502 8 616
Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa nr
Vélad tarnijatele 25530 25530
Vélad toovotjatele 4271 4271 10
Maksuvdlad 1231 1231 5
Muud vélad 4000 4000
Muud viitvdlad 4000 4000
Kokku vdlad ja ettemaksed 35032 35032
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa nr
Vélad tarnijatele 68 181 68 181
Vélad toovotjatele 3605 3605 10
Maksuvdlad 54 217 54 217 5
Muud vélad 7146 7146
Intressivolad 7142 7142
Muud viitvdlad 4 4
Saadud ettemaksed 59 313 59 313
Tulevaste perioodide tulud 59 313 59 313
Kokku vélad ja ettemaksed 192 462 192 462
Lisa 10 Vdlad t6ovotjatele
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Tootasude kohustis 0 1000
Puhkusetasude kohustis 2536 2 605
Boonuse reserv 1735 0
Kokku vdlad toovotjatele 4271 3605 9

11
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Lisa 11 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 75933 69 754
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 18 983 17 438
Kokku tingimuslikud kohustised 94 916 87 192
Lisa 12 Osakapital
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Osakapital 10 000 10 000
Osade arv (tk) 2 2
Lisa 13 Muugitulu
(eurodes)
2018 2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1586 074 3999 594
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1586 074 3999 594
Kokku muugitulu 1586 074 3999 594
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 1586 074 3999 594
Kokku muugitulu 1586 074 3999 594

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2018 2017
Muigi eesmargil ostetud kaubad 1367 686 3480 240
Muugi eesmargil ostetud teenused 113501 168 569
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 1481 187 3648 809

12
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Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud

Koolituskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud
Kulu ebatdené&oliselt laekuvatest nduetest
Kommunaalkulud
Konsultatsioonikulud
Pangateenused

Juriidilised kulud
Raamatupidamine ja audit
Autokulud

Turunduskulud

Annetused

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 16 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 17 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

2018
656
321
564

2997

7220
23316
837
2077
5965
4562
2174
800

2 498
53 987

2018
25325
9926
35251

2017
1488
70
354
7202
10481
4 687
62 892
16 638
25450
10 404
4505
0

0
1641

145 812

2017
25581
8 646
34 227

2018. a. majandusaasta aruanne
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

2018

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Juhatuse liikmed ja nendega
seotud ettevotted

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Omanikulaenud

2017

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

Juhatuse liikmed ja nendega
seotud ettevotted

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Omanikulaenud

Ostud ja miagid

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

31.12.2018
Néuded Kohustised
73 489 4091
63 487 0
Antud Antud Saadud
laenud laenude laenud
tagasimaksed
25 500 11 200 0
63 487 0 0
Antud Antud Saadud
laenud laenude laenud
tagasimaksed
17 305 0 0
0 0 15625
2018
Ostud Muugid
290 167 240 788

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
Néuded Kohustised
43 103 91
0 450 593
Saadud Intressiméér  Alusvaluuta
laenude
tagasimaksed
0 5% EUR
439 432 5% EUR
Saadud Intressiméar ~ Alusvaluuta
laenude
tagasimaksed
0 5% EUR
382113 5-12% EUR
2017
Ostud Muugid
180 612 0

Ldpptahtaeg

31.12.2019

Ldpptahtaeg

31.12.2018

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.12.2019

Energiamaja OU (registrikood: 11427581) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LEMBIT TAMPERE Juhatuse liige 03.12.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
87 192
7724

94 916

94 916

94 916



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201 1586074 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta
slinniaeg
A&A Kinnisvara . 5000 EUR
. 11121770 Eesti K
Saaremaa OU (Lihtomand)
-- ) 5000 EUR
MSF Invest OU 12540730 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6108777

E-posti aadress lembit.tampere@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



