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KVM Grupi osatihing 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KVM Grupi OU alustas tegevust 1998 aastal. Osaiihingu pohitegevuseks oli esimestel aastatel investeerimine. Alates 2007.a. ehitustegevus jakinnisvara rent.
Tootajad

Tootajaid oli 1.

Aritegevus

KVM Grupi OU tegevusaladeks on ehituse ja projektijuhtimise teenuste osutamine peat6ovatu- ja todvotuorganisatsioonidele allhanke korras. Ettevéte
spetsialiseerub vaiatdode, pinnaseankrute, betooni- ja veeteede siivendustddde teostamisele ja projektijuhtimisele ehk lUhidalt insenertehniliste rajatiste
teostuse ndustamise ja juhtimise oskusteabe miiligile.

Aruandeaastal teeniti renditulu ja osutati projektijuhtimise teenust.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 86 607 262 375
Finantsinvesteeringud 427 881 487 820
Noéuded ja ettemaksed 264 545 903 2
Varud 989 1202
Kokku kéibevarad 780 022 752 300
Pdhivarad
Noéuded ja ettemaksed 500 000 500 000 2
Kinnisvarainvesteeringud 141 261 205 488 3
Materiaalsed p&hivarad 37981 0 4
Kokku pdhivarad 679 242 705 488
Kokku varad 1459 264 1457 788
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed 705 690
Kokku luhiajalised kohustised 705 690
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 51 000 51 000 5,7
Kokku pikaajalised kohustised 51 000 51 000
Kokku kohustised 51 705 51 690
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1403 286 1188 969
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1461 214 317
Kokku omakapital 1407 559 1 406 098
Kokku kohustised ja omakapital 1459 264 1457 788
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
15510
-3 688

-16 775
-8 028
-2 353

-40 306

-55 640

57 101

1461

1461

2017
146 859
-16 503
-19 750

-5719
-2 858
0

102 029
-1 000
138 288
239 317
-25 000
214 317

2018. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU KVM GRUPI 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis

lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajaliste finantsinvesteeringute kajastamisel kasutatakse vaartuspaeva meetodit.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena
(muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vBlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
tdenaoliselt ei miuda lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tltar-ja sidusettevotjatesse) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille
lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipéeva.

Lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused titar- ja sidusettevotjates,
mida kajastatakse konsolideerimise vdi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt

hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei

ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud
alla bilansilise vaartuse).

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlakirjadesse ja teistesse v6lainstrumentidesse, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul,
kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul, kui ettev6te ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud
vélainstrumenti lunastustahtajani hoida v6i on tden&oline, et ta miiib selle enne lunastustéhtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut

diglases vaartuses

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi

kasumiaruandes. Muude diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt (st.

vara soetamise hetkest kuni vara realiseerimise hetkeni Uhesuguselt) omakapitalis finantsvarade imberhindluse reservis.

N6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niliidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, nustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6ené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglase vaartuse meetodil, mille hindab araandeaasta I6ppedes juhatuse liige.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pohivara vBetakse arvele soetusmaksumuses.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 3000

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Seotud osapooled

EttevGte loeb seotuks osapoolteks

emaettevotet

sidusettevotteid

tegevjuhtkonda ja nende isikute léahisugulasi ja nendega seotud emaettevotteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Muud nduded
Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2018

720

2832

760 993
750 000
10993

764 545

31.12.2017

320

583

500 000
500 000

500 903

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
720

2832

260 993
250 000
10993

264 545

1- 5 aasta jooksul

500 000
500 000

500 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
320

583

903

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016

31.12.2017

Kasum (kahjum) Giglase

vaartuse muutusest

31.12.2018

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

205 488
205 488

-64 227

141 261

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute muiik mudgihinnas

1 -5 aasta jooksul

2018
800
270

14 500

500 000
500 000

500 000

2017
733
272

2018. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordi-
vahendid

28 575
-25717
2 858

-2 858

28 575
-28 575

40 334
-2 353

40 334
-2 353
37981

Miiddud materiaalsed pdhivarad midgihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordi- vahendid

Kokku

Masinad ja
seadmed

28 575
-25717
2 858

-2 858

28 575

-28 575

40 334
-2 353

40 334
-2 353
37981

2018
9434
9434
9434

Kokku

28 575
-25717
2 858

-2 858

28 575
-28 575

40 334
-2 353

40 334
-2 353
37981

2017

2018. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2018
12 kuu jooksul
Pikaajalised laenud
A.Matvejev 51 000
Pikaajalised laenud
51 000
kokku
Laenukohustised 51 000
kokku
31.12.2017
12 kuu jooksul
Pikaajalised laenud
A.Matvejev 51 000
Pikaajalised laenud
51 000
kokku
Laenukohustised
51 000

kokku

Lisa 6 T66joukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2018
Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 51 000
nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

1-5 aasta
jooksul

1-5 aasta
jooksul

2018
6 000
2028
8028

31.12.2017

Kohustised

51 000

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

Ule 5 aasta

51 000

51 000

51 000

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

Ule 5 aasta
51 000
51 000
51 000
2017
3953
1766
5719
1

10



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.11.2019

KVM Grupi osaiihing (registrikood: 10496211) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEKSEI MATVEJEV Juhatuse liige 05.11.2019



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1403 286
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1461
Kokku 1404 747
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1403 286
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1461

Kokku 1404 747



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Inseneritegevused ning nendega seotud tehniline ndustamine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Aleksei Matvejev 37504040326

Osatuhing
Hudroehitusekspert

10703872

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress aleksei.matvejev@mail.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
7112 14630 94.33%
68201 880 5.67%

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR
(Lihtomand)

1278 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



