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Cortina lnvest Ou

Tegevusaruanne

2018. a. majandusaasta aruanne

cortina lnvest oU (edaspidi ka Ettevote) peamisteks tegevusaladeks on valdusfirmade tegevus, investeerimine v6lakirjadesse, veartpaberitesse
jms finantsvaheditesse (EMATK 6420'1). J:irgmisel majandusaastal on planeeritud jatkata tegevust p6hitegevusaladel.

Sesiuga 3l.detsember 2018 omab Ettevote osalusi jargmistes ettev6tetes:
. Hoidla Tee OU 53%

. Latvia Portfolio SIA 50%

. Keemia Holding OU 42.48%

. Vasara Maja OU 26.98%

. Stabu 10 Holdjng SIA 1B%

. Metalli 3 OU 16%

. Vikerlase Holding OU 10%

Aruandeaastal juhatuse liikmetele tasusrd ei arvestatud.

2018. aastal Ettev6ttes tootajaid ei olnud, k6ik vajalikud teenused osteti sisse.

Peamised finantssuhtarvud

Puhaskasum (-kahjum)

Suhtarvude arvutamlsel kasutatud valemid:
ROA = puhaskasum/varad kokku-100
ROE = puhaskasum/omakapital.l 00

ROA

2018

182 274

2.04o/o

26.53%

2017

31 0 054

3.68%

52.02%
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(eurodes)

Varad
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lnvesteeringud tutar- ja sidusettev6tjatesse
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31.12.2018 31.12.2017 Lisa nr

21 264 58 961

0 267 884 2

21 264 326 845

2731 951 2830284 3

482 540 1 304 6

6230767 5275266 2

I 445258 I 106 854

I 466 522 8 433 699

10 000 1 003722 8

10 000 1 003722

7 413g8g 6 833 989 7

1 264271 0 B

8 678 260 6 833 989

8 688 260 7 837 711

5229 5229 10

590 759 280 705

182274 310 054

778262 595 988

I 466 522 , I 433 699
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Kasumiaruanne
(eurodes)

2018. a. majandusaasta aruanne

ff :l',:::i: : l"Is:"# : 
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-Allkirjastatud ainult identifitseeri
lnitialled for identificatipn purDqF

Audiitorb0foo RKT

2018

-22 979

20'17

-8 048

-8 048

-667 760

1 058 873

1 73 908

-246 919

31 0 054

3't0 054

-22 979

-35 030

276 697

224 135

-260 549

182 27 4

182 274

Lisa nr

4

5



Cortina lnvest OU

Raamatupidamise aastaaruande lisad

2018. a. ma.jandusaasta aruanne

Lisa 1 Arvestusp6him6tted
Allkirjastatud ainult
lnitialled for
KuupAev/Date ....

Allkiri/Signature

AudiitorbUioo RKT
Uldine informatsioon

Cortina lnvest oU (edaspidi Ettev6te) 31 .12.2018l6ppenud majandusaasta.raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk6las
Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
p6him6tetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse n6uete kogum, mille p6hin6uded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega, mida taiiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on leihtutud soetusmaksumusest, velja arvatud finantsvarad 6iglases v€iartuses muutustega ltibi
kasumiaruande, mis hinnatakse umberja kajastatakse 6iglases veertuses nagu on kirjeldatud arvestusp6him6tetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Ettev6te on koostanud veiikeettev6tja lUhendatud majandusaasta aruande. Kasutatud on kasumiaruande skeemi 1.

Kokkuvote raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud olulisematest arvestusp6him6tetest on esitatud alljiirgnevalt.

Finantsvarad

Finantsvara jagatakse erinevateks riihmadeks ja kajastatakse vastavas ruhmas vara arvelev6tmisel. Klassifitseerimine s6ltub
finantsvarade omandamise eesmergist. Juhtkond otsustab finantsvarade klassifitseerimise Ule nende esmasel kajastamisel.

Ettevottel esineb finantsvarasid, mida kajastatakse n6ute ja laenude r0hmas.

Finantsvarad v0etakse algselt arvele soetusmaksumuses, milleks on antud vara eest makstud tasu 6iglane viiiirtus. Soetusmaksumuse
hulka loetakse k6ik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajateja n6ustajate tasud, tehinguga
kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased viiljaminekud,
Edaspidi toimub finantsvarade arvestus all.jairgnevalt:

' korrigeeritud soetusmaksumuses (nouded ja lunastustEihtajani hoitavad finantsinvesteeringud);
'6iglases vaertuses (finantsinvesteeringud, mille 6iglane v€iartus on usaldusvaarselt hinnatav).

'soetusmaksumuse meetodil (finantsinvesteeringud, mille 6iglast vaartust ei ole v6imalik usaldusveiairselt m66ta).

LUhiajaliste n6uete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul v6rdne nende nominaalvaartusega (miinus v6imalikud allahindlused), mist6ttu
lLihiajalisi n6udeid kajastatakse bilansis t6eneoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste n6uete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks v6etakse nad algselt arvele saadaoleva tasu 6iglases vaartuses, arvestades
jergnevatel perioodidel n6udelt intressitulu kasutades sisemise intressimaera meetodit,

Tavaparastel turutingimustel toimuv finantsvara ost ja mi.irik kajastatakse tehingupaeval. Tehingupdevaks on finantsvara ostu voi
mi.iugi kohustuse tekkimise (neiteks lepingu s6lmimise) piiev.

Finantsvarade kajastamine I6petatakse hetkest, mil Ettev6te kaotab 6iguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i kui ta annab
kolmandale osapoolele Ule antud finantsvarasttulenevad rahavoodja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidestja hijvedest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode j€ieke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse illilikviidsetesse fondidesse, mis
investeerivad instrumentidesse, mis individuaalseltvastavad raha ja raha ekvivalendi m6istele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste
laenukohusluste koosseisus.

F i na nts i nvesteerin g ud

LLihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tiitar- ja sidusettev6tetes,
mida ka.Jastatakse kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse Siglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvearselt hinnatav. Oiglase vaertuse
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aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille 6iglane viiartus ei ole usaldusviiiirselt hinnatav,

kajastatakse soetusmaksumuses (miinus v6imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansillse vddrtuse).
Liihi- ja pikaajalisi flnantsinvesteeringuid v6lakirjadesse ja teistesse v6lainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
juhul, kui ettev6te kavaiseb neid kindlasti hoida lunastustAhtajani. Juhul, kui ettevote ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb
teatud v6lainstrumenti lunastustahtajani hoida v6i on t6enaoline, et ta mUL.ib selle enne lunastustehtaega, kajastatakse
finantsinvesteeringut 6iglases vaertuses. Finantsinvesteeringuks loetakse investeeringut alla 20%,

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade 6iglase veartuse muutused kajastatakse kasumi vdi kah.jumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Muude 6iglases veertuses kajastatavate finantsvarade 6iglase vrieirtuse muutused kajastatakse jairjepidevalt (st. vara soetamise hetkest kuni

vara realiseerimise hetkeni Lihesuguselt) kasumi v6i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Liihiajaliste flnantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmergil hoitavaid vaertpabereid (aktsiad, v6lakirjad, obligatsioonid, fondi

osakud jne,) ning kindla lunastustahtajaga vdiirtpabereid, mille lunastustdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast.
Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja vaanpaberitesse ning pikaajaliste

n6uetena) kajastatakse veartpabereid (aktsiad, v6lakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida t6enaoliselt ei mUUda lahema 12 kuu
jooksul (v,a. investeeringud tiitar-ja sidusettev6tetesse), kindla lunastustehtajaga viiairtpaberid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud
perast bilansipaeva, ning antud laenud, mille makset€ihtaeg on hiljem kui 12 kuud pairast bilansiprieva.

TUtar-ja sidusettev6tjate aktsiad v6i osad

Tiitar-.ja sidusettev6tjate soetamist kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile v6etakse omandatud tLitar- v6i sidusettev6tjate varad,
kohustused ja tingimuslikud kohustused (s,o omandatud netovara) arvele nende 6iglases vaertuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse

.ja omandatud netovara 6iglase vaertuse vahe kajastatakse positiivse v6i negatiivse firmavaertusena.

Edasi kajastatakse lnvesteeringud ttitar- ja sidusettev6tjatesse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit Kapitaliosaluse meetodi kohaselt
v6etakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jiirgmistel perioodidel ettev6tte osalusega
muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel
tekkinud firmavaiirtuse vdimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega,
Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettev6tja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi p6hjuseks on vara vaertuse langus.

Osalust omandatud tl.itar- ning sidusettevotjate varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmaveiiirtust kajastatakse
bilansis netosummana vastavalt ridadel ,,Ti.ltarettev6tjate aktsiad ja osad" ning ,,sidusettev6tjate aktsiad ja osad".

Emaettev6tte konsolideerimata aruannetes kajastatakse osalusi tUtarettevdtetes soetusmaksumuses.
Cortina lnvest OU ei koosta konsolideeritud aruannet, sest koos tutarettev6ttega ei moodustu veiikest konsolideerimisgruppi,

N6uded ja ettemaksed

N6uded, mis ei ole soetatud edasimr.ir.igi eesmergil, kajastatakse omandamise jiirel nende korrigeeritud soetusmaksumuses, LUhiajaliste
nOuete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v6rdne nende nominaalvaartusega Pikaajaliste n6uete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu 6iglases veertuses, arvestades jergnevatel perioodidel nOudelt
intressitulu kasutades sisemise intressimiiZira meetodit

N6uded hinnatakse lehtudes t6enaioliselt laekuvatest summadest, NSuete, mis on individuaalselt olulised, puhul hinnatakse veartuse
vehenemist iga objekti kohta eraldi. Uleiaanud n6uete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vadrtus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina.

N6uded, mille laekumine on ebat6en:ioline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Kui n6ue, mis on alla hinnatud, siiski laekub v6i toimub muu sUndmus, mis tuhistab allahindluse, esitatakse allahindluse trlhistamine
kasumiaruande selle kulukirje vdhendusena, kus allahindlus algul kajastati.

Finantskohustised

Finantskohustised v6etakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis h6lmab k6iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasrne kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

LUhiajaliste flnantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v6rdne nende nominaalvaertusega, mist6ttu luhiajalisi
finantskohustisi kajastatakse finantsseisundi aruandes maksmisele kuuluvas summas, Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks v6etakse nad algselt arvele saadud tasu 6iglases vadrtuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), arvestades jairgnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades efektiivse intressimeara meetodit.

Kohustisi liigitatakse lLihiajalisteks kui nende tasumise tehtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipiievast vdi Ettevottel pole tingimusteta 6igust
kohustuse tasumist edasi li]kata rohkem kui 12 kuud piirast bilansi kuupaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tiihtaeg on '12 kuu
jooksul bilansipeievast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipeieva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lL.ihrajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipaeval tagasi
kutsuda laenulepingus setestatud tingimuste rikkumise t6ttu. K6ik Lilejeizinud varad ja kohustused on ndidatud pikaajalistena.

Allkiri/Signature
Audiitorb0ioo RKT

tahtaeg on aegunud.Finantskohustise kajastanTft fl ffi pi|ttbh,lNi rdfu1t(pn
Initiatted for ideltlfici
Kuupiev/Date ff,.-.'
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Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud v6i saadaoleva tasu 6iglases veiirtuses. MUUgitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku
kasu t6en6olises ulatuses ning usaldusvaiiirselt m66detavas mearas.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkep6hiselt, st. hetkel, kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse tasumine.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettev6tte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, kingitustelt, annetustelt, vastuv6tukuludelt, ettev6tlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Kehtiv maksumaiiir on20o/o (tasumisele kuuluv maksusumma moodustab 20/80 netoveiljamaksest). Alates 2019. aastast rakendub
regulaarselt makstavatele dividendile madalam maksumaar M% (14186 netoviiljamaksest). Seal.juures kohaldub madalam maksumaar
2019. aastal makslavatele dividendidele, mille summa moodustab kuni 1/3 aastal 201 8 jaotatud ja maksustatud netodividendidest. Dividendide
vailiamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse perioodi kasumis vOi kahjumis kuluna dividendide viiljakuulutamisel. Maksustamissiisteemi
omapairast lehtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettev6tetel edasiltikkunud tulumaksuvara ega -kohustusi. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis
kaasneks vaba omakapitali vriljamaksmisel dividendidena, on esitatud aastaaruande lisas.

Seotud osapooled

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapooleks jiirgmised tehingupartnered:
. Ettev6tted, millel on valitsev v6i oluline m6ju Ettev6tte Ule;
. Tutar-ja sidusettev6tted;

' Tegev- ja kOrgem juhtkond, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus avaldada olulist mdju ettev6tte iirilistele otsustele;

' Eelmainitud isikute lahedased pereliikmed (s,o. pereliikmed, kelle puhul v6ib eeldada olulise m6ju olemasolu) ning nende isikute valitseva v6i
olulise mdju all olevad ettev6tted.

Lisa 2 N6uded ja ettemaksed
(eurodes)

Allkirjastatud ainult identifitseerimiselrD
I n i tiai led for ide_ntificatio n pu rppses/b/dv
Kuuptrev/Date ... .)'8..,.p-G., W-q . W'Allkiri/Signature .................,

AudiitorbUfoo RKT

Muud n6uded

Laenun6uded

lntressin6uded

Kokku n6uded ja
ettemaksed

N6uded seotud

osapoolte vastu

Muud n6uded

Laenun6uded

lntressinOuded

Ettemaksed

Muud makstud

ettemaksed

Kokku n6uded ja
ettemaksed

31.12.2018

6 230 767

5 814 265

416 502

6 230 767

31.12.2017

3 471

5 539 '139

5 275 266

263 873

540

540

5 543 't50

Jaotus jerelejaanud tiihtaja jdrgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta

Lisa

nr

Lisa

nr

11

0

0

0

0

6 230 767

5 814 265

416 502

6 230 767

0

5 275 266

5 275 266

0

0

0

5 275 266

0

0

0

0

0

0

0

Jaotus jarelejaenud tiihtaja jtirgi

12 kuu jooksul I - 5 aastajooksul tile 5 aasta

3 471

263 873

0

263 873

540

540

267 884

q--'
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Seisuga 31.12.2018 sisaldavad laenun6uded seotud osapoolte vastu n6udeid seotud osapoolte vastu summas 3 82g224 eurot (31,12.2017: 5
275 266 eurot) ja intressin6uded seotud osapoolte vastu summas 369 41 5 eurot (31.12.2017: 267 344 eurot).

Antud laenud kannavad intressi 4,5-15% (2017: sama) ning alusvaluutaks on euro. Laenunouete maksetiihtaeg on 12 kuujooksul
alates laenuandja poolt vastavasisulise nOude esitamlsest. Vastavalt kokkuleppele ei esita Ettevdte n6uet laenusummade tagastamise
kohta 2019. aastal.

31.12.2018

363 856

2 368 095

2 731 951

osad

31.12.2017

398 886

2 431 398

2 830 284

Lisa nr

4

5

Asukohamaa

Eesti

Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse
meetodil

-35 030

-35 030

P6hitegevusala

Kinnisvara rent

31.12.2018

363 856

363 856

Osaluse

31.12.2017

53

meer (%)

31.12.2018

53

TUtarettev6tja nimetus

Hoidla Tee OtJ

Kokku tiitarettev6tjate
aktsiad ja osad, eelmise
perioodi l6pus

31.12.2017

398 886

398 886

Lisa 3 lnvesteeringud ti.itar- ja sidusettev6tjatesse
(eurodes)

Ttitarettev6tjate aktsiad ja osad

Sidusettev6tjate aktsiad ja osad

Kokku investeeringud tUtar- ja sidusettev6tjatesse

Lisa 4 TUtarettev6tjate aktsiad ja
(eurodes)

TUtarettev6tjate aktsiad ja osad, Uldine informatsioon

Ttitarettev6tia
Ttitarettev6tja nimetus

regrstnKood

1 1969595 Hoidla Tee OU

TUtarettev6tjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Koos tutarettevotjate neita.jatega ei moodustu vaiikest konsolideerimisgruppi. Vastavalt Eesti raamatupidamise seaduses satestatud nouetele, on
Ettev6te vabastatud konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande koostamisest ning kajastab rnvesteeringuid tutarettev6tjatesse
kapitaliosaluse meetodil.

Kaptaliosaluse meetodil arvestatud kasum osaluselt tLitareltevdtjalt 2017. aastal oli 667 760 eurot.

RKT

Allkirjastatud ainult
lnitialled for ideP![[i,

Allkirii Signature
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Lisa 5 Sidusettev6tjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettev6tjate aktsiad ja osad, tildine informatsioon: 2018

Sidusettev6tja nimetus 31.12.2018

1 008 075 406 774 I O74 849

1 058 972 -1 57 306 901 666

364 351

2 431 398

27 229 391 580

2 368 095

Muud muutused sisaldab sidusettevotjalt, Latvia Portfolio SlA, saadud dividende, Dividendin6ude v6rra suurenes laenun6ue sidusettevotja
vastu (vt.lisa'11).

2017

Kapilaliosaluse meetodil arvestatud kasum osalustelt sidusettev6tjates 2017. aatal oli 058 873 eurot, sh:

Latvia Portfolio SIA 536 644 eurot,

Keemia Holding OU 499 705 eurot,

Vasara Maja OO 22 524 eurct.

2017. aastal voorandas Cortina lnvest OU oma osaluse Rataskaevu Holding OU-s. Osa muugihind oli 117 977 eurot. Keemia Holding OU

osakapitali tehti sissemakse summas 559 267 eurot.

10

P6hitegevusala

Kinnisvara rent

Kinnisvara rent

Kinnisvara rent

Muud

muutused

-340 000

0

0

-340 000

Osaluse miiiir (%)

3'1.12.2017 31.12.2018

50 50

42.48 42.48

26.98 26.98

Allkirjastatud ainult
lnitialled for identjfir

Kuupdev/Date

Allkiri/Signature
AudiitorbUioo RKT



Cortina lnvest OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Pikaajalised finantsi nvesteeringud
(eurodes)

Pikaajalised finantsinvesteeringud seisuga 31.12.2018 sisaldavad: 16% suurust osalust Metalli 3 Ol.J-s summas 800 eurot (31.12.2017: BOO

eurot), 18%list osalust Stabu 10 Holding SIA-s summas 504 eurot (31.12.2017:504 eurot) ja 1O%-listosalust Vikerlase Holding OUs summas
481 236 eurot.

16.02.2018asutasCortinalnvestOU1o%liseosalusegaettevotteVikerlaseHoldingOU.Osaeesttasuti 250eurot. 11.04.2018
suurendati investeeringut summas 480 986 eurot mitterahalise sissemaksega. Mitterahaliseks sissemakseks kasutati ettev6ttele
varasemal perioodil antud laenun6uet ja intressin6uet.

lnvesteeringud on kajastatud soetusmaksumuses, sest osad ei ole aktiivsel turul kaubeldavad ja nende 6iglast vtiiirtust ei ole v6imalik piisava
usaldusvadrsusega m66ta. Aruandeperioodil ei ole investeeringu raamatupidamisvaartuses toimunud muudatusi,

Soetamine

Aktsiad ja osad

31.12.2016

Soetamine

31.12.2017

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses

Aktsiad ja osad

ainult

0

1 304

I 304

1 304

Kokku

Kokku

'1 304

1 304

1 304

1 304

481 236

482 540

1 304

481 236

482 540

Allkirjastatud
lnitialled for

KuupdeV/Date .,

Allkiri/Signature ....'......"":"'
AudiitorbUroo RKT

11



Cortina lnvest OU

Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

2018. a. majandusaasta aruanne

6 833 9896 833 989

6 833 989

6 833 989

6 833 989

6 833 989

6 833 989

Lisa I V6lad ja ettemaksed
(eurodes)

fl []et# .e ililt#:,;fii=.
KuupAev/Date .....*8.r.1
Allkiri/Signature ..................

Audiitorbiiroo RKT

Jaotus jiirelejeenud tehtaja jargi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 -Saastajooksul ille 5 aasta

274271 10 000 1 264271 0

264 271 0 1 264 271 0 11

10 000 10 000 0 0

274271 {0 000 1 264 271 0

Jaoltus jiirelejiiiinud tiihtaja ergi Lisa nr

l2 kuu jooksul l.5aastajooksul Ule 5 aasta

003722 1 003722 0 0

1 003722 1 003722 0 0

0

11

003722 1 003722 0

12

lntressimeer Alusvaluuta Lopptahtaeg Lisa

nr

3-5% EUR tahtajatu

lntressimaer Alusvaluuta L6pptahtaeg Lisa

nr

3-s% taihta1atu

31.12.2018 Jaotusjarelejaanudtiihtajajiirgi

12kuu 1-5aasta [il6 5 aasta
jooksul jooksul

Pikaajalised laenud

Seotud osapooled

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Seotud osapooled

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Muud v6lad

lntressiv6lad

Muud viitv6lad

Kokku v6lad ja
ettemaksed

Muud v6lad

Intressiv6lad

Kokku v6lad ja
ettemaksed

7 413 989

7 413 989

7413989

31.12.2017

31.12.2018

31.12.2017

0

0

0

12 kuu
jooksul jooksul

7413989

7 413 989

7413989

I .5 aasta tile 5 aasta

0

0

0

Jaotus jerelejeenud tehtaja jergi

0

0

0

0

0

0



Cortina lnvest OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatud netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu
ei v6i r.iletada.,aotusk6lblikku kasumit aruandeperioodi l6pu seisuga.

31/12.2018 31.12.2017

Tingimuslikud kohustised

Voimalikud dividendid 618 426 472 607

Tulumaksukohustis v6imalikelt dividendidelt 154 607 119 1b2

Kokku tingimuslikud kohustised 773 033 S9O ZO9

2.2018

5 229

1

31.1
-T*

I*t*
I

_.-t., _
I

_t_

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Fides Fiduaciary Limited

Malta

Lisa 10 Osakapital
(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Ir.l-
J-

I

_.1_
I

i

I

I

l_

31.12.2018

ded Kohustised

503 973 0

3 694 666 0

0 8 678 260

Saldod seotud osapooltega riihmade 16ikes

Tiitarettev6tjad

Sidusettev6tjad

Tegev- ja korgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva
voi olulise moju all olevad

ettev6tjad

P,.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

lH::li:: :#rEil ^ #tl:flr fr
Alkiri/signarure .................. . ... ..#- .

AudiitorbUroo RKT

Tegev- ja korgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva v6i olulise m6ju all olevad
ettev6tjad

Antud laenud Saadud laenud lntressimli?ir

0 550 000 30h

340 000 0

31.12.2017

N6uded Kohustised

254 489

3 266 619

0

I

I

2 784 e83 
i

i

I

Alusvaluuta L6pptahtaeg

EUR taihtajatu

EUR tiihtajatu

EUR tahtalatu

0

0

4,50/o



Cortina lnvest OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Seisuga31.12.2018 sisaldavadn6udedseotudosapooltevastulaenun6udeidsummas3S29224 eurot(31.12.2017:3290224euro|)ja

intressin6udeid 369 4'15 eurot (31 ,12.2017: 230 884 eurot), Vt. lisa 2

Seisuga 31.12.2018 sisaldavad kohustused seotud osapooltele laenukohustusi summas 7 413 989 eurot (31.12.2017i2839 334 eurot)ja

inkessiv6lga summas 1 264 271 eurol (31 .12.2017: 1 003 722 eurot). Vt. lisa 6 ja 7

Aruandeaasta intressitulu seotud osapooltele antud laenudelt oli 21 5 437 eurot (2017: 133 639 aurot). lntressikulu seotud osapooltelt

saadud laenudelt moodustas 312 474 eurot (2017:79 331 eurot).

AudiitorbUroo RKT

2017

Tutarettev6tjad

TUtarettev6tjad

Sidusettev6tiad

Sidusettev6tjad

Tegev- ja k6rgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanrkud ning nende valitseva v6i

olulise m6ju all olevad ettev6tjad

Tegev- ja k6rgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva v6i

olulise m6ju all olevad ettev6tjad

Antud
laenud

Antud Saadud
laenude laenud
tagasimaksed

Saadud lntressimaer
laenude

tagasimaksed

0 15Yo

243 086

Alusvaluuta L6ppt5htaeg

EUR tiihtajatu

EUR tahtajatu

198 850 0

0 5s0 000

0

0

I

I
Ij s./"

i
I

I0l

i

EUR tehtajatu

Allkirjastatud ainult
lnitialled for
Kuupeev/Date

14



Aruande allkirjad

Aruande lOpetamise kuupdev on: ..! ! "C 6 ,4 o t I

Cortina lnvest OU (registrikood: 11809880) 01.01.2018 -31.12.2018 majandusaasta aruande

andmete 6igsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi

Elio Tomaso Giovanni Cravero

Riccardo Cravero

Allkirjastaja roll

Juhatuse liige

Juhatuse liige

Kuupdev ja allkiri

'..1.J*'

AudiitorbUroo RKT

{r



SoLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Cortina Invest OU osanikele

Miirkusega arvamus

Oleme auditeerinud Cortina Invest OU (ettev6te) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 20 18 ning kasumiaruannet eeltoodud kuuptieval lOppenud aasta kohta ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid, sealhulgas mflrkimisviiiirsete arvestuspOhimOtete kokkuvOtet,

Meie arvates, viilja arvatud meie aruande osas ,,Mlirkusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaolu m6jud, kajastab
kaasnev raamatupidamise aastaaruanne k6igis olulistes osades 6iglaselt ettev6tte finantsseisundit seisuga
31. detsember 2018 ning sellel kuupiieval ldppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga.

Miirkusega arvamuse alus

Ettev6tte bilansis seisuga 31. detsember 2018 on kajastatud finantsinvesteering sidusettev6tja Vasara Maja OU
sumrras 392 tuh. eurot ning 2018. a. kasumiaruandes kasum nimetatud sidusettev6tjalt summas 27 tuh. eurot.
Me ei saanud auditi kaigus piisavat t6endusmaterjali Vasara Maja OU finantsandmete 6igsuse kohta. Nimetatud
asjaolu t6ttu ei saa me avaldada arvamust iilaltoodud finantsinvesteeringu kajastamise Oigsuse kohta ettevOtte
raamatupidam ise aastaaruandes.

Viisime auditi liibi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalr
nendele standarditele kirjeldatakse tiiiendavalt meie aruande osas ,,Vandeaudiitori kohustused seoses
raamatupidamise aastaaruande auditiga". Me oleme ettev6ttest sOltumatud koosk6las kutseliste
arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme ttiitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) n6uetele. Me usume, et auditi tSendusrnaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie miirkusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu infonnatsioon h6lmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma
raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h61ma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta
mingis vormis kindlustandvat jrireldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ia kaaluda
seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kiiigus
saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud tod pofijal
jiirelduse, et muu informatsioon on oluliselt vliiirkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.

Nagu kirjeldatud eespool osas ,,Miirkusega arvamuse alus", oli meie auditi ulatus piiratud. Seetdttu ei ole me
suutelised tegema jiireldust, kas muu informatsioon on lOigus "Mrirkusega arvamuse alus" kirjelclatud
asjaoludega seoses oluliselt viirirkaj astatud v6i m itte.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest kooskolas Eesti
finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et voimaldada kas
pettusest vOi veast tulenevate oluliste viiiirkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata
jiitkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jiitkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte
likvideerida v6i tegevuse lOpetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle iilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi iile jdrelevalve
teostamise eest.

AUDIITOREURETT]



Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmiirk on saada p6hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidarnise aastaaruanne tervikuna on kas
pettusest v6i veast tulenevate oluliste vtitirkajastarnisteta, ja anda viilja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie
arvamust. POhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise viirirkajastamise
eksisteerimisel see koosk6las rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kiiigus alati
avastatakse. Viiiirkajastamised vdivad tuleneda pettusest v6i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib
pdhjendatult eeldada, et need vOivad iiksikult v6i koos m6jutada majanduslikke otsuseid, rnida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja
siiilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi ktiigus. Me teeme ka jiirgmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vOi veast tuleneva olulise
viiiirkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime
piisava ja asjakohase auditi t6endusmateriali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
viiiirkajastamise mitteavastamise risk on suurelr kui veast tuleneva v2iiirkajastamise puhul, sest pettus v6ib
tiihendada salakokkulepet, v6ltsimist, info esitamata jiitmist, viiiiresitiste tegemist v6i sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevOtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindarne kasutatud arvestuspdhim6tete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses
avalikustatud info p6hjendatust;

- teeme jiirelduse juhtkonna poolt tegevuse jtitkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja
saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust si.indmuste v6i tingimuste suhtes,
rnis v6ivad tekitada miirkimisviiiirset kahtlust ettev6tte suutlikkuses jAtkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme
jiirelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tiihelepanu
raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis
modifitseerima oma arvamust. Meie jiireldused p6hinevad vandeaudiitori aruande kuuplievani saadud auditi
t6endusmaterjalil. Tulevased siindmused vdi tingimused v6ivad siiski kahjustada ettev6tte suutlikkust jeitkata
jtitkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud
informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja si.indmusi viisil,
millega saavutatakse 6iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle iilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse
ning miirkimisviiiirsete auditi ttihelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli rnrirkimisvtiiirsete puuduste
kohta, mille oleme tuvastanud auditi kiiigus.

)^t,- L 'L( -t -

Roland Kaurov
Vandeaudiitori number 3 89
OU AudiitorbUroo RKT
AudiitorettevOtja tegevusloa nurnber 72
Kitsas 8, Taftu linn, Tartu maakond, 51003
28. juuni 2019

AUDIITERBIRtrtr



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2018

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 590 759

Aruandeaasta kasum (kahjum) 182 274

Kokku 773 033

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
773 033

Kokku 773 033

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2018

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 590 759

Aruandeaasta kasum (kahjum) 182 274

Kokku 773 033

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
773 033

Kokku 773 033



Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Fides Fiduciary

Limited
Malta

5229 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6418698

E-posti aadress info@colonna.ee


