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Siniorul OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Siniorul OU (edaspidi ka Ettevote) peamisteks tegevusaladeks on valdusfirmade tegevus (EMTAK 74151), drindustamine jm juhtimisalane
nbustamine (EMTAK 70221) ja investeerimine vélakirjadesse, vaartpaberitesse jms finantsvahenditesse (EMTAK 64301).

Seisuga 31.12.2018 omas Ettevote osalusi jargmistes tiitar- ja sidusettevétjates:
+  Amberton Holding 0U.100%

+ Movie Invest OU 50%

+  Kutri Holding OU 50%

* Laulasmaa Arendus OU 33.33%

 Estonia Realty OU 30%

+  Marsi 10 OU 30%

+ Masina Holding OU 25%

+ Office Building Holding OU 25%

« Lelle 22 Holding OU 21.5%

Aruandeaastal tootas Ettevottes 1 tootaja, kellele arvestati téétasusid koos maksudega 84 000 eurot.

Ettevotte juhatus on Ghelikmeline, 2018. aastal juhatusele tasu ei arvestatud ega ei makstud.

2018 2017
Mutgitulu 11 166 96 666
Puhakskasum(-kahjum) -853 076 1695 795
Varad 10 503 049 10 724 301
Lihiajalised kohustused 30410 123 359
Omakapital 7 138 505 7 991 581
ROA neg. 15.81%
ROE neg, 21.22%

Suhtarvude kasutamise kasutatud valemid:
puhasrentaablus (%) = puhaskasum/miitgitulu * 100
ROA = puhaskasum/varad kokku * 100

ROE = puhaskasum/omakapital * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Varad
Kéaibevarad
Raha 516 820 298 554
Finantsinvesteeringud 1877729 1761 861
N&uded ja ettemaksed 4745 3452
Kokku kéibevarad 2399 294 2063 867
Péhivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevétjatesse 1564 683 2813363
Finantsinvesteeringud 1763 979 805 800
Néuded ja ettemaksed 4775093 5041271
Kokku pdhivarad 8103 755 8 660 434
Kokku varad 10 503 049 10 724 301
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Lihiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 30410 123 359
Kokku liihiajalised kohustised 30 410 123 359
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 3098 111 2609 361
Vélad ja ettemaksed 236 023 0
Kokku pikaajalised kohustised 3334134 2609 361
Kokku kohustised 3364 544 2732720
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2684 2684
Kohustuslik reservkapital 268 268
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7 988 629 6292 834
Aruandeaasta kasum (kahjum) -853 076 1695795
Kokku omakapital 7 138 505 7 991 581
Kokku kohustised ja omakapital 10 503 049 10 724 301
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018

Mutgitulu 11 166
Muud &ritulud 924
Mitmesugused tegevuskulud -33710
Tésjdukulud -84 000
Muud &rikulud 0
Arikasum (kahjum) 105 620
Kasum (kahjum) titarettevotjatelt -1 592 813
Kasum (kahjum) sidusettevétjatelt 672 874
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt -64 824
Intressitulud 266 416
Intressikulud -139 787
Muud finantstulud ja -kulud 110 678
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -853 076
Aruandeaasta kasum (kahjum) -853 076
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2017

96 666

0

-72 888
-91 000
-52

-67 274
651 444
1193 156
0

168 917
-100 953
-149 495
1695795
1695795
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Allikirjastatud ainult identifitseerimiseis
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Uldine informatsioon

Siniorul OU (edaspidi Ettevate) 31.12.2018 I6ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas

Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse

pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumusest, vélja arvatud finantsvarad diglases vaartuses muutustega labi
kasumiaruande, mis hinnatakse Umber ja kajastatakse diglases vaartuses nagu on kirjeldatud arvestuspdhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.
Ettevote on koostanud vaikeettevdtja lihendatud majandusaasta aruande.

Kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud olulisematest arvestuspdhimdtetest on esitatud alljargnevalt. Ettevote
kasutab kasumiaruande skeemi 1.

Finantsvarad

Finantsvara jagatakse erinevateks riihmadeks ja kajastatakse vastavas rilhmas vara arvelevétmisel. Klassifitseerimine séltub
finantsvarade omandamise eesmaérgist. Juhtkond otsustab finantsvarade klassifitseerimise lle nende esmasel kajastamisel.

Ettevéttel esineb finantsvarasid, mida kajastatakse néute ja laenude riihmas.

Finantsvarad véetakse algselt arvele soetusmaksumuses, milleks on antud vara eest makstud tasu Giglane vaértus. Soetusmaksumuse
hulka loetakse kéik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate ja ndustajate tasud, tehinguga
kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased valjaminekud.

Edaspidi toimub finantsvarade arvestus alljargnevalt:

* korrigeeritud soetusmaksumuses (nduded ja lunastustéhtajani hoitavad finantsinvesteeringud);
* Biglases vaartuses (finantsinvesteeringud, mille diglane vaartus on usaldusvaérselt hinnatav).
* soetusmaksumuse meetodil (finantsinvesteeringud, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvéérselt méoéta).

Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvéértusega (miinus véimalikud allahindlused), mistéttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases véartuses, arvestades
jérgnevatel perioodidel néudelt intressitulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Tavaparastel turutingimustel toimuv finantsvara ost ja muitik kajastatakse tehingupaeval. Tehingupéevaks on finantsvara ostu vai
mudgi kohustuse tekkimise (naiteks lepingu séimimise) p&ev.

Finantsvarade kajastamine I6petatakse hetkest, mil Ettevéte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v&i kui ta annab
kolmandale osapoolele (ile antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode j&éke (v.a. arvelduskrediit),kuni 3-kuulisi tahtajalisi
deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse, mis
individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi maistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tiitar- ja sidusettevétetes,
mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvéarselt hinnatav. Oiglase vaartuse
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Siniorul OU 2018. a. majandusaasta aruanne

aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille &iglane véartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav,
kajastatakse soetusmaksumuses (miinus véimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaértus on langenud alla bilansilise vaartuse).
Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vélakirjadesse ja teistesse volainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
juhul, kui ettevéte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustahtajani. Juhul, kui ettevéte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb

teatud vélainstrumenti lunastustéhtajani hoida vdi on tdendoline, et ta muilib selle enne lunastustéhtaega, kajastatakse

finantsinvesteeringut diglases vaartuses.

Kauplemiseesmérgil soetatud finantsvarade iglase véartuse muutused kajastatakse kasumi v&i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Muude 6iglases véartuses kajastatavate finantsvarade iglase vaartuse muutused kajastatakse jérjepidevalt (st. vara soetamise hetkest kuni
vara realiseerimise hetkeni (lhesuguselt) kasumi vai kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid véartpabereid (aktsiad, vélakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpabereid, mille lunastustshtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja véértpaberitesse ning pikaajaliste

nduetena) kajastatakse vééartpabereid (aktsiad, vélakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida tdenaoliselt ei mutida ldhema 12 kuu
jooksul (v.a. investeeringud tlitar- ja sidusettevdtetesse), kindla lunastustéhtajaga véartpaberid, mille lunastustahtaeg on hiljiem kui 12 kuud
péarast bilansip&eva, ning antud laenud, mille maksetéhtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipéeva.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad véi osad

Tatar- ja sidusettevétjate soetamist kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile vBetakse omandatud tiitar- véi sidusettevétjate varad,
kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende &iglases vaéartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse
ja omandatud netovara diglase véértuse vahe kajastatakse positiivse véi negatiivse firmavaartusena.

Edasi kajastatakse Investeeringud tiitar- ja sidusettevétjatesse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit Kapitaliosaluse meetodi kohaselt
voetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevétte osalusega

muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel
tekkinud firmavéértuse vdimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavéértuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevétja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi p8hjuseks on vara vaartuse langus.

Siniorul OU ei koosta konsolideeritud aruannet, kuna koos titarettevétte néitajatega ei moodustu véikest konsolideerimisgruppi.

Néuded ja ettemaksed

No6uded, mis ei ole soetatud edasimlitigi eesmérgil, kajastatakse omandamise jarel nende korrigeeritud soetusmaksumuses, Luhiajaliste
nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvéértusega Pikaajaliste nduete korrigeeritud

soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases véértuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit

N&uded hinnatakse lahtudes téen&oliselt laekuvatest summadest. Néuete, mis on individuaalselt olulised, puhul hinnatakse vaartuse
véhenemist iga objekti kohta eraldi. Ulej&éinud nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
véértus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina.

N&uded, mille laekumine on ebatdengoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Kui ndue, mis on alla hinnatud, siiski laekub v&i toimub muu stindmus, mis tihistab allahindluse, esitatakse allahindluse tiihistamine
kasumiaruande selle kulukirje vahendusena, kus allahindlus algul kajastati.

Varad on bilansis jaotatud ltihi- ja pikaajalisteks. Luhiajalisteks loetakse varad, mis eeldatavasti realiseeritakse jargmisel majandusaastal
voi Ettevotta tavaparase aritstikli kdigus. Ulejaanud varad kajastatakse péhivarana.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (v8lad hankijatele, vbetud laenud, viitvélad, véljastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vélakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmérgil soetatud finantskohustused ning negatiivse
Giglase véértusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Finantskohustis liigitatakse ltihiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; véi ettevéttel

pole tingimusteta 8igust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupseva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansip&evast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipgeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse lihiajalistena.

Allkirjastatud ainult identifitseerimi eks Ny
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Tulu kajastatakse tehingutest saadud vdi saadaoleva tasu diglases véartuses. Mutgitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku
kasu tdendolises ulatuses ning usaldusvéarselt mdddetavas maaras.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendile.

Kulud
Kulusid kajastatakse tekkepd&hiselt, st. hetkel, kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse tasumine.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdendoliselt osalevad majandusliku
kasu tekitamisel jdrgmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel bilansis varana ning kajastatakse kuludena kasumiaruandes
samadel perioodi(de)l, mil tekivad nendega seonduvad tulud.

Maksustamine

Dividendi tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevdtiusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.

Kehtiv maksumaar on 20% (tasumisele kuuluv maksusumma moodustab 20/80 netovaljamaksest). Alates 2019. aastast rakendub

regulaarselt makstavatele dividendile madalam maksuméér 14% (14/86 netovéljamaksest). Sealjuures kohaldub madalam maksumaar

2019. aastal makstavatele dividendidele, mille summa moodustab kuni 1/3 aastal 2018 jaotatud ja maksustatud netodividendidest. Dividendide
véljamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse perioodi kasumis vai kahjumis kuluna dividendide vé&ljakuulutamisel. Maksustamissiisteemi
omapérast l&htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevétetel edasillikkunud tulumaksuvara ega -kohustusi. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis
kaasneks vaba omakapitali véljamaksmisel dividendidena, on esitatud aastaaruande lisas.

Seotud osapooled

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapooleks jargmised tehingupartnered:

» Ettevétted, millel on valitsev véi oluline méju Ettevétte Ule;

* Tutar-ja sidusettevétted;

* Tegev- ja kdrgem juhtkond, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v&imalus avaldada olulist m&ju ettevotte &rilistele otsustele;

* Eelmainitud isikute l&hedased perelikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul vib eeldada olulise maju olemasolu) ning nende isikute valitseva vai
olulise mdju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Lihiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Muud
31.12.2016 1916 327 1916 327
Mutik matgihi
et Ll 154 466 154 466

v&i lunastamine

31.12.2017 1761 861 1761 861
Muud 115 868 115 868
31.12.2018 1877729 1877729
Lihiajalise finantsinvesteeringuna on kajastatud téhtajaline hoius. ; Ez
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Jaotus jéarelejadnud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta iile 5 aasta
jooksul

Maks»l,nde ettemaksed ja 4745 4745 0 0
tagasinduded
Muud néuded 4775093 0 4775093 0

Laenunduded 4 520 348 0 4 520 348 0

Intressinduded 254 745 0 254 745 0
ekt obucod e 4779838 4745 4775093 0
ettemaksed

31.12.2017 Jaotus jarelejdénud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta iile 5 aasta
jooksul

MakstIJd_e ettemaksed ja 2568 2568 0 0
tagasinduded
Muud néuded 5042 155 884 5041 271 0

Laenunduded 4 807 099 0 4 807 099 0

Intressinéuded 234 172 0 234172 0

Viitlaekumised 884 884 | 0 0
BEkRU poUdSin 5044 723 3452 5041 271 0

ettemaksed

Seisuga 31.12.2018 ja 31.12.2017 sisaldavad maksude ettemaksed ja tagasinduded kdibemaksu ettemaksu.

Seisuga 31.12.2018 sisaldavad laenunduded nudeid seotud osapoolte vastu summas 3 061 989 eurot (31.12.2017: 2 701 689 eurot)
ja intressindudeid ndudeid seotud osapoolte vastu summas 82 455 eurot (31.12.2017: 116 677 eurot). Vt lisa 15.

Antud laenud kannavad intressi 5-11% (2017: 2-5%) ning alusvaluutaks on euro. Laenunduete maksetéhtaeg on 12 kuu jooksul alates

laenuandja poolt vastavasisulise ndude esitamisest. Vastavalt kokkuleppele ei esita Ettevéte nduet laenusummade tagastamise kohta
2019. aastal.

Lisa 4 Investeeringud tiitar- ja sidusettevétjatesse

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 0 1592813 5
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 1 564 683 1220 550 6
Kokku investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse 1564 683 2813 363

C
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Siniorul OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Tiitarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tiitarettevotjate aktsiad ja osad, lildine informatsioon

Tiitarettevétja Osaluse méér (%)

, 4 Tutarettevétja nimetus Asukohamaa Pohitegevusala
registrikood 31.12.2017 = 31.12.2018
12550817 Amberton Holding OU Eesti Valdusfirmade tegevus 100 0

Titarettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Muud
Tiitarettevétja nimetus 31.12.2017 uu 31.12.2018
muutused

Amberton Holding OU 1592 813 -1 592 813 0

Kokku tiitarettevétjate
aktsiad ja osad, eelmise 1592813 -1592 813 0
perioodi I6pus

Ettevote kajastab investeeringuid titarettevétjasse kapitaliosaluse meetodil.

Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum 2017. aastal oli 651 443 eurot.

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, ildine informatsioon: 2018

Sidf.lse.ttevétja Sidusettevotja nimetus Asukohamaa Péhitegevusala Osaluse médr (%)
registrikood 31.12.2017 | 31.12.2018
12407540 Movie Invest OU Eesti Valdusfirmade tegevus 50 50
14088984 Kudtri Holding OU Eesti Kinnisvara rent ja haldus 50 50 |
12491807 Laulasmaa Arendus OU* Eesti Kinnisvaraarendus 33.33 33.33
14414372 Estonia Realty OU Eesti Kinnisvara rent ja haldus 0 30
12578448 Marsi 10 OU Eesti Kinnisvara rent ja haldus 30 30
14359532 Masina Holding OU Eesti Kinnisvara rent ja haldus 25 25
14300409 Office Building Holding OU Eesti Kinnisvara rent ja haldus 25 25
12786616 Lelle 22 Holding OU Eesti Kinnisvara rent ja haldus 21.50 21.50

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Siniorul OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum) Muud
Sidusettevétja nimetus 31.12.2017 Omandamine kapitaliosaluse 31.12.2018
. muutused
meetodil
Movie Invest OU 112713 0 8793 0 121 506
Katri Holding OU 397 158 0 157 503 -329 491 225170
Laulasmaa Arendus OU 438 784 0 9806 0 448 590
Estonia Realty OU 0 750 156 192 0 156 942
Marsi 10 OU 103 121 0 127 996 0 231117
Masina Holding OU 625 0 16 140 0 16 765
Office Building Holding OU 627 0 36 601 0 37 228
Lelle 22 Holding OU 167 522 0 159 843 0 327 365
: . tei

Kokku sidusettevijate akisiad 1220 550 750 672 874 -329 491 1564 683

ja osad, eelmise perioodi I8pus
Omandatud osalused

(o} datud 1
Sidusettevotja nimetus = Omandatud osaluse % Omandamise kuupédev mandatud osaluse
soetusmaksumus

Estonia Realty OU 30  21.02.2018 750

*1. oktoobril 2018 thinesid Hermitage OU ja Laulasmaa Arendus OU. Uhendavaks thinguks oli Laulasmaa Arendus OU. Uhinemise tulemusel
I6ppes tihendatav hing Hermitage OU likvideerimismenetluseta ning Laulasmaa Arendus OU sai iihendatava (hingu digusjérglaseks.

Muude muutustena on kajastatud sidusettevétja, Kititri Holding OU, osakapitali vahendamine summas 329 541 eurot ja suurendamine summas
50 eurot. Osakapitali vdhendamise véljamakse on kajastatud laenundudena, vt. lisa 15.

2017

Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum 2017. aastal oli 1 079 642 eurot,
sh. Laulasmaa Arendus OU (Hermitage OU) kasum 258 040 eurot

Movie Invest OU kasum 10 528 eurot

Marsi 10 OU kasum 9 762 eurot

Lelle 22 Holding OU kasum 733 695 eurot

Kuatri Holding OU kasum 67 617 eurot

2017. aastal omandas Siniorul OU 25%-lised osalused ettevétetes Masina Holding OU maksumusega 625 eurot ja Office Building Holding
0OU maksumusega 627 eurot.

2017. aastal mis Ettevote kogu talle kuuluva osaluse Optimum Investments OU-s hinnaga 184 000 eurot. Tehingust saadi kasumit 113
514 eurot.

Muude muutustena on kajastatud siduettevétjate tlekursi vahendamised:
Laulasmaa Arendus OU (Hermitage OU) summas 6 995 eurot
Lelle 22 Holding OU summas 920 808 eurot

Alikirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Siniorul OU

Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2016
Soetamine
31.12.2017

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses

31.12.2017
Soetamine
31.12.2018

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses

Aktsiad ja osad
15789
790 011
805 800
805 800

Aktsiad ja osad
805 800
958 179
1763979
1763 979

Sesiuga 31.12.2018 on pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatud jéargmised osalused:
16.67%-line osalus Pirita tee Holding OUs (31.12.2017: sama)

16.5%-line osalus Tohu Arendus OUs (31.12.2017: sama)

13.56%-line osalus Metalli 3 OU-s (31.12.2017: sama)

11.32-line osalus Hobujaama 4 Holding OUs (31.12.2017: sama)

10.24%-line osalus Keemia Holding OUs (31.12.2017: sama)

10%-line osalus Premier Investments OU (31.12.2017: sama)

5%-line osalus Lokke Holding OUs (31.12.2017: 0%)

25.06.2018 suurendas Ettevate investeeringut Kutri Holding OUs 957 992 euro vérra.

3.05.2018 omandas Ettevétte 5%-lise osaluse Lékke Holding OUs hinnaga 187 eurot.

2018. a. majandusaasta aruanne

Kokku

Kokku

15789
790 011
805 800
805 800

805 800 |

958 179
1763979
1763 979

Investeeringud on kajastatud soetusmaksumuses, sest osad ei ole aktiivsel turul kaubeldavad ja nende diglast véartust ei ole véimalik piisava

usaldusvaarsusega mddta. Aruandeperioodil ei ole investeeringu raamatupidamisvaartuses toimunud muudatusi.

2017

Soetamised sisaldavad sissemakseid ulekurssi Pirita tee Holding OU-s summas 537 085 eurot ja Keemia Holding OU-s summas 252 561 eurot.

Allkirjastatud ainult identifitseerimis
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Siniorul OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2018 Jaotus jarelejddnud téhtaja jargi Intressimdér  Alusvaluuta = Lopptidhtaeg = Lisa
12 kuu 1-5aasta Ul 5aasta o
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Seotud osapooled 2368 111 0 2368 111 0 5% EUR tahtajatu 15
Muud vélausaldajad 730 000 0 730 000 0 5% EUR tahtajatu
Pik: i
o 3098 111 0 3098111 0
kokku
L. k i
senuialiallgad 3098 111 0 3098111 0
kokku
31.12.2017 Jaotus jarelejddnud téhtaja jargi Intressimddr = Alusvaluuta Loépptahtaeg Lisa
12 kuu 1 -5 aasta iile 5 aasta n
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Seotud osapooled 2 609 361 0 2609 361 0 5% EUR tahtajatu 15
Pikaajalised laenud
i “ 2 609 361 0 2609361 0
kokku
L kohustised
R 2609 361 0 2609361 0

kokku

Laenukohustiste tahtaeg on 12 kuu jooksul laenuandjate poolt vastavasisulise ndude esitamisest. Laenuandjad on kinnitanud, et 2019.
aastal nduet ei esitata.

Allkirjastatud ainult identifitseerimisgks
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Siniorul OU

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jdrelejaanud tdhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tile 5 aasta
Muud vélad 243 023 7 000 236 023
Intressivélad 236 023 0 236 023
Muud viitvélad 7 000 7 000 0
Saadud ettemaksed 23410 23410 0
Hliidsaady 23410 23410 0
ettemaksed
SaRmYR 266 433 30 410 236 023
ettemaksed
31.12.2017 Jaotus jdrelejadnud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tile 5 aasta
Vélad tarnijatele 10 000 10 000 0
Muud vdlad 113 359 113 359 0
Intressivélad 112 435 112 435 0
Muud viitvélad 924 924 0
Ku vélad |
b 123 359 123 359 0

ettemaksed

Seisuga 31.12.2018 sisaldavad intressivélad kohustust seotud osapooltele summas 175 164 eurot (31.12.2017: 112 435 eurot). vt. lisa 15.

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 5708 442 6 390 903
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 1427 111 1597 726
Kokku tingimuslikud kohustised 7 135 553 7 988 629

2018. a. majandusaasta aruanne

o O o o

o o o o

Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel on I&htutud eeldusest, et jaotatud netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu

ei voi Uletada jaotuskélblikku kasumit aruandeperioodi 16pu seisuga.

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)
31.12,2018 31.12.2017
Osakapital 2684 2684
Osade arv (tk) 1 1

Allkirjastatud ainult identifitseerimi
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Siniorul OU

Lisa 12 Miiigitulu

(eurodes)

2018 2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade 18ikes
Muitk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 11 166 96 666
Miitik Euroopa Liidu riikidele, kokku 11 166 96 666
Kokku miiligitulu 11 166 96 666
Muugitulu tegevusalade 16ikes
Konsultatsiooniteenus 0 96 666
Vahendustasud 11 166 0
Kokku miitigitulu 11 166 96 666
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2018 2017
Mitmesugused burookulud -6 719 -2 292
Lahetuskulud -4 436 -3 500
Kulu ebatdenéoliselt laekuvatest nduetest 0 -27 801
Muud -22 555 -39 295
Kokku mitmesugused tegevuskulud -33 710 -72 888
Lisa 14 T66joukulud
(eurodes)
2018 2017
Palgakulu -84 000 -91 000
Kokku té6jéukulud -84 000 -91 000
Tootajate keskmine arv taandatuna taistétajale 1 1

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rilhmade I8ikes

=

2018. a. majandusaasta aruanne
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Siniorul OU 2018. a. majandusaasta aruanne
31.12.2018 31.12.2017
Néuded Kohustised Néuded Kohustised
Tutarettevétjad 0 0 0 533 562
Sidusettevétjad 3144 444 0 2 507 081 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 324 540 2537176 311285 2188 234
véi olulise mdju all olevad
ettevétjad
2018 Antud laenud = Antud Saadud Intressimédar = Alusvaluuta Lopptahtaeg
laenude laenud
tagasimaksed
Sidusettevétjad
Lelle 22 Holding OU 0 5210 0 5% EUR tahtajatu
Kutitri Holding OU 329 541 53 773 0 5% EUR tahtajatu
Estonia Realty OU 360 000 0 0 5% EUR tahtajatu
Office Building Holding OU 0 5159 0 5% EUR tahtajatu
Laulasmaa Arendus OU (hermitage
ou)
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vdi olulise méju all
olevad ettevdtjad
Ainuosanik 0 0 258 750 5% EUR tahtajatu
Estonian Investments Holding OU
2017 Antud Antud Saadud Saadud Intressiméér Alusvaluuta ' Lépptihtaeg
laenud laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Sidusettevétjad
Lelle 22 Holding OU 921 066 33967 0 0 5% EUR tahtajatu
Kutitri Holding OU 0 325000 0 0 5% EUR tahtajatu
Masina Holding OU 36 000 0 0 0 5% EUR tahtajatu
Office Building Holding OU 160 000 0 0 0 5% EUR tahtajatu
Laul Arendus OU

g 7500 128 491 0 0 5% EUR tahtajatu
(hermitage OU)
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva vai
olulise mdju all olevad ettevétjad
Evora Invest OU 0 11 000 0 0 5% EUR tahtajatu
Elio Cravero 0 166 830 0 0 5% EUR tahtajatu
Estonian Investments Holding OU 0 0 919 811 0 5% EUR tahtajatu

Seisuga 31.12.2018 sisaldavad néuded seotud osapooltele laenundudeid summas 3 327 089 eurot (31.12.2017: 2 703 689 eurot) ja

intressindudeid summas 141 895 eurot (31.12.2017: 116 677 eurot). Vit. ka lis:

a 3.

Aruandeaasta intressitulu seotud osapooltele antud laenudelt moodustas 157 676 eurot (2017: 92 755 eurot).

Seisuga 31.12.2018 sisaldavad kohustised seotud osapooltele laenukohustu5| summas 2 368 111 eurot (31.12.2017: 2 609 361 eurot)
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Aruande allkirjad

Aruande lopetamise kuupgev on: <& -06. 29/

Siniorul OU (registrikood: 11659682) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete
digsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupaéev ja allkiri

Elio Tomaso Giovanni Cravero Juhatuse liige

Wx 10 Qs (orens /)NJJM._\
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ALIDIITI:IRBI:IRCIDm

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Siniorul OU osanikele

Arvamus

Oleme auditeerinud Siniorul OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2018 ning kasumiaruannet eeltoodud kuup#eval 16ppenud aasta kohta ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid, sealhulgas mirkimisvéaérsete arvestuspdhimdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades Oiglaselt ettevdtte
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2018 ning sellel kuupéeval 18ppenud aasta finantstulemust kooskdlas
Eesti finantsaruandluse standarditega.

Arvamuse alus

Viisime auditi 14bi koosk®las rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt
nendele standarditele kirjeldatakse tiiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses
raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskdlas  kutseliste
arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme tditnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma
raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta
mingis vormis kindlustandvat jdreldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda
seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus
saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt védrkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pohjal
jérelduse, et muu informatsioon on oluliselt vddrkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standarditega ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada kas
pettusest vdi veast tulenevate oluliste vidrkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jétkata
jitkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jitkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jitkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte
likvideerida vdi tegevuse 1dpetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle iilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi iile jérelevalve
teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmirk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas
pettusest v3i veast tulenevate oluliste vairkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie
arvamust., Phjendatud kindlus on korgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise védrkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) ldbiviidud auditi kdigus alati
avastatakse. Véadrkajastamised v@ivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib
pohjendatult eeldada, et need v&ivad iksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.




AUDIITORBURDOD|R KT

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja
sdilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vOi veast tuleneva olulise
viidrkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime
piisava ja asjakohase auditi t8endusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
vidrkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva visrkajastamise puhul, sest pettus vdib
tahendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vOi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses
avalikustatud info pShjendatust;

- teeme jérelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja
saadud auditi tdendusmaterjali pShjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust stindmuste v8i tingimuste suhtes,
mis vdivad tekitada markimisvadrset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme
jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tdhelepanu
raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis
modifitseerima oma arvamust. Meie jéreldused pohinevad vandeaudiitori aruande kuupdevani saadud auditi
tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jétkata
jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande ildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud
informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil,
millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle iilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse
ning mérkimisvédrsete auditi tihelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli mérkimisvéérsete puuduste
kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/

S
ANIA L

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevotja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
28. juuni 2019



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
7 988 629
-853 076

7 135553

7 135553

7 135553

31.12.2018
7988 629
-853 076

7 135553

7135553

7135553



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine 70221 11166 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
Elio Tomaso 2684 EUR
. . 28.08.1953 Monaco .
Giovanni Cravero (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +377 97986384

E-posti aadress info@colonna.ee

Pd&hitegevusala

Jah



