
MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 0'l .01 .2018

aruandeaasta l6pp: 31.1 2.201 8

Srinimi: Siniorul OU

registrikood: 1 1 659682

tenava nimi, Tartu mnt 14

maja number:

linn: Tallinn

maakond: Har.ju maakond

postisihtnumber: 101 17

telefon: +377 97986384

e-posti aadress: info@colonna.ee

s>--"



Siniorul OU

Sisukord

Tegevusaruanne

Raamatupidamige aastaaruanne

Bilanss

Kasumiaruanne

Raamatupldamlse aastaaruande lisad

Lisa I Arvestusp6him6tt6d

Llsa 2 Ltlhiajallsed flnantelnvesteeringud

Lisa 3 N6udod ja ettemaksod

Liea 4 lnvesteeringud taltar. Ja sldusettev6tjatesse

Lisa 5 Tutarettev6tjato aktslad ja osad

Llsa 6 Siduseftevotjato aktsiad ja osad

Lisa 7 Pikaajali8ed finantslnvesteerlngud

Llsa I Laenukohustised

Llsa I V6lad ja ettomaksed

Llsa 10 Tlnglmuslikud kohustised la varad

Lita 11 Osakapital

Llea 12 M0Ugitulu

Lisa 13 Mltmesugused tegevuskulud

Llsa 14 TddJ6ukulud

Lisa 15 Seotud osapooled

Aruande allklrJad

Vandoaudlltori aruanne

2018. a. majandusaasta aruanne

3

4

4

5

6

6

I
I
I
t0

10

12

't3

14

14

14

15

t5

15

l5

17

18



Siniorul OU

Tegevusaruanne

2018. a. majandusaasta aruanne

Siniorul OU (edaspidi kaEttev6te) peamistekstegevusaladeksonvaldusfirmadetegevus(EMTAK74151),€irin6ustaminejmjuhtimisalane

n0ustamine (EMTAK 70221) ja investeerimine v6lakirjadesse, vedrtpaberitesse jms finantsvahenditesse (EMTAK 64301 ).

Seisuga 31 .12.2018 omas Ettev6te osalusi jiirgmistes tUtar- ja sidusettev6tjates:

. Amberton Holding OU.100%

. Movie lnvest oU 50%

. KUUtri Holdins OU 50%

. Laulasmaa Arendus OU 33.33%

. Estonia Realty OU 30%

. Marsi 10 OU 30%

. Masina Holding OU 25%

. Office Building Holding Oi 25%

. Lelle 22 Holding O'O 21.5%

Aruandeaastal todtas Ettev6ttes 1 tc,cttaja, kellele arvestati t66tasusid koos maksudega 84 000 eurot.

Ettevotte juhatus on uheliikmeline, 201 8. aastal juhatusele tasu ei arvestatud ega ei makstud.

2018

M0Ugitulu 1 1 166

Puhakskasum(-kahjum) -853 076

Varad 10 503 049

LUhiajalised kohustused 30 410

Omakapital 7138 505
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2017

96 666

1 695 795

10 724 301

123 3s9

7 991 581

15.81%

21.22Yo

Suhtarvude kasutamise kasutatud valemid:
puhasrentaablus (%) = puhaskasum/mUUgitulu * 100

ROA = puhaskasum/varad kokku - 100

ROE = puhaskasum/omakapital * 100



Siniorul OU

Kiiibevarad

Finantsinvesteerin gud

NOuded.la ettemaksed

Kokku kliibevarad

P6hivarad

I nvesteeringud tUtar- ja sidusettevotjatesse

Finantsinvesteeringud

N6uded ja ettemaksed

Kokku p6hivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

LUhiajalised kohustised

V6lad ja ettemaksed

Kokku lUhiajalised kohustised

Pikaajalised kohustised

Laenukohustised

V6lad ja ettemaksed

Kokku pikaaJalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital

Osakapital nimivaiartuses

Kohustusiik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

2018. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruan ne

Bilanss
(eurodes)

1 763 979

4 775 093

8 103 755

10 503 049

Allkiriastatud ainult iden

ff[:::i:' :5y-']#""
Allkiri/Signaturc .......'.'.......'- Audiitorbtiroo RKT

31.12.2017 Lisa nr

298 554

1 761 861 2

3 452

2 063 867

2

2 813 363 4

805 800

5 041 271

7

3

8 660 434

10 724 301

1 23 359 9

123 359

2 609 361

0

2 609 361

2 732 720

o

2 684

268

11

6 292 834

1 695 795

7 991 581

10 724 301

31.12.2018

30 410

30 410

3 098 111

236 023

3 334 134

3 364 544

2 684

268

7 988 629

-853 076

7 138 505

10 503 049



Siniorul OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

lntressitulud 266 416

2018 2017 Lisa nr

MUUgitulu 1 1 166 96 666 12

Muud aritulud g24 0

Mitmesugused tegevuskulud -33 710 -72 BBB 13

Toci.j6ukulud -84 000 -91 000 14

Muud iirikulud O -52

Arikasum (kahjum) -lO5 620 -67 274

Kasum (kahjum) tiitarettev6tjatelt -1 592 813 651 444 5

Kasum (kahjum) sidusettevotjatell 672874 1 193 156 6

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt -64 824 0

lntressitulud 266 416 168 917

lntressikulud -139787 -100 953 15

Muud finantstulud ja -kulud 110 678 -149 495

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -853 076 1 695 795

Aruandeaasta kasum (kahjum) -853 076 1 695 795

2018. a. majandusaasta aruanne

P

Allkirjastatud ainult
lnitialled for i{egPttt

Kuupdev/Date ." fS9"1"Yx( :"qt: t"

Allkiri/Signature .""" "" "" "'^rr^rrrrvrs'r-'-Audiitorbiiroo RKT
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Raamatu pidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestusp6him6tted
Allkirjastatud ainult identifitseerimisqts

ff ';::[ j:l'5u:'# ^ ]w{*lJt
Allkiri/Signature ..................

Audiitorbtiroo RKT
Uldine informatsioon

Siniorul OU (edaspidi Ettevote) 31.12.2O1816ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk6las

Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
p6himOtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse n6uete kogum, mille p6hin6uded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise

seadusega, mida teiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on liihtutud soetusmaksumusest, veilja arvatud finantsvarad 6iglases vaartuses muuiustega liibi

kasumiaruande, mis hinnatakse Limber ja kajastatakse 6iglases veeirtuses nagu on kirjeldatud arvestuspdhim6tetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Ettev6te on koostanud veikeettev6tja luhendatud ma.landusaasta aruande.

Kokkuv6te raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud olulisematest arvestuspOhimOtetest on esitatud alljeirgnevalt. Ettev6te

kasutab kasumiaruande skeemi 1.

Finantsvarad

Finantsvara jagatakse erinevateks rUhmadeks ja kajastatakse vastavas rUhmas vara arvelev6tmisel. Klassifitseerimine s6ltub

finantsvarade omandamise eesmargist. Juhtkond otsustab finantsvarade klassifitseerimise Ule nende esmasel kajastamisel.

Ettev6ttel esineb finantsvarasid, mida kajastatakse n6ute ja laenude ruhmas.

Finantsvarad v6etakse algselt arvele soetusmaksumuses, milleks on antud vara eest makstud tasu 6iglane viiertus. Soetusmaksumuse

hulka loetakse k6ik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate ja n6ustajate tasud, tehinguga

kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased viiljaminekud.

Edaspidi toimub finantsvarade arvestus all.iargnevalt:

. korrigeeritud soetusmaksumuses (n6uded ja lunastustehtajani hojtavad finantsinvesteeringud);

. 6iglases v€iZirtuses (finantsinvesteeringud, mille 6iglane vaairtus on usaldusvearselt hinnatav).

. soetusmaksumuse meetodil (finantsinvesteeringud, mille 6iglast veartust ei ole v6imalik usaldusviiarselt m66ta),

Ltihiajaliste nOuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul v6rdne nende nominaalvaertusega (miinus v6imalikud allahindlused), mist5ttu

luhiajalisi n6udeid kajastatakse bilansis t6enaoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste n6uete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks v6etakse nad algselt arvele saadaoleva tasu 6iglases vaertuses, arvestades
jergnevatel perioodidel n6udelt intressitulu kasutades sisemise intressimaera meetodit.

Tavaparastel turutingimustel toimuv finantsvara ostja mLluk kajastatakse tehingupaieval. Tehingupaevaks on finantsvara ostu v6i

mLir.igi kohustuse tekkimise (niiiteks lepingu s6lmimise) priev.

Finantsvarade kajastamine l6petatakse hetkest, mil Ettev6te kaotab 6iguse finantsvarast tulenevalele rahavoogudele v6i kui ta annab
kolmandale osapoolele ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hi.ivedest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas ol6vat sularaha, arvelduskontode jziaike (v.a. arvelduskrediit),kuni 3-kuulisi t€ihtajalisi

deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse, mis

individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi m6istele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lLihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Li.ihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuld aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinsirumentidesse (v,a. sellised osalused tr.itar- ja sidusettevdtetes,
mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse 6iglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaerselt hinnatav. Oiglase v.iertuse
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aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille 6iglane vdtirtus ei ole usaldusviitirselt hinnatav,

kajastatakse soetusmaksumuses (miinus v6imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetavvaertus on langenud alla bilansiliseviiiirtuse).
Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid v6lakirjadesse ja teistesse v0lainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
juhul, kui ettevote kavatseb neid kindlasti hoida lunastustAhtajani. Juhul, kui ettev6te et ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb
teatud volainstrumenti lunastustehtajani hoida v6i on t6eneoline, et ta mUUb selle enne lunastustahtaega, kajastatakse
finantsinvesteerin gut 6iglases vaertuses.

Kauplemiseesmtirgil soetatud finantsvarade 6iglase vAartuse muutused kajastatakse kasumi voi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Muude 6iglases vei2irtuses kajastatavate finantsvarade 6iglase vdiirtuse muutused kajastataksejarjepidevalt (st. vara soetamise hetkest kuni

vara realiseerimise hetkeni Uhesuguselt) kasumi v6i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmArgil hoitavaid vaairtpabereid (aktsiad, v6lakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.) ning kindla lunastustdhtajaga vaartpabereid, mille lunastusttihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast.
Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja viiertpaberitesse ning pikaajaliste
n6uetena) kajastatakse veertpabereid (aktsiad, v6lakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida t6eniioliselt ei mUiida laihema 12 kuu
jooksul (v.a, investeeringud tUtar-ja sidusettev6tetesse), kindla lunastustahtajaga vriiirtpaberid, milte lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud
parast bilansipeeva, ning antud laenud, mille maksetehtaeg on hiljem kui 12 kuud peirast bilansipiieva.

Tiitar-ja sidusettev6tjate aktsiad v6i osad

Ti.itar ja sidusettev6tjate soetamist kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile v6etakse omandatud tUtar- v6i stdusettev6tjate varad,
kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o omandatud netovara) arvele nende 6iglases vAartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse
ja omandatud netovara 6iglase vaiertuse vahe kajaslatakse positiivse vOi negatiivse firmavdartusena.

Edasi kajastatakse lnvesteeringud ttltar- ja sidusettev5tjatesse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit Kapitaliosaluse meetodi kohaselt
v6etakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jergmistel perioodidel ettev6tte osalusega
muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel
tekklnud firmaveertuse v6imalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaiartuse tuluna kajastamisega.
Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettev6tja osaluse suurusele. Reafiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, velja arvatudjuhul, kui kahjumi p6hjuseks on vara vddrtuse langus.

Siniorul OU ei koosta konsolideeritud aruannet, kuna koos tutarettev6tte naitajatega ei moodustu vaikest konsolideerimisgruppi.

N6uded ja ettemaksed

N6uded, mis ei ole soetatud edasimtlugi eesmiirgil, kajastatakse omandamise jiirel nende korrigeeritud soetusmaksumuses, LUhiajaliste
n6uete korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul v6rdne nende nominaalvaertusega Pikaajaliste n6uete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks v6etakse nad algselt arvele saadaoleva tasu 6iglases veertuses, arvestades jergnevatel perioodidel n6udelt
intressitulu kasutades sisemise intressim€iara meetodit

N6uded hinnatakse lahtudes t6enaoliselt laekuvalest summadest. NOuete, mis on individuaalselt olulised, puhul hinnatakse vaartuse
vahenemist iga objekti kohta eraldi. Ulejeanud n6uete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse viiiirtuse langust kogumina.
N6uded, mille laekumine on ebat6en.ioline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Kui n6ue, mis on alla hinnatud, siiski laekub v6i toimub muu sundmus, mis tiihistab allahindluse, esitatakse allahindluse tuhistamine
kasumiaruande selle kulukirje v2ihendusena, kus allahindlus algul kajastati.

Varad on bilansis jaotatud ILihi- ja pikaajalisteks. Luhiajalisteks loetakse varad, mis eeldatavasti realiseeritakse jargmisel majandusaastal
v6i Ettev6tta tavaperase aritsilkli kaigus. tJlelaanud varad kajastatakse p6hivarana.

Finantskohustised

K6ik finantskohustised (v6lad hankijatele, v6etud laenud, viitv6lad, valjastatud vSlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
v6lakohustused)v6etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub konigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimtiugi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
6iglase veiertusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 6iglases veiairtuses),

Finantskohustis liigitatakse lLihia.jaliseks, kui selle tasumise tehtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupeevast; v6i ettev6ttel
pole tingimusteta 6igust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui '12 kuud piirast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tiihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipeevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipeeva, kuid enne aaslaaruande kinnitamist,

Atlkiri/Signature .........." """"""'
AudiitorbUroo

kajastatakse ltihiajalistena.

RKT

Allkiriastatud ainult
lnitiailed for idqqlifir

Kuup6ev/Date
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Tulu kajastatakse tehingutest saadud v6i saadaoleva tasu 6iglases vaertuses. Mi.iugitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku

kasu t6enaiolises ulatuses ning usaldusvdiirselt m66detavas mearas.

lntressitulu kajastatakse tekkep6hiseltja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib n6ude6igus dividendile.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkep6hiselt, st. hetkel, kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse tasumine.

Kulusid kajastatakse samas penoodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis t6enaoliselt osalevad majandusliku
kasu tekitamisel jergmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel bilansis varana ning kajastatakse kuludena kasumiaruandes

samadel perioodi(de)|, mil tekivad nendega seonduvad tulud.

Maksustamine

Dividendi tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettev6tte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendldelt, kingitustelt, annetustelt, vastuv6tukuludelt, ettev6tlusega mitteseotud viiljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Kehtiv maksumeidr on 20o/o (tasumisele kuuluv maksusumma moodustab 20/80 netoveiljamaksest). Alates 2019. aastast rakendub
regulaarselt makstavatele dividendile madalam maksumeer 14o/, (14186 netoveljamaksest). Sealjuures kohaldub madalam maksumddir

2019. aastal makstavatele dividendidele, mille summa moodustab kuni 1/3 aastal 2018 jaotatudja maksustatud netodividendidest. Dividendide
viiljamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse perioodi kasumis v5i kahjumis kuluna dividendide valjakuulutamisel. MaksustamissUsteemi
omaparast l?ihtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettev6tetel edasilukkunud tulumaksuvara ega -kohustusi. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis

kaasneks vaba omakapitalj valjamaksmisel dividendidena, on esitatud aastaaruande lisas.

Seotud osapooled

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapooleks jergmised tehingupartnered:
. Ettev6tted, millel on valitsev v6i olullne mdlu Ettev6tte ule;
. Ttltar-ja sidusetlev6tted;

' Tegev-.ja k6rgem.iuhtkond, velja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus avaldada olulist m6ju ettev6tte iirilistete otsustele;

' Eelmainitud isikute lahedased pereliikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul vOib eeldada olulise mdju olemasolu) ning nende isikute valitseva v6i

olulise m6ju all olevad ettev6tted.

LUhiajalise finantsinvesteeringuna on kajastatud trihta.jaline hoius.

Allkirjastatud
lnitialled for

Kuupdev/Date

Kokku

1 916 327

-154 466

1 761 86'l

1'15 868

1 877 729

Allkiri/Si9nature .........................

Muud

1 916 327

-154 466

1 761 861

115 868

I 877 729

Lisa 2 Ltihiajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

31.12.2016

MUUk mUUgihinnas

v6i lunastamine

31.12.2017

Muud

31.12.2018

AudiitorbUioo RKT
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Lisa 3 N6uded ja ettemaksed
(eurodes)

20'18. a. majandusaasta aruanne

Seisuga 31 ,1 2.2018 )a 31 .12.2017 sisaldavad maksude ettemaksed ja tagasin6uded kEiibemaksu ettemaksu.

Seisuga 31.12.2018 sisaldavad laenun6uded n6udeid seotud osapoolte vastu summas 3 061 989 eurol(31.12.2017:2 701 689 eurot)
ja intressin6udeid n6udeid seotud osapoolte vastu summas 82 455 eurot (31.12.2017:116 677 eurot). Vt lisa 15,

Antud laenud kannavad intressi 5-1'1% (2017:2-5%) ning alusvaluutaks on euro. Laenunouete maksetiihtaeg on 12 kuujooksul alates

laenuandja poolt vastavasisulise n6ude esitamisest, Vastavalt kokkuleppele ei esita Ettevote n6uet laenusummade tagastamise kohta

201 9. aastal.

Lisa 4 Investeeringud ttitar- ja sidusettev6tjatesse
(eurodes)

Allkirjastatud ainult identifitseerirnisfl,fl

k',,',:ffi i'"$'$H'w" ilL
Audiitorb0ioo RKT

Maksude ettemaksed ja

tagasinOuded

Muud n6uded

Laenun6uded

lntressin6uded

Kokku n6uded ja
ettemaksed

Maksude ettemaksed ja

tagasin6uded

Muud n6uded

Laenun6uded

lntressin6uded

Viitlaekumised

Kokku n6uded ja

ettemaksed

31.12.2018 Jaotus Jarelejeenud tiihtaja jiirgi

4 745

4 775 093

4 520 348

254 745

4 779 838

31.12.2017

2 568

5 042 155

4 807 099

234 172

884

5 044723

12kuujooksul 1-5aasta
jooksul

4 745

0

0

0

4 745

't2 kuu jooksul

0le 5 aasta

00

4 775 093

4 520 348

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

254 745

4 775 093

Jaotus jerelejaenud tiihtaja jiirgi

2 568

884

0

0

884

3 452

1 .5 aasta
jooksul

0

5 041 271

4 807 099

234 172

0

5 041 271

file 5 aasta

Lisa nr

5.

6

31.12.2018 31.12.2017

1 592 813

1 220 550

2 813 363

0

1 564 683

1 564 683
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Lisa 5 TUtarettev6tjate aktsiad ja osad

TUtarettev6tjate aktsiad ja osad, iildine informatsioon

Tiitarettev6tia Osaluse mliiir (%)
.' Ttitarettev6tja nimetus Asukohamaa Pohitegevusalaregistrikood 31.12.2017 t1 .12.2010

12550817 Amberton Holding OU Eesti Valdusfirmade tegevus 100 0

(eurodes)

Tiitarettev6tjate aktsiad ja osad,

Tiitarettev6tja nimetus

Amberton Holding OU

Kokku tiitarettev6tjate
aktslad ja osad, eelmise
perloodl l6pus

Ettev6te kajastab investeeringuid ti.itarettevdtjasse kapitaliosaluse meetodil,

Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum 2017. aastal oli 651 443 eurot.

Lisa 6 Sidusettev6tjate aktsiad ja osad
(eurodes)

sL

Sidusettev6tjate aktsiad ja osad, Uldine informatsioon: 2018

Sidusettev6tia Osaluse
.' Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa P6hitegevusalaregistrikood y.12.2017

12407540 Movie lnvest OU Eesti Valdusfirmade tegevus 50

14088984 KUUtri Holding OU Eesti Kinnisvara rent ja haldus 50

12491807 Laulasmaa Arendus OU* Eesti Kinnisvaraarendus 33.33

14414372 Estonia Realty OU Eesti Kinnisvara rent ja haldus 0

12578448 Marsi 10 OU Eesti Kinnisvara rentja haldus 30

14359532 Masina Holding OU Eesti Kinnisvara rent ja haldus 25

14300409 Office Building Holding OU Eesti Kinnisvara rent ja haldus 25

12786616 Lelle 22 Holding OU Eesti Kinnisvara rent ja haldus 21.50

0

0

Allkirjastatud ainult
lnitialled for idqnllfi

Kuupdev/Date

Allkiri/Signature ............

Muud
31.12.2017

muutused

1 592 813 -1 592 813

1 592 813 -{ 592 813

31.12.2018

AudiitorbUioo RKT 't0



Siniorul OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Movie lnvest OU

KUUtri Holding OU

Laulasmaa Arendus OU

Estonia Realty OU

Marsi 10 OU

t
I

r
I

,.1..,

Omandatud osalused

Sidusettev6tja nimetus

Estonia Realty OU

Masina Holding O0

Office Building Holdlng OU

Lelle 22 Holding OU

Kokku sidusettev6tjate aktsiad

ja osad, eelmise perioodi 16pus
1

112 713

397 1 58

438 784

0

103 121

625

627

167 522

220 550

Kasum(kahjum) 
Muudine kapitaliosaluse 31.12.2018' muutused

meetodil

0 8 793 0 121 506

0 157 503 -329 491 225 170

0 I 806 0 448 590

750 156 192 0 156 942

0 127 996 0 231 117

0 't6 140 0 16 765

0 36 601 0 37 228

0 159 843 0 327 365

750 672874 -329491 1 564683

Omandatud osaluse %

*1 . oktoobril 2018 i.ihinesid Hermitage OU ja Laulasmaa Arendus OU. Uhendavaks tihinguks oli Laulasmaa Arendus OU, Uhinemise tulemusel

lOppes iihendatav uhing Hermitage OU likvideerimismenetluseta ning Laulasmaa Arendus OU sai tihendatava Uhingu 6igusjZirglaseks.

Muude muutustena on kajastatud sidusettev6tja, Kuritri Holding OU, osakapitali vehendamine summas 329 541 eurot ja suurendamine summas

50 eurot. Osakapitali vahendamise viiljamakse on kajastatud laenun6udena, vt. lisa 15.

2017

Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum 2017. aastal oli 1 079 642 eurot,

sh, Laulasmaa Arendus OU (Hermitage OU) kasum 258 040 eurot

Movie lnvest OU kasum 10 528 eurot

Marsi 10 OU kasum 9 762 eurot

Lelle 22 Holding OU kasum 733 695 eurot

KuUhi Holding OU kasum 67 6'17 eurot

2017. aastal omandas Siniorul OU 25%-lised osalused ettevdtetes Masina Holding OU maksumusega 625 eurot ja Office Building Holding

OU maksumusega 627 eurot.

2017. aaslal mUUs Ettevote kogu talle kuuluva osaluse Optimum lnvestments OU-s hinnaga 184 000 eurot. Tehingust saadi kasumit 1 13

514 eurot.

Muude muutustena on kajastatud siduettev6tjate ulekursi vzihendamised:

Laulasmaa Arendus OU (Hermitage OU) summas 6 995 eurot

Lelle 22 Holding OtJ summas 920 808 eurot

Sidusettev6tlate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Omandatud osaluse
soetusmaksumus

750

Allkirjastatud ainult
lnitialled for identifir

Kuupdev/Date

Allkiri/Signature ........................ ...'...... .'...... .

AudiitorbUroo RKT



Siniorul OU

Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Aktsiad ja osad

31.12.2016

Soetamine

31.12.20',t7

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses

2018. a. majandusaasta aruanne

AI

15 789

790 01 1

80s 800

805 800

'

805 800

958 179

I 763 979 |

1 763 979

Sesiuga 31.12.2018 on pikaa.jaliste finantsinvesteeringutena kajastatud jrirgmised osalused:

16.67%-line osalus Pirita tee Holding OUs (31.'12.20'17: sama)

16.S%-line osalus Tohu Arendus OUs (31.12.2017: sama)

13.56%-line osalus Metalli 3 OU-s (31.12.2017: sama)

11.32-line osalus Hobujaama 4 Holding OUs (31.12,2017: sama)

10.24o/o-line osalus Keemia Holding OUs (31.12.2017: sama)

10%-line osalus Premier lnvestments OU (31.12,2017: sama)

s%-line osalus L6kke Holding OUs (31 .12.2017: Ook)

25.06.2018 suurendas Ettev6te investeeringut Kr.i0tri Holding OUs 957 992 euro v5rra.

3.05.2018 omandas Ettev6tte S%-lise osaluse L6kke Holdinq OUs hrnnaga 187 eurot.

lnvesteeringud on kajastatud soetusmaksumuses, sest osad ei ole aktiivsel turul kaubeldavad ja nende 6iglast vtiiirtust ei ole v6imalik piisava

usaldusvddrsusega m66ta. Aruandeperioodil ei ole investeeringu raamatupidamisvdairtuses toimunud muudatusi.

2017

Soetamised sisaldavad sissemakseid Ulekurssi Pirita tee Holding OU-s summas 537 085 eurot ja Keemia Holding OU-s summas 252 561 eurot.

Kokku

Aktsiad ja osad

31.12.2017 805 800

Soetamine 958 179

31.12.2018 1 763 979

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses 1 763 979

Allkirjastatud ainult identifitseerinye?t:

ff ';::: j:' l' 3y:#: lH{4' :ff&_
Allkiri/Signature ..............

Audiitorbiiroo RKT

15 789

790 01 1

80s 800

805 800

Kokku

12



Siniorul OU

Lisa I Laenukohustised
(eurodes)

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jiirelejdiinud tehtaja jergi lntressimaer

12kuu 1-5aasta
jooksul jooksul

Jaotus jdrelejiiiinud tehtaja jargi

Laenukohustiste tahtaeg on 12 kuu jooksul laenuandjate poolt vastavasisulise n6ude esitamisest. Laenuandjad on kinnitanud, et 2019.
aastal n6uet ei esitata.

Allkirjastatud ainult iden

ff',lIlj:::'pfll'6a::
Allkiri/Signatu re ...........'.....'..... "..........'. " "?

3098111

3098111

Audiitorbtlloo RKT

3'.1.12.2018

Pikaajalised laenud

Seotud osapooled

Muud vdlausaldajad

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Seotud osapooled

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

2 609 361

2 609 361

2 609 361

lntressimeer

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

tAhtajatu

tehtajatu

L6pptahtasg

tehtajatu

0

0

0

0

iile 5 aasta

0

0

0

0

5%

5%

Lisa

nr

Lisa

nr

'15

2 609 361

2 609 361

2 609 361

ol
I

i

oi
I
I

i0i
I

I

0

0

0

5o/o tc

13



Siniorul OU

Lisa 9 V6lad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018

2018. a. majandusaasta aruanne

uud v6lad

Intressiv6lad

Muud viitv6lad

aadud ettemaksed

Muud saadud

ettemaksed

okku v6lad ja

temaksed

Muud v6lad

Saadud ettemaksed

Kokku v6lad ja

ettemaksed

V6lad tarnijatele

12 kuu jooksr

43 023

36 023

7 000

23 410

Jaotus jiirelejiiiinud tiihtaja jiirgi

Jaotus jiirelejiiiinud tiihtaja jiirgi

12 kuu jooksul

243 023

236 023

23 410

266 433

31-12.2017

Muud v6lad

lntressiv6lad

Seisuga 31.12.2018 sisaldavad intressivolad kohustust seotud osapooltele summas'175'164 eurot (31.12.2017:112 435 eurot). vt. lisa 15.

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2018

5 708 442

1 427 111

7 135 553

Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel on lzihtutud eeldusest, et jaotatud netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu
ei vOi Uletada jaotusk6lblikku kasumit aruandeperioodi l6pu seisuga.

Lisa 11 Osakapital

Allkirjastatud ainult

Allkiri/Signature .,...,...........,
AudiitorbUroo RKT

l.Saastajooksul

(eurodes)

12 kuu jooksul

10 000

113 359

112 435

924

't23 359

7 000

0

7 000

23 410

23 410

30 410

10 000

'113 3s9

112 435

924

123 359

236 023

236 023

0

0

0

236 023

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

ettemaksed
0

Osakapital

Osade arv (tk)

lnitialled for
Kuupeev/Date

31.12.2017

6 390 903

1 597 726

7 988 629

31.12.2017

2 684

1

Tingimuslikud kohustised

V6imalikud dividendid

Tulumaksukohustis v6imalikelt dividendldelt

Kokku tingimuslikud kohustised

14



2018. a. majandusaasta aruanneSiniorul OU

Lisa 12 MiiUgitulu
(eurodes)

2018 2017

Miiilgitulu geograafiliste piirkondade l6ikes

MU0k Euroopa Liidu riikidele

Eesti 1 '1 166 96 666

Miiiik Euroopa Liidu riikidele, kokku 11 166 96 666

Kokku malugitulu 11 '166 96 666

MtiUgitulu tegevusalade 16ikes

Konsultatsiooniteenus 0 96 666

Vahendustasud 11166 O

Kokku muiigitulu 11 166 96 666

I

I

i
l
I

I

I
I

l

l
I

l

I
I
I

.l

2018 2017

Mitmesugused burookulud -6719 -2292

Liihetuskulud -4 436 -3 500

Kulu ebat6eniioliselt laekuvatest n6uetest 0 -27 801

Muud -22 555 -39 295

Kokku mitmesugused legevuskulud -33 710 -72888

2017

-91 000

-91 000

1

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Lisa 14 Tricij6ukulud
(eurodes)

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega riihmade l6ikes

Palgakulu

Kokku t66j6ukulud

T6otajate keskmine arv taandatuna taiistooajale

Allkirjastatud
lnitialled for

ainult

Kuupaev/Date

Allkiri/Signature ..

2018

-84 000

-84 000

1

AudiitorbUioo RKT



Siniorul OU

Ti.itarettev6tjad

Sidusettevotjad

Tegev- ja k6rgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva

v6i olulise m6ju all olevad

ettevotjad

2018

Sidusettev6tjad

Lelle 22 Holding OU

KUiltri Holding OU

Estonia Realty OU

Office Building Holding OU

Laulasmaa Arendus OU (hermitage

ou)

Tegev- ja k6rgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning

nende valitseva v6i olulise m6ju all

olevad ettev6tjad

Ainuosanik

Estonian lnvestments Holding OU

2017

Sidusettev6tjad

Lelle 22 Holding OU

KUUtri Holding OU

Masina Holding OU

Office Building Holding OU

Laulasmaa Arendus OU

(hermitage OU)

Tegev- ja k6rgem.juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva v6i

olulise m6ju all olevad ettevotjad

Evora lnvest OU

Elio Cravero

Estonian lnvestments Holding OU

31.12.2018

N6uded Kohustised

0

3 144 444

2537 176

Antud laenud

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017

N6uded Kohustised

0 533 562

2507 081 0

2 188 234

lntressimaer Alusvaluuta L6pptlihtaeg

0

0

0

329 541

360 000

0

Antud
laenude

tagasimaksed

5 210

53 773

0

5 159

Saadud

laenud

0

0

0

0

5%

5o/o

s%

Antud
laenud

921 066

0

36 000

1 60 000

7 500

Antud

laenude

tagasimaksed

33 967

325 000

0

0

128 491

Saadud

laenud

258 750

Saadud

laenude

tagaslmaksed

tehtajatu

lntressimaar Alusvaluuta L6pptahtaeg

EUR

EUR

EUR

EUR

tahtajatu

tehtajatu

taihtajatu

tahtajatu

tahtajatu

tahtajatu

tiihtajatu

tiihtajatu

tahtajatu

tahtajatu

tehtajatu

tehtajatu

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

504

5%

5%

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

0 11000 0 0

0 166830 O O

0 0 919811 0

5o/o

5o/o

50k

EUR

EUR

EUR

Seisuga 31.12.2018 sisaldavad n6uded seotud osapooltele laenun6udeid summas 3327 089 eurot(31.12.2017:2703 689 eurot) ja
intressin6udeid summas 141 895 eurot (31.12.2017:116 677 eurot). Vt. ka lisa 3.

Aruandeaasta intressitulu seotud osapooltele antud laenudelt moodustas 157 676 eurot (2017:92 755 eurot).

Seisuga 31 .1 2.20'1 8 sisaldavad koh ustised seotud osapooltele laenukohustusi summas 2 368 111 eurol (31 .12.2017: 2 609 361 eurot)
ja intressiv6|sa'AnRff 

Jgt8[08"%Iffui?'9&efrffiftffdg'Pl${yt#1,F")
lnitialled for identification Durooses ldhlv
Kuupeev/Dats .,...a.8..,,.% r' efll !J;Arrki'i/sisnetufieiii;;bii;;;' 

RKi 
" '- ""

q>16

324 540 311 285

EUR0



Aruande allkirjad

Aruande lOpetamise kuupdev ont / & '- 0 6 1g / 6J

SiniorulOU (registrikood: 11659682) 01,01.2018 -31.12.2018 majandusaasta aruande andmete

6igsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi

Elio Tomaso Giovanni Cravero

Allkirjastaja roll

Juhatuse liige

Kuupdev ja allkiri

tT

m"il"o O; \a,<.'c+r [".] ,.:

Allkirjastatud ainult
lnitialled for
Kuupdev/Date

Allkiri/Signature ............
AudiitorbUroo RKT



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Siniorul OU osanikele

Arvamus

Oleme auditeerinud Siniorul OU (ettevOte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga

31. detsember 2018 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupiieval lOppenud aasta kohta ja raamatupidamise

aastaaruande lisasid, sealhulgas miirkimisvdtirsete arvestuspdhim6tete kokkuv6tet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne k6igis olulistes osades diglaselt ettev6tte

finantsseisundit seisuga 31. detsember 2018 ning sellel kuuptieval l6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas

Eesti fi nantsaruandluse standarditega.

Arvamuse alus

Viisime auditi liibi kooskOlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt

nendele standarditele kir.jeldatakse tiiiendavalt meie aruande osas ,,Vandeaudiitori kohustused seoses

raamatupidamise aastaaruande auditiga". Me oleme ettevdttest s6ltumatud kooskdlas kutseliste

arvestuseksperlide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme tiiitnud oma muud eetikaalased

kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) n6uetele. Me usume, et auditi tOendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma
raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta
mingis vormis kindlustandvat jrireldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda

seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raarnatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kiiigus
saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. I(ui me teeme tehtud t66 pOhjal
jlirelduse, et muu informatsioon on oluliselt viiiirkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei

ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja 6iglase esitamise eest koosk6las Eesti

finantsaruandluse standarditegaja sellise sisekontrolli eest, nagujuhtkond peab vajalikuks, et v6imaldada kas

pettusest vOi veast tulenevate oluliste viiiirkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettev6tte suutlikkust jtitkata
jiitkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jAtkuvuse arvestuse alusprintsiipi, viilja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte
likvideerida v6i tegevuse lOpetada v6i tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle iilesandeks on valitsemine, vastutavad ettev6tte raamatupidamise aruandlusprotsessi iile jiirelevalve
teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmilrk on saada p6hjendatud kindlus selle kohta, kas raarnatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas

pettusest v6i veast tulenevate oluliste vtiiirkajastamisteta, ja anda viilja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie
arvamust. P6hjendatud kindlus on k6rgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise viiiirkajastamise
eksisteerimisel see koosk6las rahvusvaheliste auditeerirnise standarditega (Eesti) lZlbiviidud auditi ktiigus alati
avastatakse. Viiiirkajastamised v6ivad tuleneda pettusest v6i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib
pdhjendatult eeldada, et need v6ivad iiksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

AUDIITTREURCIEt



Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja

stiilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kziigus. Me teetne ka jiirgmist:

- teeme kindlaks ja hindarre raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v6i veast tuleneva olulise

viiiirkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime

piisava ja asjakohase auditi t6endusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise

,aarkulurturnise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva viiiirkajastamise puhul, sest pettus v6ib

tahendada salakokkulepet, vOltsimist, info esitamata jiitmist, viitiresitiste tegemist v6i sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes

asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestusp6himdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses

avalikustatud info p6hj endatust;

- teeme jiirelduse juhtkonna poolt tegevuse jiitkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja

saadud auditi t6endusmaterjali pOhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v6i tingimuste suhtes,

mis v6ivad tekitada miirkimisviiiirset kahtlust ettevdtte suutlikkuses iatkatajtitkuvalt tegutsevana. Kui me teeme

jiirelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tiihelepanu

iaamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis

modifitseerima oma arvamust. Meie jiireldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupiievani saadud auditi

t6endusmaterjalil. Tulevased siindmused v6i tingimused v6ivad siiski kahjustada ettev6tte suutlikkust jiitkata

jiitkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande iildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud

informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi viisil,
millega saavutatakse 6iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle iilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse

ning miirkimisviiiirsete auditi ttihelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli mtirkimisviiiirsete puuduste

kohta, mille oleme tuvastanud auditi kiiigus.

(b,ar,/
Roland Kaurov
Vandeaudiitori number 389
OU Audiitorbilroo RKT
Audiitorettevdtja tegevusloa number 72

Kitsas 8, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
28. juuni 2019

AUDIITOREURtrtr



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2018

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7 988 629

Aruandeaasta kasum (kahjum) -853 076

Kokku 7 135 553

Katmine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
7 135 553

Kokku 7 135 553

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2018

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7 988 629

Aruandeaasta kasum (kahjum) -853 076

Kokku 7 135 553

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
7 135 553

Kokku 7 135 553



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Ärinõustamine jm- juhtimisalane nõustamine 70221 11166 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Elio Tomaso

Giovanni Cravero
28.08.1953 Monaco

2684 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +377 97986384

E-posti aadress info@colonna.ee


