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Luite Arenduse O0

Tegevusaruanne

2018. a. majandusaasta aruanne

Luite Arenduse OU on aautatud 1 1. augustil 2008. aastal.

Luite Arendus€ O0 pflhit€gevusalaks on enda la renditud kinniswra U0.iloatdmine ia keitus. 2018. aasta m00gitulu oli 223 1 1 5 eurot (2017.

aastal 250 927 eu.ot).

2Ol 8. aastal ettev6ttes t66tajaid ei olnud ning juhatusele aruandeaastal tasu ei makstud'

Tehbamad nlitrjad la sulrtarvud

2018 m1l

Ka3umlaruande nlitalad

M0tirgitrlu 223 115 250527

I'rikasum 103 162 123924

Puhaskagum 51 366 178367

Bihnsl nlit jad

Varad kokku 3 340 917 2275',t71

Omakapital 1 44033/, 't 388 968

Suhtarvud

Lrirentaablus 46% 49%

Likviidsuskoftlaja 0,6 0,6

Omakapitali botlus (ROE) 3,6% 12,8%

i Koguvaradeiootlus(ROA)

| --
I

L_ ___-..-__

1,ialo 7,$alo

Suhtaruudo vabmid:
A,rirentaablus = Arikasum / Muogitulu' 100

Likviklsuskodaja = l(Aiberora - narud / L0hiajalisod kohustwed

Omakapitali tootlus (ROE) = Puhaskasum / Omakapital - '100

Koguvarade tootlus (ROA) = Puhasl.€sum / Varad kokku * '100



Luite Arenduse OU 201E. a. majandusaasta aruanne

Raamatu pidam ise aattaaruan ne

Bilanss
(eurodes)

:",'.ffil{p, , Er.ff

Varad

Ksibevarad

Raha 23 496 9 671

N6udcd ja eftomakmd l3t 88:! r99 q,5

N6ud€d ostjal€ vastu 1 599 I 020

Maksude eftemaksed ia tagasin6ud€d 11 43 521

Muud n6uded 129307 142356

Ettemaks€d 766 't2708

Kol(ku Yarud 3?,42/, 2730/0d,

L6p6tamata toodang 324 424 27360/,

Kokku kllboYarad 'f79 
603 l|82 88t

Pdrivarad

Invostcoringud tlitrr la sldutffivoqat cae 9l e25 9t 925

Tutrarotte\r6tjete aktgiad ja osad 91 925 91 925 2

Kinnisvarainwst€€ringud 2 738 6'16 1 671 532 3

Materiaalsed p6hivarad I 069 7 13t) 4

lr"rateri"d*d p6hi"".d 21 7M 21 7U 5

Kol*u pohlvarad 2 86{ 3r4 ,t7s2291

Kokku varad 3 3'O 9t7 2n5fi1

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalis€d kohustis€d

Laenukohustis€d 14406/. 21 769 6

V6lad ja etlemakred t05 834 3fi 387

V6lad tamijalele

Makzuv6lad

Muud v6lad

_ISftllg1qg:5f
Pikaajalised kohustisod

Laenukohustis€d

Kokku plh.ialbed kohuctired

Kokku kohurtieed

Omakapital

OsakaFlital nimiveerfu 8€s

43 513

't4 147

47 974
-** 

,fr6rs

I 650 885

r 6s0 885

-1yjg
100 000

i 272 85',1

T-*-*-;1---*.* -_*
I se sse

T -b$6
'1-*"*- - --- *---

i*--
I 553 047

T- 
*- 

iseori
t*,-. -*__.--
L- -vrs

100 000

6

**-;

0lekulee ,{49 556 449 556

Kohustuslik reservkapital 3 293 3 293

I eemiste perioodirje jeotamata ka$m (kahjum)

I Aruandeaasta kasum (kahjum)

836 119

51 366

657 752

178367

Koftku omatapltal t .ll0 334 I 388 9G8



Luite Arenduse OU

Kokku kohustised ja omakaPital

2018. a. maiandusaasta aruanne

3 340 917 2275 171

il'1*-



Luite Arenduse OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

2018. a. maiandusaasta aruanne

i; 
'l- .'-:1#'

M0Ugitulu 223 115 250927 I

Muud eritulucl 203/ 0

lGubad, toore, mabdalja teenused -55 695 -94 426

Mitmesugused tegewskulud -9 858 -27 755

P6hi\,arade kulum ja vaertu8€ langus -55 631 4 143 3,4,5

Muud erikulud 403 €79

Arik$um (kahlum) t03 {62 123924

Kasum (kahjum) tiltar€ttov6tiatolt 0 -l',t 482

lntr€ssitulud 3 991 5 865

lntreseikulud -55 787 -24ffi

Muud finantstulud ja -kulud 0 u4m

Ka.um (kshJum) enrc tulumokru.t mbt 5t 386 178367

Aruandearta kacum (kahium) 5t 366 178 387



Luite Arenduse OU

Raamatu pidam ise aastaaruande lisad

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa I Arvestusp6h im6tted

Uldine informatsioon

Luite Arenduse oU 201g. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk6las Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardiga,

mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p6him6tetele.Eesti finantsaruandluse standardi p6hin6uded on

kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda teiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vdljaantavad juhendid

Luite Arenduse OU kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Luite Arenduse OU on koostanud vaikeettev6tja lUhendatud aastaaruande. Aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lUhiajalisi finantsinvesteeringuid, n6udeid ostjate vastu ja muid ltihi- ja pikaajalisi n6udeid. Finantsvara v6etakse

algselt arvele nende soetusmaksumsues, milleks on antud finantsvara eest makstud 6iglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab k6iki

finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettev6te kaotab 6iguse finantsvarast tulenevate

rahavoogudele v6i ta annab kolmandale osapoolelel irle varast tulenevad rahavood v6i enamiku finantsvaraga seotud riskidestja hiivedest.

Raha

Rahana kajastatakse raha kassas ja pangas.

Tutar- ja sidusettev6tjate akGiad v6i osad

Investeeringud t0tar- ja sidusettev6tetesse on aruandes kajastatud kapitaliosaluse meetod:..

Varud

Varud v6etakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludestja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud

varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering v6etakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis

sisaldab ka soetamisega otseselt Seotud kulutusi. Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut

analoogiliselt materiaalse p6hivaraga, see tdhendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v5imalikud

allahindlused vaertuse langusest.

Materiaalsed ja immateriaalsed p6hivarad

Materiaalse p6hivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum. Olulisuse printsiibist lahtudes

kajastatakse p6hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 320 eurot ja mille kasulik eluiga on

Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega v6i luhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v6tmisel kuluks ning nende Ule

peetakse arvestust bilansivdliselt.

Materiaalse p6hivara objekti spetsiifika t6ttu v6ib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda

eraldiseisvana ning mearataks talle sobiv amortisatsiooniperaood.

Materiaalsele o6hivarale mearatud amortisatsiooninormid vaadalakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v6ivad oluliselt muuta p6hivara

v6i p6hivaragrupi kasulikku eluiga.

Kui materiaalse p6hivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p6hivara m6istele, siis need kulutused lisatakse

p6hivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

P6hivarade arvelev6tmise alampiir 320

Finantskohustised

Finantskohustiseks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitv6lgasid ja muid li.rhi- ja pikaajalisi v6lakohustusi v6etakse

algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest saadud tasu 6iglane soetusmaksumus sisaldav



Luib Arenduse OU 2018. a. majandusaasta aruanne

k6iki finantskohuetisega otsesalt $etud tohirEukututusi. Finantskcfiustieed kajastatakse bilaneis konigoeritud soetusmaksumsu€s.

Finant8kohustis eemaldatekse bilanEist siis, kui see on rahuldatud, l6petatud v6i aegunud.

taksl|3tamlne

Kehtiva tulumaksueeaduse kohasolt maks$tatakse dividend€ mgerega 20/S0 nebdM<lerdidena veljamakstud summast'

Dividondid€lt arwEtatud ettev6fie tulumaks kajastatabe tulumaksukuluna dividendide vauakuulut]amiso perioodil kasumiaruandes'

s6ltumatra sellest, millb€ porioodi €€st n€€d on velja kuulutatrd v6i milhl divirJendid v6lja makstakse. Makgimaalne v€iimalik

tulumaksukohsufirso summa, mis v6iks kaa3noda divid€ndide vetamaksmisoga, on era bodud aa3taaruande lisad€s.

Liea 2 Tiitarettev6$ate alteiad ia osad
(eurodes)

T0tarotbv6d.t akt hd la ooad, Uldlne lnformatrioon

Ttbloficvotlr nimeo|s

Harju lntra OU

Aruandoporioodil oli tutarettevottes majanduetegews peatatud.

Ogalure mttr (%)
P6hltrgevurah

Maagesi mii0k

T0tarettev6q.te akbltd i. cad, ds3rllm infonn.bloon:
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Lisa 3 Kin
(eurodes)

2018. a. majandusaastia aruanne

n isvarainvesteering ud

Soeturmaksuml!3e mectod

.:,:ti\ii:

' .,'ii|" @-,;.;."-'
;l=.1.,," ., :- -'

74795 74 795

ryttr#*tdhds , 
-

-14 355 -14 355

+;ffi,ffid. ; .
60 440 60 440

: ; ,, . --,
lir*r*si .,. ',) -2493 | -2453

1 613 5E5 ] __ ***' .1t_:tu

a**tt
:' 1 688 380 I 688 380

-16 848 -16 848

SdrS 1 671 532 I 1 671 532
r__--*lsi : .-:

erdFprrrd{d 1 120 9'15 1 120915

-53 831 -53 831

b!4ffi;'; '. -,1 , -- 
-j,

f:!
2 809 295 2 809 295

-70 679 -70 679

2 738 616 2 738 616

Kinnisvarainvost€€ringutelt teonitud renditulu
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Lisa 4 ilateriaalsed p6hivarad
(eurodes)

'l ,r r

'..''-:).'," .:
.r | . ..

t,

i{rl L,r;,

r, 1i6# .,-,,r:

*
ct.re-4€

6 325 I't66 7 491 0 7 491

Aldrrydt*trtdf@it '. -1 569 407 -2376 o | -2376

1756 359 5 115 0 | 5115

fi 2425 1 240 3 665 0 | 3665

-1 265 -385 -1 650 0t -1650

,L.14W
8 750 2406 11 156 0 | 11 156

: a-. -283,4. 1 192 -4 026 0 | 4028

J@ll|Elrr 5 916 1 214 7 130 0l 7130

O$fFpsnrlarO 5 750 0 s 750 835 I 6 585

Amdffidu -1 599 -187 -1 7E6

-2 846 0 -28/.6 :l :
.' -: 

-' 
:

8 175 ?.*l 10 s8i | 83s | 11 416
_-_J-__

-954 _1.1:i -:'-':,1 :14i -2U7

7 221 rozt I ezle 
I :rlj 9 069

10
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Lisa 5 lmmateriaalsed p6hivarad

ffi- t.', .
)r-ii ta::::

fl.t*eoli : 
l

21 7U 2170/

Aerldr$Eqk*trt 0

,.# ,lry] 
--'- 

2'7y.
'-. tt,; 

.:-.t 
-" 'ii.'l 

"';; 

''

Soaamrlrsru 2170/ 21 704

4r4ry{ 0

gfifr|*l{|h5 2170/. 21 7U

$r'E

:ltl- 
I ,17041 itzu

B@eefrcF4dr 0 0

.rf4ldtrytf, 21 7A 217M
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

V6imalikud dividendid

Tulumaksukohustis v6imalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

2018. a. majandusaasta aruanne

, 31j22018 Jaot$ flrebjeenud t5hiaia jergi I Inte$imear : Alusvaluuta Loppteftaeg

: : ii*i, i i 's """4 ' 
ul" s """C 

:

. ,jooksul liooksul
.I''

Pikaajalised laenud

Pangalaen 
1 624011 142468 : 1 4g1 s43 I t-kuu euribor 

'

t 
-;;';t": EUR. 2021

Seotud isikutelt saadud 
167 065 0 167 065 So/o EUR r 2O2O

laenud

Pikaajalised laenud
1 791 076 , 142468 1 648 608

Kapitrlircndikohustbed 3873. 1596 2277
kokku

Laenukohustised kokku I 794 949 144 064 ' 1 650 885

31.12,20'17 : Jaotus jdrelejaanudtthtaja jlrgi , lntressimeet . Alusvaluuh L6pptihtaeg
:..-

, 12 kuu I 1 -5 aasta ' iile 5 aasta :

, p.*"rt , iootsul a 
:

Pikaajalised laenud

Pangalaen 
so1 B9o 

, 20647 4a1 243 -kuu euribor i EUR, 2021
+ 3,9%

Seotud iskutett saaOud 
'

69 814 : O . 69 814 5o/o EUR : 2020
laenud

a

Plkaajalbed laenud s71ro4 20 647 55.r os7
kokku

Kapitali rendikohGtised
kokku 3112 ' 1 ',122 ', 1 990

taenukohustiseo i{ku 574 816 ' 21 769 553 047 ,

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

Lisa 8 Osakapital
(eurodes)

O€akapital

Osade arv (tk)

31.12.20',18 3r.12.20',t7

709 988 668 895

177 4s7 167 224

887 485 836 119

31.12.2018 31.'12.2011

100 000 100 000
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Lisa 9 Miiiigitulu
(eurodes)

Muusltu! se:sJaafilis5 plifoldade lirel
Muiik Euroopa Liidu riikidele

Eesti

M00k Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku m0Ugitulu

Muus,9ru 
fs:vy."91". l:ik"'

Kinnisvara rent (EMTAK 68201)

Kinnisvara mUUk (EMTAK 681 01 )

Muud teenused

Kokku mii0gitulu

2018. a. majandusaasta aruanne

, 2018,
L ,-,...,-..... -............ .. .i
I

l

2017

223 115 ,

-'I
223115

,i

223 1't5 
:

166221 ..

:

ll*o:
rs94l

223115 ,

250927

250927

250;;;

ei int
1820/,O
- ii ooo

250927

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettev6tja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega r0hmade l6ikes

Lisa 10 Seotud osapooled

i
:

I xauaeu
't

Emaettev6tja 
:

Teised samasse

konsolkleerimisgruppl kuuluvad

ettev6tjad

Tegev-ja k6rgemjuhtkond ning 
:

olulis€ osalusega eraisikust

omanikud ning nende lralitseva

v6i olulise m6ju all olovad :.

ettev6gad

I _Re.:€ 
llvesteenngud O0

r 
E:sti

$.12.m18 !]:. Koh||3tised ; N6utled':
o 111 121 1

t1,12.2017
'*'a - '

i Kohustised

0 108 351

80 765 133 930

106 100 808

13



Aruande elektrooniline edastamine
Luite Arenduse OÜ (registrikood: 11527897) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande on esitanud:

Esitaja nimi Esitaja roll Esitamise aeg

Evelyn Roots Notar 13.09.2019


