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Osailhing Anovela Kinnisvara 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Anovela Kinnisvara pohitegevuseks 2018. aastal on kinnisvaratehingute sooritamine, biiroo- ja dripindade rent ja haldamine.
Jatkati erinevate kaupade vahendamisega .
2018.aastal oli OU Anovela Kinnisvaras keskmiselt 3 to6tajat.

Jatkame ka 2018.aastal buroo- ja aripindade rentimist ja haldamist nig otsime uusi suundi majandustegevuse arendamiseks.



Osailhing Anovela Kinnisvara

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

322
1072597
357 007
1429 926

175471
690 925
102 618
969 014
2398 940

173 946
30 966
204 912

0
0
204 912

2 555
256
2140 353
50 864
2194 028
2398 940

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

48 210 2
847 109 3
514 981 4

1410 300

168 095

690 925 6

125 855 7

984 875
2395175

134521
90 198 8
224719

27 292
27 292
252011

2555 10
256
2104 398
35955
2143 164
2395175
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
533 758
807
-387 351
-51 629
-38 045
-23 237
34 303
7376
-5 247
14 432
50 864
50 864

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Lisanr

355 058
1025
-199 509
-38 712
-38 640
-47 140
32082
70 105
-76 817
10 585
35 955
35 955

11
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Uldine informatsioon OU Anovela Kinnisvara 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

Ké&esolev aruanne on koostatud l&htudes véikeettevdtja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest nduetest. Raamatupidamise aastaaruande
koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes.

OU Anovela Kinnisvara kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1. Raamatupidamise aastaaruanne on

koostatud eurodes

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Titarettevotte osasid on kajastatud kapitaliosaluse meetodil

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete

arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja4nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades

eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse

ebatbenéaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lthi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale

varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha
arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse ja individuaalse
hindamise meetodit Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi netorealiseerimismaksumus
Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel lahtutakse Giglasest vaartusest

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 939

Rendid
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Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevéttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. Ettevdte kui rentnik Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud
vara Oiglase vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma niiidisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed
jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et
intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt
omandatud p&hivaraga. Kui ei ole piisavalt kindel, et rentnik omandab rendiperioodi I6puks vara omandibiguse, siis on
amortisatsiooni-perioodiks vara eeldatav kasulik tédiga v6i rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Véljarenditavat vara
amortiseeritakse lahtudes ettevdttes sama tlilpi varade osas rakendatavatest amortiseerimisp6himotetest. Kasutusrendimaksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvadrtusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas

Tulud

Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt méaaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks

Maksustamine

Ettevotte tulumaks Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotte kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka

edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid

dividende maksumaaraga 20/80 (kuni 31.12.2014 21/79) netodividendidena valjamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise
perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017

Kokku raha 322 48 210
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018
Nduded ostjate vastu 100 271
Ostjatelt lackumata
100 271
arved
Muud nduded 972 326
Laenunduded 936 421
Intressinduded 35905
Kokku nduded ja
1072597
ettemaksed
31.12.2017
Nduded ostjate vastu 85473
Ostjatelt laekumata
85 473
arved
Muud nduded 761 636
Laenunduded 740 159
Intressinduded 21 477
Kokku nduded ja
847 109
ettemaksed
Lisa 4 Varud
(eurodes)

Muugiks ostetud kaubad

Kokku varud

2018. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

100 271

100 271

972 326
936 421
35905

1072597

12 kuu jooksul

85473

85473

761 636

740 159

21477

847 109
31.12.2018 31.12.2017
357 007 514 981
357 007 514 981

Lisa 5 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, Uldine informatsioon

TutarettevGtja

I Tutarettevdtja nimetus
registrikood

12508330

Asukohamaa

OU ARTE House Eesti

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2017 @ 31.12.2018
66.67

kinnisvara tehingud 66.67

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)

Tutarettevétja nimetus 31.12.2017 kapitaliosaluse
meetodil
12508330 1670 173 801
Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 1670 173 801

perioodi I6pus

31.12.2018

175 471

175471
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016
31.12.2017

31.12.2018

Lisa 7 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Muugid

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

Ehitised
23 610 192
-515 852
23 94 340
-29 182
23 610 192
-545 034
23 65 158
-9 308
23 610 192
-554 342
23 55 850

690 925
690 925
690 925

Transpordi-
vahendid

183 754
-110 112
73 642

-15 365

183 754
-125 477
58 277

-13 364

183 754
-138 841
44913

Muud
masinad ja
seadmed

25727
-24 348
1379

-1379

25727

-25727

25727
-25727
0

2018. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

209 481
-134 460
75021

-16 744

209 481
-151 204
58 277

-13 364

209 481
-164 568
44913

Muud
materiaalsed
p&hivarad

3 866
-1378
2488

1124

-1215

4990
-2 593
2397

-565

4990
-3 158
1832

Kokku

823 562
-651 690
171872

1124

-47 141

824 686
-698 831
125 855

-9 308
-13 929

824 686
-722 068
102 618
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2017
Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2018
Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid 1752974
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 438 243
Kokku tingimuslikud kohustised 2191 217
Tingimuslikud varad
Kokku tingimuslikud varad 2201217
Lisa 10 Osakapital
(eurodes)
31.12.2018
Osakapital 2555
Osade arv (tk) 2

2018. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
7 862
12 084
4765
4765
6 255
6 255
30 966

12 kuu jooksul
72 865
3989
7 089
6 255
6 255
90 198

31.12.2017
1712282
428 071

2140 353

2140 353

31.12.2017
2555
2

10

7 862
12 084
4765
4765
6 255
6 255
30 966

72 865
3989
7089
6 255
6 255

90 198



Osailhing Anovela Kinnisvara

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2018
Nouded

Tegev- ja kérgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 972 326
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2018 2017
28 518 28 013
9527 10 627
38 045 38 640
3 3
31.12.2017
Nouded
759 886
2018 2017
14 032 10 977

2018. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2019

Osauhing Anovela Kinnisvara (registrikood: 10353076) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALAN UIBO Juhatuse liige 11.09.2019



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 140 353
Aruandeaasta kasum (kahjum) 50 864
Kokku 2191 217
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 140 353
Aruandeaasta kasum (kahjum) 50 864

Kokku 2191217



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus
Sdiduautode ja vaikebusside (tdismassiga alla 3,5 t) muuk

Soéodakultuuri- ja heintaimekasvatus jm Gheaastaste
p6llukultuuride kasvatus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Alan Uibo 37310012783
Killi Uibo 45302082714

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 7366213
Faks +372 7343517

E-posti aadress alan@ylinvest.ee

EMTAK kood

68101
68201
45111

01199

Osaluse suurus ja
valuuta

2044 EUR
(Lihtomand)

511 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

296667
128397
108294

400

Mudgitulu %

55.58%
24.06%
20.29%

0.07%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei

Ei

Ei



