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Osalihing Fortuna Invest

Tegevusaruanne

2017. a. majandusaasta aruanne

Fortuna Invest OU peamiseks tegevusalaks aruandeaastal kujunes toiduainete miiiik turul. Lisaks jatkus enda kinnisvara uiirile andmine.

Osadihingu juhatus on the-likmeline ja alates detsember 2017.a. arvestati ka to6tasu. Palgafondi suurus oli 665 eurot.

Jargneval majandusaastal jatkatakse senist tegevust.

Finantssuhtarvud:

Maksevdime Uldine tase = kaibevara / lihiajalised kohustused

Varade kaibekordaja = mutgitulu / aasta keskmised koguvarad

Pdhivarade kéaibekordaja = miugitulu / aasta keskmised p&hivarad
Kéaibevarade kaibekordaja = midgitulu / aasta keskmised kéaibevarad
Volakordaja = pika- ja luhiajalised kohustused / koguvarad

Voorkapitali- ja omakapitali suhe = kohustused / omakapital

Arirentaablus = &rikasum (-kahjum) / miitigitulu

Puhasrentaablus = puhaskasum (-kahjum) / miugitulu

Varade tootlus (ROA) = puhaskasum (-kahjum) / aasta keskmised koguvarad

Omakapitali tulukus (ROE) = puhaskasum (-kahjum) / aasta keskmine omakapital

2017

0,66

0,38

0,40

7,31

0,31

0,45

-18,49%

-34,19%

-13,10%

-18,05%

2016

4,52

0,08

0,08

3,02

0,23

0,30

30,82%

28,32%

2,28%

3,02%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

3167
4061
17 800
25028

122 650
235 802
358 452
383 480

2100
35824
37 924

81508
81 508
119 432

2 556
256

308 130
-46 894
264 048
383 480

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

3087
9423 2
0
12 510
149 248 3
170 840 4
320 088
332 598
0 5
2765 6
2765

74 270 5,12
74 270
77 035

2 556 7
256
245158
7593
255 563
332598
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Muugitulu 137 176 26 815 8
Muud é&ritulud 22 584 0 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -154 358 -4 141
Mitmesugused tegevuskulud -26 337 -8 548
T66j6ukulud -665 0 10
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 0 -4 893
Muud arikulud -3767 -968 11
Arikasum (kahjum) -25 367 8 265
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt -21 505 -720
Intressitulud 0 48
Intressikulud -22 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -46 894 7593
Aruandeaasta kasum (kahjum) -46 894 7593
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Fortuna Invest OU 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ning tegemist on véikeettevétja lihendatud aastaaruandega.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Seoses muudatustega Raamatupidamise Toimkonna juhendis RTJ6, mis hakkas kehtima alates 01.01.2013 on ettev6te muutnud
arvestuspdhimadtet kinnisvarainvesteeringute kajastamisel. Ettevote rakendas lleminekusétteid edasiulatuvalt ning
kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest tulenevat vahet diglase vaartuse ja bilansilise maksumuse vahel kajastatakse eelmiste
perioodide jaotamata kasumi algsaldo korrigeerimisena ning vordlusandmeid ei korrigeeritud.

Eelmistel perioodidel on kinnisvarainvesteeringuid kajastatud soetusmaksumuse meetodil. Alates kdesolevast aruandeaastast
kajastatakse kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, diglase
vaartuse meetodil.

2016. aasta aastaaruandes oli kinnisvarainvesteeringute soetusmaksumus 226 218 eurot, kulum 55 378 eurot ja jadkvaartus 170 840
eurot. Varasemate perioodide imberhindluse m6ju summas 55 378 eurot on kajastatud eelmiste perioodide jaotamata kasumi real. 2017. aasta
Umberhindluse mdju kajastatakse muudes arituludes summas 22 584 eurot.

Muude uute juhendite rakendamine ei pdhjustanud olulisi muudatusi olemasolevates arvestuspShimétetes ning ei mdjutanud ettevétte
majandustulemust. Vastavalt uutele Raamatupidamise Toimkonna juhenditele on muudetud informatsiooni esitusviisi ning aruande
lisades avalikustatavat informatsiooni. Eelmise perioodi vérdlusandmed on viidud vastavusse uue esitusviisi ja avalikustamise nduetega.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit).

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle Ettevottel on kontroll. Tutarettevotet loetakse ettevotte kontrolli all olevaks, kui Ettevote omab kas
otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima tlitarettevétte tegevus
ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevote, mille dle Ettevattel on oluline mju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul, kui
EttevGte omab sidusettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud titar- ja sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Kapitaliosaluse meetodi kohaselt voetakse
investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevdtte osalusega muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis Uletab investeeringuobjekti bilansilist vaartust,
vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi nGudeid,mis sisuliselt moodustavad osa
investeeringust.Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt.

Nduded ja ettemaksed

Nbuetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
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Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt

esialgsetele lepingutingimustele. N6uete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning
kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema
allahindlus bilansist vélja.

Varud

Ettevétte varude all kajastatakse sisseostetud toiduaineid edasimuiigi eesmargil. Varude igapaevases arvestuses kasutatakse
perioodilist arvestusmeetodit.

Perioodilise arvestuse puhul kajastatakse raamatupidamisregistrites ainult varude sissetulek, valjamineku kohta detailset arvestust ei
peeta. Perioodi I6pus tehakse varude jaak kindlaks inventuuriga ning valjaminek leitakse arvestuslikult eelmise perioodi Idpu jaégi, sissetuleku
ja viimase perioodi I8pu ja&gi p&hjal.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, &ripinnad), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Ettevdtte juhatus on otsustanud alates 01.01.2017.a. pidada kinnisvarainvesteeringute arvestust bilansis diglases vaartuses.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I8petatakse objekti vdérandamise v8i kasutusest eemaldamise korral. Ldpetamisest tekkinud
kasum vdi kahjum kajastatakse I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude vdi muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis tmber.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 10 000 eurot

Rendid

Fortuna Invest OU kui rendileandja kajastab kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara (&ripinnad) bilansis tavakorras, analoogselt

muule ettevdtte bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi tulud kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Viitlaekumisena kajastatakse bilansis renditulusid, mis on arvestatud kasumiaruandes, kuid mille eest ei ole aruandeperioodil rentnikule arvet
véljastatud.

Finantskohustised

K@ik finantskohustused (v6lad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, ning muud lthi- ja pikaajalised vdlakohustused) vGetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Maksustamine

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividend vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja
makstakse. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummailt.

Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide valjamaksetele rakendada maksuméaara 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab
kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud
20/80 maksuméaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.

Seotud osapooled

Ettevdtte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle Ule olulist mdju omavad isikud);

b. sama omaniku teisi ettevotteid,;

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.
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Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Noduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku néuded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2017
3559

500

500

4061

31.12.2016

9075

347

9423

2017. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

3559

500

500

4061

12 kuu jooksul

9075

347

9423

Lisa 3 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2017

Sidusettevdtja

Osaluse maar (%)

L Sidusettev4tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2016 | 31.12.2017
11359164 Sammas Holding OU Eesti Enda kinnisvara Gur 50 50
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Kasum(kahjum)
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2016 kapitaliosaluse = 31.12.2017
meetodil
Sammas Holding OU 17 805 4 495 22 300
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
17 805 4 495 22 300

ja osad, eelmise perioodi [6pus
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Sidusettevottele bilansipéeva seisuga antud laen kokku on summas 100 350 eurot (31.12.2016.a. oli 131 443 eurot). Aruandeperioodil kanti
laenundue summas 26 000 eurot lootusetu ndudena kuludesse.

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Maa Ehitised
31.12.2016
Soetusmaksumus 63128 163 090 226 218
Akumuleeritud kulum 0 -55 378 -55 378

Jadkmaksumus 63 128 107 712 170 840

Amortisatsioonikulu 0 0 0
Umberliigitamised -63 128 -163 090 -226 218

Muud muutused 0 55 378 55 378

31.12.2017
Soetusmaksumus 0 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0 0

Jaadkmaksumus 0 0 0

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016 0

Kasum (kahjum) Giglase

s 22 584
vaartuse muutusest
Muugid -13 000
Umberliigitamised 226 218

31.12.2017 235 802

2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 11 610
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -6 005

Kinnisvarainvesteeringute miiik maugihinnas 10 000

Kinnisvarainvesteeringute all on kajastatud elamumaad Tartumaal ja &ripindasid Eestis ja Latis. 2017. aastal pidas juhatus vajalikuks
teostada kinnisvarainvesteeringute imberhindamine turuvaartusesse, vottes aluseks sarnaste objektide tehingute vaartus.
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen teiselt osalhingult

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen osanikult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Laen teiselt osalhingult

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen osanikult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2017

2100

2100

81508

81508

83 608

31.12.2016

74 270

74 270

74 270

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta

jooksul

2100

2100

81 508

81 508

2100 81 508

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5aasta
jooksul

74 270

74 270

0 74 270

tle 5 aasta

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

2,5%

0%

Intressimaar

0%

0%

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2018

téhtajatu

Ldpptahtaeg

31.12.2016

téhtajatu

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

2017. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 24 074 24 074
Maksuvdlad 10 635 10 635
Muud vélad 22 22
Intressivolad 22 22
Saadud ettemaksed 1093 1093
Muud saadud ettemaksed 1093 1093
Kokku vdlad ja ettemaksed 35824 35824
31.12.2016 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 1572 1572
Maksuvdlad 0 0
Muud vbélad 0 0
Intressivolad 0 0
Saadud ettemaksed 1193 1193
Muud saadud ettemaksed 1193 1193
Kokku vélad ja ettemaksed 2765 2765
Lisa 7 Osakapital
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2017.a. moodustas 261 236 eurot (2016.a. 252 751 eurot). Dividendide véljamaksmisel omanikele
kaasneb sellega tulumaksukulu 20/80 netodividendina véljamakstavalt summalt. Seega on bilansipdeva seisuga eksisteerinud
jaotamata kasumist omanikele vdimalik dividendidena vélja maksta 208 989 eurot (2016.a 202 201 eurot) ning dividendide

véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 52 247 eurot (2016.a. 50 550 eurot).

2017. ja 2016. aastal osauhing dividende ei jaotanud.

11
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Lati
Itaalia
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Renditulud
Ndustamisteenus
Toiduainete miuk

Kokku mudgitulu

Lisa 9 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest

Kokku muud aritulud

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistddajale
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

2017

129 076
8 100

0

137 176

137 176

11610
0

125 566
137 176

2017
22 584
22 584

2017
500
165
665

2016

13765
10 800

2250
26 815
26 815

13 640

13175

26 815

2016

2016

o O o

2017. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamiskohustuslane maksis alates detsember 2017 td6tasu ettevdtte juhatuse liikmele (2016.a. tddtasu ei makstud).

12
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Lisa 11 Muud é&rikulud

(eurodes)
2017 2016

Kahjum kinnisvarainvesteeringute muugist -3 000 0

Ebatdenéoliselt lackuvad nduded 0 -968

Eelmiste aastate kahjum -767 0

Kokku muud arikulud -3767 -968
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2017 31.12.2016
Nduded Kohustised Nduded Kohustised

Sidusettevétjad 100 350 0 131 443 0
Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 81508 0 74 270
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

2017 Saadud laenud  Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg

laenude

tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad

ettevotjad
Anu Taim 11 239 4000 0% EUR tahtajatu
2016 Saadud laenud  Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg

laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Anu Taim 0 6 750 0% EUR tahtajatu

Ostud ja muugid
2017 2016
Miiiigid Miiiigid
Sidusettevétjad 0 6 610

Tegev- ja kGrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2017 2016
Arvestatud tasu 665 0

13



ARUANDE ALLKIRJAD

Fortuna Invest OU (reg kood 10904228) 01.01.2017-31.12.2017 majandusaasta aruande
andmete digsust on kinnitanud:

/ .

Luca Antonio Milani
Juhatuse liige

24.07.2018



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 308 130
Aruandeaasta kasum (kahjum) -46 894
Kokku 261 236
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 261 236

jaotamist (katmist)

Kokku 261 236



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Toidukaupade, jookide ja tubakatoodete jaemuiik kioskites ja
47811 125566 91.54% Jah
turgudel
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201 11610 8.46% Ei

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56154114

E-posti aadress doris.strus@gmail.com



