MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2018
aruandeaasta I6pp: 31.12.2018

arinimi: Baltic Project Invest OU

registrikood: 10955651

tanava/talu nimi, Kuldala tee 13-26
maja ja korteri number:

alevik: Peetri alevik
vald: Rae vald
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 75312

e-posti aadress: bpi@bpi.ee



Baltic Project Invest OU

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss

Kasumiaruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Lisa 5 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
Lisa 6 Sidusettevdtjate aktsiad ja osad
Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad
Lisa 9 Laenukohustised
Lisa 10 Vdlad ja ettemaksed
Lisa 11 Vdlad toovotjatele
Lisa 12 Osakapital
Lisa 13 Migitulu
Lisa 14 Tédjdéukulud
Lisa 15 Seotud osapooled

Aruande allkirjad

2018. a. majandusaasta aruanne

© © 0 00 0 o o o A b~ W

e i i i < i < o
ga w W W N N N P O O



Baltic Project Invest OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Baltic Project Invest on asutatud 2003 aastal. Arilihing alustas oma tegevust 2004 aprillis ning
pohiliseks tegevusalaks on valja kujunenud arikonsultatsioonid ning projektijuhtimisteenused ning
pikaajalised kinnisvarainvesteeringud.

2018 aasta ettevodtte kdibest moodustavad enamuse osa projektijuhtimisteenused, kinnisvaraalane
tegevus ning investeeringud oma- ja védrvahenditest.

Ettevotte on jatkuvalt tegutsev aritiksus.

Ettevottes toodtab 1 tootaja. Juhatuse likmed aruandeaastal tasu ei saanud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

5715
113372
119 087

82 526
972

0

526 663
15 606
625 767
744 854

184 007
7 867

191 874

150 613
150 613
342 487

2 556
256
314521
85 034
402 367
744 854

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

5088 2
126 356 3
131 444

82 526
972
80 000 3
212 663 7
4307 8
380 468
511912

87 340 9
58 951 10

146 291

48 113 9
48 113
194 404

2 556 12
256
257 900
56 796
317 508
511912
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
74 301

-6 059
-17 598
-8 028
-1 365
-1223
40 028

51 030
-6 024

85 034
85 034

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Lisanr

46 759
37474
-3 289
-12 028
-7 658
-1230
-1126
58 902
300

0

-2 638
232
56 796
56 796

13
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Baltic Project Invest OU 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes sularaha kassas ja pangakontol olevat raha.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,

mida kajastatakse Giglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse bilansis Giglases vaartuses, juhul kui
see on usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad
Sidusettevdte on ettevéte, mille dile grupp omab olulist méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui grupp
omab ettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v6i osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades soetusmaksumuse meetodit. Selle meetodi kohaselt voetakse
investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses,milleks on sdltumatute osapoolte vahel toimunud tehingu puhul
soetusmaksumus.Hiljem korrigeeritakse soetusmaksumust vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Igal
bilansipaeval tuleb hinnata, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui
selliseid indikatsioone esineb, siis tuleb labi viia vara vaartuse test.

Tutarettevdtteks loetakse ettevotet, mille Gle emaettevdttel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevétte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt vdi kaudselt lile 50% tiitarettevotte haglediguslikest aktsiatest voi osadest v6i on muul moel v8imeline kontrollima
tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Titarettevotte soetamist kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Selle meetodi kohaselt vGetakse investeering algselt arvele tema
soetusmaksumuses,milleks on séltumatute osapoolte vahel toimunud tehingu puhul soetusmaksumus.Hiljem korrigeeritakse

soetusmaksumust vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Igal bilansipéeval tuleb hinnata, kas on indikatsioone,
et investeeringu kaetav vaartus v8ib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui selliseid indikatsioone esineb, siis tuleb 1abi viia vara
vaartuse test.

Noéuded ja ettemaksed
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N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejadnud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud
néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 319,55 eurot.

Materiaalne p6hivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt.

Firmavéaartus leitakse uue majandusiiksuse omandamisel ostuhinna ja ostetud netovara Giglase vaartuse vahena. Sidusettev6tete omandamisel
tekkinud firmavéaartust kajastatakse investeeringu osana sidusettevottesse.

Positiivset firmavaartust loetakse méaramata pikkusega kasuliku elueaga varaks ja sellest tulenevalt seda ei amortiseerita. Firmavaartuse
vaartuse kontrollimiseks teostatakse igal bilansipaeval vaartuse test ning juhul kui kaetav vaartus osutub vaiksemaks
bilansiliselt jadkmaksumusest, hinnatakse firmavaartuse bilansiline maksumus alla.

Negatiivne firmavaartus kajastatakse koheselt kasumiaruandes tuluna.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 319,55 EUR

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvolad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks: omanikke (emaettevétja ning emaettevétjat kontrollivad v6i selle dle olulist m&ju
omavad isikud), tltarettevotteid, sidusettevotteid.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Kassa 1066 1547
Pangakontod 4 649 3541
Kokku raha 5715 5088
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 11 379 11 379 0 0
Ostjatelt lackumata
11 379 11 379 0 0
arved
Muud nduded 101 993 101 993 0 0
Laenunduded 101 993 101 993 0 0
Kokku nduded ja
113372 113372 0 0
ettemaksed
31.12.2017 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
N&uded ostjate vastu 2724 2724 0 0
Ostjatelt lackumata
2724 2724 0 0
arved
Muud nduded 203 632 123 632 80 000 0
Laenunduded 203 632 123 632 80 000 0
Kokku nduded ja
206 356 126 356 80 000 0

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 0 1081 0 631
Uksikisiku tulumaks 0 55
Sotsiaalmaks 0 165 0 157
Kohustuslik kogumispension 0 10 0 14
Tootuskindlustusmaksed 0 12 0 12
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 1268 0 869
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Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2017 | 31.12.2018
disaini ja marketingi

11322103 Creatio OU Eesti tegevus kinnisvara suunal 100 100
ning veebiarendus

. . ) soitjatevedu merel ja
1187067 Queen Line OU Eesti 100 100
rannavetes

14016080 Hexagon Property Advisors OU Eesti konsultatsioonteenus 100 100

Haapsalu Old Town Apartments
ou

14119354 Eesti majutusteenus 55 55

. . veetranspordivahendite
14208721 NS Blue OU Eesti o 49 49
rentimine ja kasutusren

14383269 Moonflower OU Eesti kinnisvara ost ja miik 100 100

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

TutarettevGtja nimetus 31.12.2017 31.12.2018
Creatio OU 2648 2648
Queen Line OU 2 500 2 500
Hexagon Property Advisors OU 5000 5000
Haapsalu Old Town Apartments

oU 1375 1375
NS Blue OU 1225 1225
Moonflower OU 68 500 68 500

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 81 248 81 248
perioodi 16pus

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2018

Sidusettevétia | __ L . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2017 | 31.12.2018

enda vdi renditud
11387031 Sunrise Holding OU Eesti kinnisvara turileandmine ja 50 50
kaitus

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2017 31.12.2018
Sunrise Holding OU 1278 1278

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
. . L 1278 1278
ja osad, eelmise perioodi [dpus



Baltic Project Invest OU

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016

Miitigid

31.12.2017

Ostud ja parendused

31.12.2018

241 656
-28 993
212 663
314 000
526 663

Lisa 8 Materiaalsed p6&hivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud
materiaalsed
p6hivarad

31570
-26 033

5537

-1 230

31570
-27 263
4307

1623

-1 364

33193
-28 627
4 566

Ettemaksed

11 040

11 040

11 040

Ldpetamata
projektid ja
ettemaksed

11 040

11 040

11 040

Kokku

2018. a. majandusaasta aruanne

31570
-26 033

5537

-1230

31570
-27 263
4 307

12 663

-1 364

44 233
-28 627
15 606
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Lisa 9 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2018

Luhiajalised laenud

Pangalaenu lihiajaline
osa

58 606

Muud luhiajalised

125 401
laenud

Lihiajalised laenud

184 007
kokku
Pikaajalised laenud

Pangalaenu pikaajaline
osa

150 613

Pikaajalised laenud
kokku

150 613

Laenukohustised

334 620
kokku

31.12.2017

Luhiajalised laenud

Pangalaenu lihiajaline
osa

6 440

Muud luhiajalised

80 900
laenud

Lihiajalised laenud

87 340
kokku
Pikaajalised laenud

Pangalaenu pikaajaline
osa

48 113

Pikaajalised laenud
kokku

48 113

Laenukohustised

135 453
kokku

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

58 606
125 401
184 007

0 150 613

150 613

184 007 150 613

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

6 440
80 900
87 340

0 48 113

48 113

87 340 48 113

11
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Vdlad tarnijatele 780 780 0
Volad téovatjatele 989 989 0
Maksuvdlad 1268 1268 0
Muud vdlad 4 830 4830 0
Kokku vélad ja
ettemaksed 7867 7 867
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Volad tarnijatele 49 991 49 991 0
Vdlad toovotjatele 907 907 0
Maksuvdlad 869 869 0
Muud vélad 5864 5 864 0
Saadud ettemaksed 1320 1320 0
Tulevaste perioodide
twlud 1320 1320 0
Kokku vélad ja 58 951 58 951 0

ettemaksed

Lisa 11 Volad toovotjatele

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Tootasude kohustis 482 0
Puhkusetasude kohustis 507 907
Kokku vdlad toovotjatele 989 907
Lisa 12 Osakapital
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

12
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Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

2018 2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 74 301 46 759
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 74 301 46 759
Kokku muugitulu 74 301 46 759
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Konsultatsioonid ja projektijuhtimine 58 113 31909
Utiritulu 16 188 14 850
Kokku mudgitulu 74 301 46 759
Lisa 14 To6joukulud
(eurodes)
2018 2017
Palgakulu 6 000 5723
Sotsiaalmaksud 2028 1935
Kokku t66jdukulud 8028 7 658
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2018 31.12.2017
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Tutarettevotjad 95 833 0 99 199 0
Sidusettevotjad 16 451 0 16 451 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 57 400 0 0
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
2018 Antud laenude
tagasimaksed
Tutarettevotjad
Haapsalu Old TownApartments OU 3365

Ostud ja migid

13
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2018 2017

Ostud Muigid Ostud Muigid

Tutarettevotjad 0 7 160 0 0

14



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.08.2019

Baltic Project Invest OU (registrikood: 10955651) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MADIS BRJANTSEV Juhatuse liige 18.08.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2018
314521

85 034
399 555



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Peetri alevik, Rae
Madis Brjantsev 38107054711 vald, Harju
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress bpi@bpi.ee

EMTAK kood

70221
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

58113 78.21% Jah

16187 21.79% Ei



