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Tegevusaruanne

PAKRI Kivi 12 OÜ põhitegevusaladeks on energia- ja keskkonnatehnoloogia (rohetehnoloogia) valdkonnale suunatud PAKRI Teadus- ja

Töösturpargi jaoks vajaliku tarklinnaku loomine ja edasi arendamine, seda eeskätt hoonekompleksis nr 1.

2018a hoonekompleksi nr 1 Kivi 12 hoone suutis hoida madalat üüri vakantsi ning saime kokkulepped kompleksis oleva viimase hoone Kivi 16

ostuks (vormistamine 2019a alguses). Tehtud eeltööd kinnistu elektrivõimsuse suurendamine 1,6MW võrra.

Võrreldes 2017nda aastaga vähenes klientidele müüdav kommunaalkulude maht (seotud eeskätt suurema elektritarbijaga tähtajalise üürilepingu

lõppemisest). Väiksema üürivoo tingis amortiseerunud Kivi 12a ka 14a hoonekomplekside mitte rentimine, kuid peamine hoone Kivi 12

suurendas üürivoogu. Need olid faktorid, mis mõjutasid peamiselt ka kasumimarginaali.

Aasta varem paigaldatud koostootmisjaam töötab, kuid vajab veel hakke etteandesüsteemi seadistust ja investeeringute lõpuni tegemist. Hoone

energia monitoorimise-juhtimise süsteem on hoidnud kokku Kivi 12 hoone klientide energiakulu ca 27%.

2018a lõpuks on hoones 11 klienti ja ligi 50 töötajat.

2019a jooksul on plaanis leida rakendus amortiseerunud hoonete kasutusele võtmiseks, moderniseerida kompleksi turvasüsteem ning

fokuseerida ala korrastusse.

Tegevjuhtkonnale ja kõrgema juhtorgani liikmetele ei ole ette nähtud tasusid ja soodustusi.

Täpsemalt www.pakri.ee

PAKRI Teadus- ja Tööstuspark on:

Vastutustundlik ettevõte aastast 2015

2018 aasta Keskkonnasõbralik ettevõtte tootmisprotsessi ja rohetehnoloogia valdkonna edendamise eest

Väljatöötanud oma klientide jaoks Rohemärgise, mis annab tööstuspargi klientidele tunnustuse, et kasutatud oma toote valmistamisel kuni

100% taastuvenergiat

 

PAKRI Teadus-ja Tööstuspargi visioon aastaks 2020 on:

kasvada Põhja-Euroopa juhtivaks energia- ja keskkonnatehnoloogia kompetentsi keskuseks

Põhja-Euroopa suurim eraomanduses tööstusele suunatud tark tööstuslinn ja taastuvenergial põhinev tark võrk koos tootmisega

Visiooni realiseerimine toimub tihedas koostöös Tallinn Teaduspark Tehnopoliga (vt www.tehnopol.ee)

“PAKRI- sünergia rohetehnoloogia ettevõtetele”

“PAKRI- synergy for greentech companies”

http://www.pakri.ee/
http://www.tehnopol.ee/
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2018 31.12.2017 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 3 503 3 358 2

Nõuded ja ettemaksed 101 624 34 668 3

Kokku käibevarad 105 127 38 026  

Põhivarad    

Finantsinvesteeringud 2 084 3 311  

Nõuded ja ettemaksed 245 262 172 900 3

Kinnisvarainvesteeringud 1 100 000 950 000 6

Materiaalsed põhivarad 65 532 71 686 7

Kokku põhivarad 1 412 878 1 197 897  

Kokku varad 1 518 005 1 235 923  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 168 071 92 890 8

Võlad ja ettemaksed 90 650 108 150 9

Kokku lühiajalised kohustised 258 721 201 040  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 431 501 392 142 8

Kokku pikaajalised kohustised 431 501 392 142  

Kokku kohustised 690 222 593 182  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 2 556 2 556 10

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 640 185 422 863  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 185 042 217 322  

Kokku omakapital 827 783 642 741  

Kokku kohustised ja omakapital 1 518 005 1 235 923  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2018 2017 Lisa nr

Müügitulu 180 809 252 873 11

Muud äritulud 155 548 217 364 12

Kaubad, toore, materjal ja teenused -102 954 -196 002 13

Mitmesugused tegevuskulud -6 441 -17 774 14

Põhivarade kulum ja väärtuse langus -6 154 -6 154 7

Muud ärikulud -4 116 -1 288  

Ärikasum (kahjum) 216 692 249 019  

Intressitulud -326 1 057  

Intressikulud -31 324 -32 754  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 185 042 217 322  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 185 042 217 322  
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Käesolev Pakri Kivi 12 OÜ 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on

Eesti finantsaruandluse standardist lähtuva väikeettevõtja lühendatud raamatupidamise aastaaruanne.

Eesti finantsaruandluse standardi põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt välja antud juhendid. 

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud soetusmaksumuse printsiibist, välja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud

alljärgnevates arvestuspõhimõtetes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud ettevõtte tegevuse jätkuvusest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, summad on ümardatud täiseuroni. 

Ettevõte kasutab kasumiaruande skeemi nr 1.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jääke.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded (sh. laenunõuded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega (miinus

allahindlused), mistõttu lühiajalisi nõudeid kajastatakse bilansis tõenäoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud

soetusmaksumuse arvestamiseks võetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu õiglases väärtuses, arvestades järgmistel

perioodidel intressitulu sisemise

intressimäära meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevõte hoiab (kas omanikuna või kapitalirendi tingimustel

rendituna) renditulu teenimise või turuväärtuse kasvu eesmärgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. 

Kinnisvarainvesteering võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.  

Kinnisvarainvesteeringud, mille õiglast väärtust on võimalik usaldusväärselt hinnata mõistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse

pärast arvelevõtmist õiglases väärtuses. Õiglase väärtuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Materiaalsed ja immateriaalsed põhivarad

Materiaalne põhivara võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud

kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tööseisundisse ja –asukohta. Materiaalset põhivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud väärtuse langusest tulenevad allahindlused.

Põhivarade arvelevõtmise alampiir    1000

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimäär määratakse igale põhivara objektile eraldi, sõltuvalt 

selle kasulikust elueast. 

Kui on märke sellest, et varaobjekti eluiga või lõppväärtus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt. 

 

Amortisatsioonimäärade vahemikud on materiaalse põhivara gruppidele järgmised: 

Maa ja ehitised   10%
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Muud masinad ja seadmed  20% 

Muu põhivara, inventar, IT seadmed  20-35% 

 

Finantskohustised

Kõik finantskohustused (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad, väljastatud võlakirjad ning muud lühi- ja pikaajalised võlakohustused.

Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi finantskohustusi

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud

soetusmaksumuse arvestamiseks võetakse nad algselt arvele saadud tasu õiglases väärtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused),

arvestades järgnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu sisemise intressimäära meetodil.

Finantskohustus liigitatakse lühiajaliseks, kui selle tasumise tähtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupäevast, pärast bilansikuupäeva

või kui laenuandjal oli õigus bilansipäeval finantskohustus tagasi kutsuda laenulepingus sätestatud tingimuste rikkumise tõttu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud või saadaoleva tasu õiglases väärtuses, võttes arvesse kõiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade müügist

kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud üle müüjalt ostjale, müügitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusväärselt

määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline.

Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise järel, või juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lähtudes

valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevõtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvõtukuludelt, ettevõtlusega mitteseotud väljamaksetelt ning siirdehinna

korrigeerimistelt vastavalt maksuseadustele. 

Dividendide väljamaksmisega kaasnevat ettevõtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid välja kuulutatakse, sõltumata sellest, millise perioodi eest need on välja

kuulutatud või millal need tegelikult välja makstakse. 

Maksustamissüsteemi omapärast lähtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevõtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste

jääkväärtuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilükkunud tulumaksunõudeid ega -kohustusi.

Seotud osapooled

Ettevõtte seotud osapooled on:

a. omanikud (emaettevõte ning emaettevõtet kontrollivad või selle üle olulist mõju omavad isikud);

b. sidusettevõtted;

c. teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevõtted (s.h emaettevõtte teised tütarettevõtted);

d. tegev- ja kõrgem juhtkond;

e. eespool loetletud isikute lähedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad või nende olulise mõju all

olevad ettevõtted.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2018 31.12.2017

Sularaha kassas 3 356 3 356

Arvelduskontod 147 2

Kokku raha 3 503 3 358
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Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2018 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Nõuded ostjate vastu 53 274 53 274 0  

Ostjatelt

laekumata arved
53 274 53 274 0  

Maksude ettemaksed

ja tagasinõuded
184 184 0 4

Muud nõuded 249 590 4 328 245 262  

Laenunõuded 245 262 0 245 262 16

Intressinõuded 4 328 4 328 0 16

Ettemaksed 43 838 43 838 0  

Muud makstud

ettemaksed
43 838 43 838 0  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
346 886 101 624 245 262  

 

 31.12.2017 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Nõuded ostjate vastu 22 797 22 797 0  

Ostjatelt

laekumata arved
22 797 22 797 0  

Maksude ettemaksed

ja tagasinõuded
5 202 5 202 0 4

Muud nõuded 177 553 4 653 172 900  

Laenunõuded 172 900 0 172 900 16

Intressinõuded 4 653 4 653 0 16

Ettemaksed 2 016 2 016 0  

Muud makstud

ettemaksed
2 016 2 016 0  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
207 568 34 668 172 900  

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2018 31.12.2017

Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Käibemaks 184 1 166 5 202 2 576

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 184 1 166 5 202 2 576
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Lisa 5 Muud nõuded
(eurodes)

 31.12.2018 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Laenunõuded 245 262 0 245 262   

Nõuded seotud

ettevõtete vastu
245 262 0 245 262 3-5% EUR

Intressinõuded 4 328 4 328 0   

Arvestatud

intressid seotud

isikute laenudelt

4 328 4 328 0   

Kokku muud

nõuded
249 590 4 328 245 262   

 

 31.12.2017 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Laenunõuded 172 900 0 172 900   

Nõuded seotud

ettevõtete vastu
172 900 0 172 900 3-5% EUR

Intressinõuded 4 653 4 653 0   

Arvestatud

intressid seotud

isikute laenudelt

4 653 4 653 0   

Kokku muud

nõuded
177 553 4 653 172 900   

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Õiglase väärtuse meetod

  

31.12.2016 757 000

Kasum (kahjum) õiglase

väärtuse muutusest
193 000

31.12.2017 950 000

Kasum (kahjum) õiglase

väärtuse muutusest
150 000

31.12.2018 1 100 000

 2018 2017

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 179 784 199 014

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 102 954 160 045
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Lisa 7 Materiaalsed põhivarad
(eurodes)

  Kokku

Ehitised  Masinad ja

seadmed

Muud

materiaalsed

põhivarad
Muud masinad

ja seadmed

31.12.2016  

Soetusmaksumus 77 520 13 390 13 390 4 400 95 310

Akumuleeritud kulum -10 493 -4 633 -4 633 -2 344 -17 470

Jääkmaksumus 67 027 8 757 8 757 2 056 77 840

  

Amortisatsioonikulu -3 876 -1 398 -1 398 -880 -6 154

  

31.12.2017  

Soetusmaksumus 77 520 13 390 13 390 4 400 95 310

Akumuleeritud kulum -14 369 -6 031 -6 031 -3 224 -23 624

Jääkmaksumus 63 151 7 359 7 359 1 176 71 686

  

Amortisatsioonikulu -3 876 -1 398 -1 398 -880 -6 154

  

31.12.2018  

Soetusmaksumus 77 520 13 390 13 390 4 400 95 310

Akumuleeritud kulum -18 245 -7 429 -7 429 -4 104 -29 778

Jääkmaksumus 59 275 5 961 5 961 296 65 532
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Lisa 8 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2018 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg Lisa

nr
12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Laen seotud juriidiliselt

isikult
10 739 10 739   3-5% EUR 2019.a. 16

Laen juriidiliselt isikult 10 000 10 000   3-5% EUR 2019.a.  

Lühiajalised laenud

kokku
20 739 20 739       

Pikaajalised laenud  

Pikaajaline

investeerimislaen
171 782 85 709 86 073 7-10% EUR 2022.a.  

Pikaajaline

investeerimislaen
392 453 47 025 345 428 4-5% EUR 2021.a.  

Pikaajaline

investeerimislaen
14 598 14 598 0 5-9% EUR 2019.a.  

Pikaajalised laenud

kokku
578 833 147 332 431 501     

Laenukohustised

kokku
599 572 168 071 431 501     

 

 31.12.2017 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg Lisa

nr
12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Laen seotud juriidiliselt

isikult
10 739 10 739   3-5% EUR 31.12.2018  

Laen juriidiliselt isikult 10 000 10 000   10-15% EUR 31.11.2018  

Lühiajalised laenud

kokku
20 739 20 739       

Pikaajalised laenud  

Pikaajaline

investeerimislaen
27 516 27 516 0 5-9% EUR 2019.a.  

Pikaajaline

investeerimislaen
436 777 44 635 392 142 4-5% EUR 10.03.2021  

Pikaajalised laenud

kokku
464 293 72 151 392 142     

Laenukohustised

kokku
485 032 92 890 392 142     

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jääk)maksumus

 31.12.2018 31.12.2017

Ehitised 1 100 000 950 000

Kokku 1 100 000 950 000
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Lisa 9 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2018 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 32 670 32 670

Võlad töövõtjatele 35 35

Maksuvõlad 1 166 1 166

Muud võlad 33 175 33 175

Intressivõlad 32 976 32 976

Muud viitvõlad 199 199

Saadud ettemaksed 23 604 23 604

Muud saadud ettemaksed 23 604 23 604

Kokku võlad ja ettemaksed 90 650 90 650

 

 31.12.2017 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 69 627 69 627

Võlad töövõtjatele 35 35

Maksuvõlad 2 576 2 576

Muud võlad 23 481 23 481

Intressivõlad 23 282 23 282

Muud viitvõlad 199 199

Saadud ettemaksed 12 431 12 431

Muud saadud ettemaksed 12 431 12 431

Kokku võlad ja ettemaksed 108 150 108 150

Lisa 10 Osakapital
(eurodes)

 31.12.2018 31.12.2017

Osakapital 2 556 2 556

Osade arv (tk) 1 1
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Lisa 11 Müügitulu
(eurodes)

 2018 2017

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 180 809 252 873

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 180 809 252 873

Kokku müügitulu 180 809 252 873

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Teadus- ja arendustegevus muude loodus- ja

tehnikateaduste vallas
180 809 252 873

Kokku müügitulu 180 809 252 873

Lisa 12 Muud äritulud
(eurodes)

 2018 2017

Kasum kinnisvarainvesteeringute õiglase väärtuse muutusest 150 000 193 000

Tulu sihtfinantseerimisest 0 19 650

Trahvid, viivised ja hüvitised 5 548 0

Muud 0 4 714

Kokku muud äritulud 155 548 217 364

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

 2018 2017

Tooraine ja materjal 34 993 24 987

Müügi eesmärgil ostetud teenused 16 390 59 410

Energia 49 271 28 889

Elektrienergia 49 271 28 889

Üür ja rent 2 300 46 758

Projektijuhtimine 0 35 958

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 102 954 196 002
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Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2018 2017

Kulu ebatõenäoliselt laekuvatest nõuetest 0 11 286

Turunduskulud 3 477 2 548

Pangateenused 61 61

Raamatupidamis- ning auditeerimiskulud 2 903 3 229

Muud 0 650

Kokku mitmesugused tegevuskulud 6 441 17 774

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2018 31.12.2017

Nõuded Kohustised Nõuded Kohustised

Emaettevõtja 2 101 -163 3 427 18 280

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevõtjad

0 25 699 0 26 699

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva

või olulise mõju all olevad

ettevõtjad

247 489 0 174 127 0

Ostud ja müügid

 2018 2017

Ostud Müügid Ostud Müügid

Emaettevõtja 2 682 1 200 15 816 0

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevõtjad

0 30 56 109 36 327

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva

või olulise mõju all olevad

ettevõtjad

20 239 0 60 843 0



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 27.06.2019

PAKRI KIVI 12 OÜ (registrikood: 11365294) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ENN LAANSOO Juhatuse liige 16.08.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2018

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 640 185

Aruandeaasta kasum (kahjum) 185 042

Kokku 825 227



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Muu elektrienergia tootmine (sh biomassist) 35119 180809 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

PAKRI Teadus- ja

Tööstuspark OÜ
12529763 Eesti

2556 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5216858

E-posti aadress info@pakri.ee


