MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2018
aruandeaasta I6pp: 31.12.2018

arinimi: Conventus OU

registrikood: 12424254

tanava/talu nimi, Laki tn 32-205
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 12915

e-posti aadress: inffo@arcatea.eu



Conventus OU

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Muud é&ritulud
Lisa 3 Seotud osapooled

Aruande allkirjad

2018. a. majandusaasta aruanne

© 00 N o o o A b W



Conventus OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Conventus OU p6hitegevusalaks on peakontorite tegevus.

Seoses aritegevuse Umberehitamisega aruandeaastal ettevéte ei saanud mudgitulu. Kasumi teeniti muude aritulude arvel.
Plaanid jargmisele aastale on keskenduda p6hitegevusele.

2018. aastal ettevéttes todtajaid ei olnud ja todtasusid ei arvestatud.

Juhatuse liikmetele tédtasusid ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

102 291
0
102 291

158 293
158 293
260 584

107 000

45714
152 714
152 714

2500
107 244
-1874
107 870
260 584

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017

130 458
25000
155 458

155 458

45714

45714

45714

2500
35010
72 234

109 744
155 458
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muud aritulud -11 72248 2
Mitmesugused tegevuskulud -3 -14
Arikasum (kahjum) -14 72234
Muud finantstulud ja -kulud -1 860 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1 874 72 234
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1874 72234



Conventus OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

CONVENTUS OU 2018.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mille

pohinduded kehtestatakse raamatupidamise seaduses ja mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Kasumiaruanne on koostatud vastavalt skeemile 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes véaikeettevotja lihendatud aastaaruandega.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Seisuga 31.12.2018 on toimunud jargmised esitusviisi muutused:

2018 aasta aruandes Muude finantstuludena kajastatud kasum valisvaluutas fikseeritud kohustuste imberhindamised aruandeaastal
kajastati Muude &ritulude all.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes, kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas toimunud tehingud on arvestatud tehingup&eva Eesti Panga kursiga. Vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused
seisuga 31.detsember aruandeaastal on imber hinnatud eurodesse bilansipéeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursside
alusel. Valisvaluuta tehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mist&ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdené&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargmistel perioodidel
intressitulu sisemise intressimaara meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis

sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi. Edasine kajastamine toimub kas soetusmaksumuse vdi diglase vaartuse meetodil
sOltuvalt ettevdtte vdimalustest, vajadustest ja eesmérkidest.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseslt soetamisega seotud kulutustest, mis
on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning
sdilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.Amortisatsiooni arvestatakse
lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest allolevatest kasulikest eluigadest. Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vetud

raamatupidamises arvele eraldi varadena, méaarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale. Juhul, kui pdhivara
kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto miugihind vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem temabilansilisest
jadkmaksumusest, on materiaalse

pShivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.
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Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis jagkvaartuses.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 700

Finantskohustised

Kdik finantskohustused (v8lad tarnijatele, viitvGlad, ning muud luhi- ja pikaajalised vlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on enamasti vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu
lhiajalised finantskohustused kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste soetusmaksumuse korrigeerimised viiakse labi
ainult juhul, kui need on asjakohased ja arvestades finantsinstrumendi sisemist
intressimaara.

Intressita kohustuste puhul (pikaajalised laenud eraisikutelt) lahtutatakse kehtivatest lepingutest ja seadusandlusest.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumé&araks 20/80.

Seotud osapooled

CONVENTUS OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- Emaettevétja,

- Tutarettevétjad,

- Sidusettevdtjad,

- Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad,

- Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud ning nende valitseva v6i olulise mdju all olevad ettevétjad,

- Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise mgju all olevad ettevétjad,

- Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva v6i olulise moju all olevad
ettevotjad.

Lisa 2 Muud éritulud

(eurodes)
2018 2017
Kasum kinnisvarainvesteeringute miitigist -11 70 854
Kasum valuutakursi muutustest 0 1394
Kokku muud éaritulud -11 72 248

Kasum valuutakursi muutustest oli tingitud Rootsi kroonides fikseeritud kohustiste imberhindamisest.
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Lisa 3 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Arcatea Real Estate & Management OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Arcatea Finance Group OU

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

2018 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Peter Jaegerstierna 450 000 0% SEK téhtajatu

2017 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Peter Jaegerstierna 450 000 0% SEK téhtajatu



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.08.2019

Conventus OU (registrikood: 12424254) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

YOAKIM PETER IVAN WILLIS

Juhatuse liige 05.08.2019
JAEGERSTIERNA



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
107 244

-1 874

105 370

105 370

105 370

31.12.2018
107 244
-1874

105 370

105 370

105 370



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Parvus Real . .
Tallinn, Harju
Estate & 12438517

.. maakond, Eesti
Management OU

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@arcatea.eu

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)



