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Tegevusaruanne

Timbeco Group OU pd&hitegevus 2018 aastal oli kontserni ettev&tete haldamine ning &rikinnisvara
arendamine ja rentimine.

Ettevdttele kuulub 100%-lise osalusega titarettevdte Timbeco Woodhouse OU.

Tulud, kulud ja kasum

(tuhandetes eurodes)

2018 2017
Muugitulu 590 559
Otsekulud -120 -151
Arikasum (kahjum) 704 383
Aruandeaasta kasum (kahjum) 684 402
Peamised suhtarvud
(protsentides)
2018 2017
ROA (puhaskasum/ kogu vara x 100) 11,38 7,22
ROE (puhaskasum/ omakapital x 100) 19,64 14,34

Investeeringud

Timbeco Group OU investeeris 2018 aastal kinnisvaraarendusse 2 750 eurot (2017: 3,1 mln eurot).

Personal

Alates 01.08.2018 osutab ettevdttele Timbeco Group OU teenust v&ladigusliku lepingu alusel tiks
tootaja (2017: 0 tootajat). Ettevote maksis majandusaastal tootasu kokku 8 204 eurot (2017: 0 eurot).

EttevStte juhatus on 3 liilkmeline. Juhatuse liikmetele ei ole juhatuse liikkme tasu majandusaastal
makstud (2017: O eurot).

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Ettevote jatkab kinnisvara haldamise ja rentimisega kontserni ettevétetele. Planeeritavad
investeeringud jadvad 100 tuhande euro piiridesse.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 368 845 1594
Noéuded ja ettemaksed 163 203 92114 2
Varud 117 0
Kokku kaibevarad 532 165 93 708
P6hivarad
Finantsinvesteeringud 2 236 908 2 236 908
Kinnisvarainvesteeringud 3217121 3092 491 4
Materiaalsed p&hivarad 23129 138 101
Kokku pdhivarad 5477 158 5467 500
Kokku varad 6 009 323 5561 208
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 100 702 120 081 5
Volad ja ettemaksed 1634 289 291 200 6
Kokku luhiajalised kohustised 1734991 411 281
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 436 377 606 099 5
Vélad ja ettemaksed 353 856 1743 856 6
Kokku pikaajalised kohustised 790 233 2 349 955
Kokku kohustised 2525224 2761 236
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 262 409 262 409 7
Kohustuslik reservkapital 0 1
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2303991 2136 000
Aruandeaasta kasum (kahjum) 917 699 401 562
Kokku omakapital 3484 099 2799972
Kokku kohustised ja omakapital 6 009 323 5561 208



Timbeco Group OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevétjatelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
590 248
-103 641
486 607
-396

-16 001
625 160
-391 220
704 150
233572
-13 622
-6 401
917 699
917 699

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Lisanr

559 271 8
-150 648
408 623
0
-2 049

281 9

-24 107 11
382 748
30 000
-10 887
-299
401 562
401 562
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Timbeco Group OU véikeettevétja lilhendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga kasutades soetusmaksumuse printsiipi v.a. juhtudel, kui arvestusp8himétetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Timbeco Group OU ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvara vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud v6i saadud tasu Giglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara otseselt seotud kulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab selle le kontrolli.

Finantsvara oste ja miike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks voi

kaotab omandiGiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ja selle lahendina kajastatakse bilanis kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake ning 3 kuulisi téhtajalisi deposiite.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Ettev6tte arvestusvaluutaks on euro.

Vélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga (EKP)
kursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja -kohustised hinnatakse aruandekuupéeva seisuga timber aruandekuupaeval
kehtinud valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja —kuluna.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevdtjateks loetakse ettevdtet, mille lile emaettevdtjal on valitsevmdju. Tutarettevdtjat loetakse emaettevdtja valitseva moju all

olevaks, kui emaettevdtja omab kas otseselt vdi kaudselt Ule 50% tltarettevotja haalediguslikest aktsiatest v8i osadest vdi on muul

moel vdimeline valitsema tiitarettevotja tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotja soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud hise valitsemise all toimivad arithendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil).Vastavalt ostumeetodile vGetakse omandatud tiitarettevétja varad, kohustised ja tingimuslikud kohustised (s.0. omandatud
netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse

vahe kajastatakse positiivse v8i negatiivse firmavaartusena.

Néuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest.

Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi laeckumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksev8ime kohta.
Ostjatelt laekumata arved, mille maksetahtaeg on Uletatud rohkem kui 180 p&eva vorra, on kantud kuludesse téies ulatuses. Lootusetud
nduded on kantud bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Ettevdte kajastab kinnisvarainvesteeringu objekte igal aruandekuupé&eval nende Giglases vaartuses. Vaartuse muutusest tulenevad
kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei
arvestata amortisatsiooni.

Juhul kui hindamine toimub enne v3i parast aruandekuupéeva, tuleb kinnisvarainvesteeringu kajastamisel bilansis votta

arvesse aruandekuupéeva ja hindamispéeva vahelisel perioodil toimunud stindmusi, mis vdiksid mdjutada objekti

vaartust. Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse maaramisel vietakse arvesse

kinnisvaraobjekti remondi ja hooldusega seotud rahavooge.

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v6i hoone (v8i osa hoonest) voi
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mdlemad), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) eelk8ige renditulu teenimise, vaartuse kasvu voi
mdlemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks toodete vdi teenuste tootmisel, halduseesmarkidel vdi miigiks tavaparase aritegevuse kaigus.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitv8lgu ja muid lUhi- ja pikaajalisi v6lakohustisi.

Finantskohustised vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstud v6i saadud tasu

diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustisega otseselt seotud kulutusi.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I&petatud vdi aegunud.

Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates aruandekuupaevast voi ettevdttel pole tingimusteta
digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupaeva.

Tulud

Kaupade muugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ostjale ning muigitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega

kaasnevad kulutused.

Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdohiselt.

Ettev6tte tulumaks

Vastavalt Eestis kehtivale seadusandlusele ettevotte kasumit ei maksustata, mist6ttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksundudeid ja
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt.

Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véaljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sGltumata
sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal dividendid vélja makstakse.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a) omanikke (emaettevdtja ning emaettevétja le valitsevat méju omavad isikud),

b) tutarettevotja,

c) tegev- ja kérgemat juhtkonda,

d) eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettedtteid,

e) teise samasse konsideerimisgruppi kuuluvad ettevotted (sh. emaettevdtte teised titarettevotted).

Aruandekuupaevajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva
ja aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Aruandekuupéevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 266 266 0 0
Ostjatelt
266 266 0 0
laekumata arved
Nduded seotud
98 505 98 505 0 0 12
osapoolte vastu
Muud nduded 62 940 62 940 0 0
Viitlaekumised 62 940 62 940 0 0
Ettemaksed 1492 1492 0 0
Tulevaste
- 1492 1492 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
163 203 163 203 0 0
ettemaksed
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul le 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 154 154 0 0
Ostjatelt
154 154 0 0
laekumata arved
Nduded seotud
87 785 87 785 0 0 12
osapoolte vastu
Muud nduded 3157 3157 0 0
Viitlaekumised 3157 3157
Ettemaksed 1018 1018 0 0
Muud makstud
1018 1018 0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
92114 92114 0 0

ettemaksed

Lisa 3 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . . . Osaluse maar (%)
o Tutarettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2017 | 31.12.2018
Puitkonstruktsioonide ning
10073371 Timbeco Woodhouse OU Eesti koostatavate palkehitiste 100 100
tootmine, montaaz ja miik
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
TitarettevGtja nimetus 31.12.2017 31.12.2018
Timbeco Woodhouse OU 2236 908 2 236 908

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 2 236 908 2 236 908
perioodi 16pus

Timbeco Group OU (registrikood 14066408) ja Pro-In OU (registrikood 11330261) iihinesid lahtuvalt 08.03.2017 notariaalselt sdImitud lepingule,
mille tulemusena Timbeco Group OU tihendati Pro-In OU-ga ning ihinemise tulemusel jatkas ihendav iihing (Pro-In OU) &rinimega Timbeco
Group OU (vt. Lisa 7).

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016 0
Ostud ja parendused 956 491
Muud muutused 2136 000
31.12.2017 3092 491
Ostud ja parendused 2750
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 171075
Muud muutused -49 195
31.12.2018 3217121
2018 2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 590 248 558 839
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 120 038 150 648

Viide, Lisa 8.

Seisuga 31.12.2018 on kinnisvarainvesteeringud summas 3 217 121 eurot jaotatud jargmistesse gruppidesse:
a) maa summas 602 000 eurot,
b) ehitised (tootmis- ja kontorihooned) 2 615 121 eurot.

Kinnisvarainvesteeringute diglane vaartus seisuga 31.12.2018 on leitud kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit (2 614 992 eurot)

ja vordlushindade meetodit (602 000 eurot). Seisuga 31.12.2018 on diglase vaartuse leidmisel diskonteeritud diskontomaéarast vahemikus 12%
ja kapitalisatsioonimaaradest 10,5 %.

Oiglase vaartuse hindamisel on kasutatud séltumatu eksperdi hinnangut kinnisvarainvesteeringutel vaértusega kokku 3 216 992 eurot.

Seisuga 31.12.2017 on kinnisvarainvesteeringud summas 3 092 491 eurot jaotatud jargmistesse gruppidesse:
a) maa summas 482 000 eurot,
b) ehitised (tootmis- ja kontorihooned) 2 610 491 eurot.

Kinnisvarainvesteeringute diglane vaartus seisuga 31.12.2017 on leitud kasutades

diskonteeritud rahavoogude meetodit ( 1 677 000 eurot) ja vordlushindade meetodit (459 000 eurot). Seisuga 31.12.2017 on iglase
vaartuse leidmisel diskonteeritud diskontoméaarast vahemikus 13,5 % ja kapitalisatsioonimaéradest 11,5 %.

Oiglase vaartuse hindamisel on kasutatud sdltumatu eksperdi hinnangut kinnisvarainvesteeringutel vaértusega kokku 2 136 000 eurot.
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Investeerimislaen
Investeerimislaen

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Investeerimislaen
Investeerimislaen

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2018

212939

324 140

537 079

537 079

31.12.2017

252 865
384917

637 782

88 398

726 180

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

39 926
60 776

100 702

100 702

1-5aasta
jooksul

173013
263 364

436 377

436 377

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

39 926
60 776

100 702

19379

120 081

1-5aasta
jooksul

212939
324 141

537 080

69 019

606 099

tle 5 aasta

o o

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

2,25

2,25

Intressimaar

2,25

2,25

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

Ldpptahtaeg

27.03.2024
04.04.2024

Ldpptahtaeg

27.03.2024

04.04.2024

Kapitalirendi liisinguese tagastati liisinguandjale seoses liisingueseme ostu-mudgilepingu ulesutlemise avalduse alusel 20.02.2018.
Liisinguandja tagastas liisinguvétjale liisingueseme eest tehtud osamaksed.

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvolad

Kohustused seotud
osapoolte ees

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvolad

Kohustused seotud
osapoolte ees

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2018

31.12.2017

7996
1161
11 249
311
311

1967 428

1988 145

314
7781
21

14

2026 940

2 035 056

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
7 996 0 0
1161 0 0
11 249 0 0
311 0 0
311 0 0
1613572 175 000 178 856
1634 289 175 000 178 856

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
314 0 0
7781 0 0
21 0 0
14 0 0
7 0 0
283 084 875 000 868 856
291 200 875 000 868 856

Lisa nr

12

Lisa nr

11

12
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Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Osakapital 262 409 262 409
Osade arv (tk) 1 1

Ettevotte osakapitali suurendati fondiemissiooni teel 658 227 euro vorra, mille

tulemusel osakapitali uus suurus on 2 262 409 eurot. Fondiemissiooni aluseks on bilanss seisuga
31.12.2016, milles aazio kontol on summa 639 117 eurot ja reservkapitali kontol 19 111 eurot.
Osakapitali vahendamise otsuse jargi vahendati 31.07.2017 Timbeco Group OU osakapitali 2 000
000 euro vorra. Uus osakapitali suurus on 262 409 eurot.

Eelmiste perioodide jaotamata kasum summas 2 136 000 eurot on tekkinud ettevGtete Timbeco
Group OU (registrikood 14066408) ja Pro-In OU (registrikood 11330261) Gihinemisel.

Ettevdtte Pro-In OU nimi muudetud ettevétte nimeks Timbeco Group OU.

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2018 moodustas summas 3 221 690 eurot,
seisuga 31. detsember 2017 moodustas kasum summas 2 537 562 eurot. Dividendide
véaljamaksmisel omanikule alates 1. jaanuarist 2019 kaasneb sellega tulumaksukulu 20/80
netodividendina véljamakstavalt summalt. Seisuga 1. jaanuar 2018 kehtis ka tulumaksumaar
20/80 netodividendina valjamakstavalt summalt. Aruandekuupéeva seisuga

eksisteerinud jaotamata kasumist on omanikule véimalik maksimaalselt netodividendidena
vélja maksta 2 577 352 eurot ning dividendide véaljamaksmisega kaasneks

dividendide tulumaksukulu summas 644 338 eurot. Seisuga 31. detsember 2017

oleks netodividendidena vdimalik olnud vélja maksta 2 030 050 eurot, millega oleks
kaasnenud tulumaksukulu summas 507 512 eurot.

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 590 248 559 271
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 590 248 559 271
Kokku mutgitulu 590 248 559 271
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu 590 248 558 839 4
Muu miugitulu 0 432
Kokku mudgitulu 590 248 559 271
Lisa 9 Muud éaritulud
(eurodes)
2018 2017
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 562 220 0
Muud 62 940 281
Kokku muud &ritulud 625 160 281

12
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Majandusaasta muud &ritulud summas 62 940 eurot on ndue ettevdtte Stokker AS vastu. Noue on seotud lepingueseme ostu-mudigilepingu

Ulesutlemise avaldusega, mille p6hjal lepingueseme mittevastavusega lepingus kokkulepitule tekkisid ettevéttel Timbeco Group OU taiendavad
lisakulud.

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

2018 2017
Palgakulu 8 204 0
Sotsiaalmaksud 2773 0
Kokku t66jdukulud 10977 0
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1 0

Keskmine toétajate arv téotamise liikide kaupa:
V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 1 0

arvatud fuusilisest isikust ettevotja

Alates 01.08.2018 osutab ettevdttele teenust vdladigusliku lepingu alusel Uiks tdotaja.

Timbeco Group OU ei kasutanud 2017. aastal palgatéojdudu.

Lisa 11 Muud arikulud

(eurodes)

2018 2017
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
-391 145 0
muutusest
Trahvid, viivised ja hivitised -6 -7 527
Muud -69 -16 580
Kokku muud arikulud -391 220 -24 107
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2018 31.12.2017
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Tutarettevotjad 42 997 0 38 955 108 084
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 55 507 1967 428 48 830 1918 856
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
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Timbeco Group OU 2018. a. majandusaasta aruanne

2018 Antud laenude Alusvaluuta Ldpptahtaeg
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 13 000 EUR 28.02.2018
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2017 Antud laenud Antud laenude Alusvaluuta Ldpptahtaeg
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 30 000 17 000 EUR 28.02.2018
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Ostud ja milgid

2018 2017

Ostud Mutgid Ostud Mutgid
Tutarettevotjad 32164 416 274 888 030 363878
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 186 216 239 203 084
vdi olulise mdju all olevad
ettevdtjad

Majandusaastal ega ka eelneval aastal ei ole tehtud seotud osapoolte vastu olevatele nduetele allahindlusi.

Ettevdtte ostud seotud osapooltelt aastal 2018 on p&hivara soetus summas 28 002 eurot ja muud edasimuiidavad kulud summas 4 162 eurot.
Muigid seotud osapooltele on renditulu summas 588 090 ning muud edasimiiidavad teenused (t66jourent, elektrienergia tarbimine) summas
10 633 eurot ja edasimiiiidavad kaubad summas 3 767 eurot.

Kohustus seotud osapoolte ees kokku on summas 1 967 428 eurot, millest 213 572 eurot moodustab dividendivdlg ainuosaniku ees.
Ulejaanud 1 753 856 eurot on seotud osakapitali vdhendusega, mis kompenseeritakse jargnevatel perioodidel osanikule

rahaliste véljamaksetega summas 353 856 eurot. Ulejadnud kohustus seotud osapoolte ees 1,4 min eurot konventeeritakse jargneval
majandusaastal vabatahtlikku osakapitali reservi (1 min eurot) ja jaotamata kasumiks (400 tuhat eurot).

Eelmisel majandusaastal ettevotte ostud seotud osapooltelt on kinnisvarainvesteeringud ja nendega seotud parendused summas 888 269 eurot.
Muiigid seotud osapooltele on renditulu summas 558 264 eurot ning muud edasimiudavad kaubad ja teenused summas 8 698 eurot.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2019

Timbeco Group OU (registrikood: 11330261) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SIIM LEISALU Juhatuse liige 30.07.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Timbeco Group OU osanikule
Vastupidine arvamus

Oleme auditeerinud Timbeco Group OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2018 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval 18ppenud
aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvotet.

Meie arvates, tulenevalt meie aruande osas ,Vastupidise arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu méarkimisvaarsusest, ei kajasta kaasnev raamatupidamise aastaaruanne diglaselt ettevotte
finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuupaeval I16ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Vastupidise arvamuse alus

Timbeco Group OU ei ole konsolideerinud 31.12.2018 I16ppenud majandusaastal tiitarettevétjate finantsaruandeid. Investeeringud titarettevétjatesse on kajastatud soetusmaksumuse
meetodil. Vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile oleks tiitarettevétjad pidanud olema konsolideeritud, kuna Timbeco Group OU-I on nende ile kontroll. Juhul kui tiitarettevotjate
finantsaruanded oleks konsolideeritud, oleksid kaasnevate finantsaruannete mitmed elemendid olnud oluliselt mdjutatud. Konsolideerimata jatmise mdjud finantsaruannetele ei ole
kindlaks méaéaratud.

Viisime auditi l&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
.Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest s6ltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie vastupidisele arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdimab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise
aastaaruandest voi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Nagu allpool kirjeldatud, oleme teinud jarelduse,
et muus informatsioonis esineb selline oluline véarkajastamine.

Nagu kirjeldatud eespool osas ,Vastupidise arvamuse alus”, ei ole Timbeco Group OU konsolideerinud 31.12.2018 I16ppenud majandusaastal titarettevétjate finantsaruandeid.
Vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile oleks tiitarettevdtjad pidanud olema konsolideeritud, kuna Timbeco Group OU-I on nende iile kontroll. Oleme teinud jarelduse, et muu
informatsioon on samal pdhjusel oluliselt vaarkajastatud.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab
vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vGi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse |dpetada
voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pShjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui
voib pdhjendatult eeldada, et need vbivad Uksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v0i veast tuleneva olulise vaérkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vaib tdéhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevétte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta

- hindame kasutatud arvestuspdhimotete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste vai tingimuste suhtes, mis véivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused péhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused v6i tingimused
voivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse Siglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Glesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaéarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaéarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kersti Soodla

Vandeaudiitori number 406

Audiitorteenuse OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 73
Rotermanni tn 18/1, Tallinn, Harju maakond, 10111
30.07.2019
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2018
2303991
917 699
3221690

3221690



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 590248 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
. . 262409 EUR
Urmas Leisalu 35911150231 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5019707

E-posti aadress urmas@timbeco.ee

Pd&hitegevusala

Jah



