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Osailhing Ehitusmees 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ehitusmees OU p6hitegevuseks on ehitusmaterjalide ja tooriistade maiik.

Pdhilised pusikliendigrupid on Saaremaa siseturul tegutsevad ehitusfirmad ja eraisikud.

2018. a. toimus Saaremaa ehitusturul langus, méarkimisvaarselt vahenes ehituste maht.

Ehitusmees OU miiligitulu oli 2018.a. 1 847 tuhat eurot, suurenemine vorreldes eelmise perioodiga 33,4% ehk 462 tuhat eurot.
Ehitusmees OU kasum 2018. aastal oli 61 610 eurot.

OU Ehitusmees on jaanud truuks pdhimdttele arendada ettevatet omavahendite arvelt.

OU Ehitusmees lahiaastate arengustrateegia on tugevdada ettevétte turuosa Saaremaa ehitusturul, tagada tellijate rahulolu ning taita
usaldusvaarselt ja tapselt koostodpartneritega s6Imitud lepingulisi kohustusi.

OU Ehitusmees on jatkuvalt maksejéuline, piisavate varadega ja kindlal turupositsioonil tegutsev tegus ettevdte, kes on kinnitanud oma
konkurentsivéimet, jatkusuutlikkust ja sotsiaalset stabiilsust ka majandusliku surutise oludes.

2018 2017
Mudgitulu 1846 985 1384 342
Arikasum 61 824 7744
Arikasumi marginal (%) 3,3% 0,6%
Puhaskasum 61610 7 464
Puhasrentaablus (%) 3,3% 0,5%
Kéibevara 872534 780 922
Lihiajalised kohustused 225761 212 992
Varad 1128124 1053 739
Omakapital 902 363 840 753
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 3,9 3,7
ROA (%) 5,5% 0,7%
ROE (%) 6,8% 0,9%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Arikasumi marginal(%) = arikasum / miiigitulu * 100

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mudgitulu * 100

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja = kéibevara / lihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 31353 13971 2
Noéuded ja ettemaksed 468 048 444 497 3
Varud 373133 322 454 4
Kokku kaibevarad 872534 780 922
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 225153 235559 6
Materiaalsed p&hivarad 30437 37 262 7
Kokku pdhivarad 255 590 272 821
Kokku varad 1128124 1053743
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 11 500
Vdlad ja ettemaksed 225761 201 490 8
Kokku lihiajalised kohustised 225761 212990
Kokku kohustised 225761 212 990
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 122 710 122 710 10
Kohustuslik reservkapital 12 445 12 445
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 705 598 698 134
Aruandeaasta kasum (kahjum) 61610 7 464
Kokku omakapital 902 363 840 753
Kokku kohustised ja omakapital 1128124 1053743
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu 1846 985 1384 342 11
Muud éritulud 20082 9361
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 604 851 -1 165 589 12
Mitmesugused tegevuskulud -88 371 -96 128 13
T66j6ukulud -103 707 -115 919 14
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -6 828 -6 826 7
Muud arikulud -1 486 -1492
Arikasum (kahjum) 61824 7 749
Intressikulud -214 -285
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 61610 7464
Aruandeaasta kasum (kahjum) 61610 7 464
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Ehitusmees OU 2018.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standarditega.
Eesti finantsaruandluse standardite pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtudes tGenaoliselt laekuvatest summadest. Iga konkreetse kliendi arveid hinnatakse eraldi,
lahtudes teadaolevast informatsioonist kliendi maksuvéime kohta. Nduded on bilansis alla hinnatud tdenéoliselt laekuva summani

ning allahindlus on kajastatud bilansireal “EbatGenaoliselt laekuvad arved”. Aruandeperioodil laekunud, eelnevalt kuludesse kantud néuded
on kajastatud ebatdendaoliste nduete summa korrigeerimisena ja kulu vdhendusena aruandeperioodi kasumiaruandes.

Lootusetud nduded on bilansist vélja kantud.

Varud

Varud voetakse arvele soetusmaksumuses. Veokulud lisatakse varude maksumusele siis, kui need on lisatud kaubaarvetele.

Varude arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud kajastatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse allahindluse perioodil miiidud toodangu (kaupade, teenuste) kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud Saare maakonnas asuv kinnistu, mida ettevéte hoiab turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei
kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering on arvel tema soetusmaksumuses.

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid samuti soetusmaksumuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivarana voetakse arvele varad, mille kasulik t6diga on Ule Uhe aasta ja soetusmaksumus Ule 1 278 eurot.
Varad maksumusega alla 1 278 euro ja kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta kantakse kuludesse nende soetamise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale pShivara objektile eraldi séltuvalt

selle kasulikust tdoeast.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p&hivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pShivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Péhivarade arvelevdtmise alampiir 1 278 eurot

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Hooned ja rajatised 20 aastat
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Masinad ja seadmed 5-10 aastat
Muu inventar, tdoriistad 5 aastat
Rendid

Renditehingut kajastatakse kapitalirendina, kui kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule ning
renditava vara omandidigus laheb rendiperioodi I8pus Ule rentnikule.
Kdik ulejaanud renditehingud on kajastatud kasutusrendina.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvolad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on taidetud jargnevalt loetletud tingimused:
- olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud ole miujalt ostjale;

- tulu midgitehingust saab usaldusvaéarselt moota;

- tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline;

- tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit méaéaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,

sOltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v3i millal dividendid vélja makstakse. Bilansipdeva seisuga

véljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu
maéarale.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooli seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist m&ju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on juhatus ja olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist
mdju ettevdtte arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute léahisugulased ja nende poolt kontrollitavad

vOi nende olulise mgju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Sularaha kassas 2513 628
Arvelduskontod 28 840 13343
Kokku raha 31 353 13971
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2018
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata
arved
Kokku nduded ja
ettemaksed
31.12.2017

Nduded ostjate vastu

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Muugiks ostetud kaubad

Kokku varud

12 kuu jooksul

468 048

468 048

468 048

468 048

468 048

468 048

12 kuu jooksul

444 497

444 497

444 497

444 497

31.12.2018
373133
373133

31.12.2017

2018. a. majandusaasta aruanne

Juhatuse hinnangul on varud kajastatud mitte k8rgemalt nende vdimalikust netorealiseerimismaksumusest.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2018
Maksuvdlg

656

682

4533

196

312

6 379

31.12.2017
Maksuvdlg

5634

1227

4623

213

336

12 033
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa
31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus
Muugid
31.12.2018
Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringute miuk mutgihinnas

235559
0
235559

235 559
0
235559

-10 406

225153

0
225153

Kokku

2018
25000

235559
0
235559

235 559
0
235559

-10 406

225153

0
225153

2017

2018. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

62 117
-27 972

34 145

-3108

62 117

-31 080

31037

-3 108

62 117
-34 188
27 929

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2018

31.12.2017

Masinad ja
seadmed

132 759
-122 814
9945

-3720

132 759

-126 534

6 225

-3720

132 759
-130 251
2508

2018. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Muud
materiaalsed
pdhivarad
9924 204 800
-9924 -160 710
0 44 090
-6 828
0 194 876
0 -157 614
0 37 262
-6 828
3
5357 200 233
-5 357 -169 796
0 30 437

208 512
9742
6379
1128
1128

225761

180 083
9374
12 033
201 490

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

208 512
9742
6379
1128
1128

225761

180 083
9374
12 033
201 490

Lisa nr

Lisa nr

10
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Lisa 9 Volad to6ovotjatele

(eurodes)

Todotasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vélad toovotjatele

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Soome
Mok Euroopa Liidu riikidele, muud
MulUk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Tulud kaupade muugist
Tulud teenuste miugist

Kokku muugitulu

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud kaubad
Transpordikulud
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

31.12.2018
6282
3460
9742

31.12.2018
122 710
4

2018

1829 507
12 997
4481
1846 985
1846 985

1790714
56 271
1846 985

2018
1586 059
18 547
245
1604 851

31.12.2017
6127
3247
9374

31.12.2017
122 710
4

2017

1370701
13641

0

1384 342
1384 342

1362547
21795
1384 342

2017
1151 392
13 985
212
1165 589

2018. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent
Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Kutus
Mitmesugused birookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Transpordivahendite remont ja hooldus
Kasutusrendikulu
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 14 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 15 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Néuded

2018
31 205
18714

2479

3301
12934

396
624

5205

3040
29187
88 371

2018
77 561
26 146

103 707
11

11

31.12.2018

4441

Kohustised

10 096

2018. a. majandusaasta aruanne

2017
31 205
17 459

2110
3042
12 307
323
168
13782
2989
30 202
96 128

2017
86 670
29 249

115919
12

12

31.12.2017

Néuded Kohustised

50 24 294

12
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2018 Antud Antud Saadud Saadud Intressimaar = Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenud laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Lemet OU 7 000 -7 000
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad
Juriidiline isik 10 000 21 500 0% EUR 2019
2017 Saadud laenud  Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
laenude
tagasimaksed
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevGtjad
Juriidiline isik 21500 10 000 0% EUR 2018
Ostud ja migid
2018 2017
Ostud Mutgid Ostud Mutgid
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 52 612 47 255 58 969 84 311

vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

13
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kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IGOR LEEMET Juhatuse liige 17.07.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Ehitusmees OU osanikele

Oleme ile vaadanud Ehitusmees OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.detsember 2018,kasumiaruannet ja
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud
raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 13.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest,et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 ISRE (Eesti) 2400 (muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme
saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud
kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400 ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t6ovatt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jarelparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analudtiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus l&biviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Ehitusmees OU finantsseisundit seisuga 31.12.2018.a. ning sellel kuupaeval I8ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Audiitorettevdtja nimel allkirjastava vandeaudiitori nimi:Ulle Laid
Vandeaudiitori number: 613

Audiitorettevétja nimi: Audiitorbiiroo Laid UU

Audiitorettevdtja tegevusloa number: 262

Audiitorettevdtja asukoha aadress: Lossi 4a, Kuressaare
Vandeaudiitori aruande kuupaev: 17.07.2019



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalihing Ehitusmees (registrikood: 10690218) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ULLE LAID Vandeaudiitor 17.07.2019



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 705 598
Aruandeaasta kasum (kahjum) 61610
Kokku 767 208
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 705 598
Aruandeaasta kasum (kahjum) 61610

Kokku 767 208



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muude ehitusmaterjalide ja —tarvete jaemuik

Muude tarbeesemete ja kodutarvete parandus

Osanikud
Nimi / &rinimi
Ene Méannik
Erle Leemet

Igor Leemet

Valdo Leemet

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

48512160020

48104100038

36908060036

37902270038

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

+372 4521021

+372 4521029

igor@ehitusmees.ee

www.ehitusmees.ee

Mudgitulu

EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

47529 1790714 96.95%

95291 56271 3.05%

Osaluse suurus ja
valuuta

12271 EUR
(Lihtomand)

12271 EUR
(Lihtomand)

85897 EUR
(Lihtomand)

12271 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



