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Tegevusaruanne

Muratsi Maja OU pdhitegevusaladeks on kinnisvara arendamine ja -vahendamine. Méarkimist vaarivamad siindmused nimetatud majandusaastal
kahjuks puuduvad. Kinnistu muuke ei toimunud. Osauhingule kuulub Saaremaal, Kaarma vallas, Muratsi kiilas 28 kinnistut.

Seoses vahepealse kinnisvaraturu jahenemisega oleme peatanud aktiivse kommunikatsioonitrasside véljaehitamise. Jatkame kruntide
turustamisega.

2018.a. OU Muratsi Maja téotajaid ei olnud. Juhatuse liikmed tasu ei saanud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 711 385 711 385 2
Kokku pdhivarad 711 385 711 385
Kokku varad 711 385 711 385
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 13992 12 844 3
Vélad ja ettemaksed 86 052 43 056 4
Kokku luhiajalised kohustised 100 044 55 900
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 429 898 429 898 3
Kokku pikaajalised kohustised 429 898 429 898
Kokku kohustised 529 942 485 798
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2800 2800 6
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 222 787 266 954
Aruandeaasta kasum (kahjum) -44 144 -44 167
Kokku omakapital 181 443 225 587
Kokku kohustised ja omakapital 711 385 711 385
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -475 -475 7
Brutokasum (-kahjum) -475 -475
Uldhalduskulud -144 -144 8
Arikasum (kahjum) -619 -619
Intressitulud 276 208
Intressikulud -43 801 -43 756
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -44 144 -44 167
Aruandeaasta kasum (kahjum) -44 144 -44 167
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Muratsi Maja raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti

finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke. Rahavoogude
aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavoogusid
kajastatakse otsemeetodil.

Pangakontodel olevate (eur) rahaliste vahendite Gihiseks kasutamiseks on asutatud kontsernikontod, mille moodustavad Holostovi
Kinnisvarahaldus AS kontserni kuuluvate ettevGtete ning mitmete kontserni mittekuuluvate ettevGtete pangakontodel olevad rahalised vahendid.
Kontsernikontode haldaja on Holostovi Kinnisvarahaldus AS, kelle poolt kehtestatud limiitide piires saavad kontsernikonto osapooled

kasutada arvelduskrediiti kontsernikontolt, juhul kui seal on olemas vabad vahendid. Sellest tulenevalt saab iga osapool kasutada

oma arvelduskonto vahendeid ainult siis, kui kontsernikonto jaék seda vdimaldab. Kontsernikonto liikmete bilanssides kajastatakse

raha arvelduskontol néudena konto haldaja vastu. Kontsernikonto krediidi kasutamist aga kohustusena konto haldaja ees.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,
mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodess ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside
alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdenéosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Samuti

loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikka aega ja millel on mitmeid vdimalikke

kasutamiseesmarke. Kinnisvarainvesteering vetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega
otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks
ostutehing tdené&oliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases véartuses, mis baseerub iga-aastasel eksperdi
poolt maéaratud turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjetel “ Kahjum kinnisvara iimberhindlusest’/
Kasum kinnisvara umberhindlusest”.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille Siglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata, on kajastatud analoogiliselt

materiaalse pdhivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud allahindlused vaartuse langusest).

Finantskohustised
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Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt.

Seotud osapooled

OU Muratsi Maja aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* omanikke (emaettevdte ning emaettevotte omanikud);

« ttar- ja sidusettevdtteid;

« teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevétte teised tltarettevotted);
« tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016 711 385
31.12.2017 711 385
31.12.2018 711 385
2018 2017
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -475 -475
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Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Muud pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Muud laenukohustised
Kontserni arveldukrediit

Muud laenukohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Muud pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Muud laenukohustised
Kontserni arveldukrediit

Muud laenukohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2018

429 898

429 898

13992

13992

443 890

31.12.2017

429 898

429 898

12 844

12 844

442 742

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

13992

13992

13992

1-5 aasta
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

12 844

12 844

12 844

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa

Kokku

Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Muud vodlad

Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Muud vélad

Intressivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2018

31.12.2017

1-5aasta

jooksul

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta
tle 5 aasta
429 898 10% EUR
429 898
6% EUR
429 898
Intressimaar  Alusvaluuta
tle 5 aasta
429 898 10% EUR
429 898
6% EUR
429 898
31.12.2018 31.12.2017
711 385
711 385
12 kuu jooksul
86 052
86 052
86 052
12 kuu jooksul
43 056
43 056
43 056

Ldpptahtaeg

2020

2019

Ldpptahtaeg

2019

2018

86 052
86 052
86 052

43 056
43 056
43 056
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Lisa 5 Muud vdlad
(eurodes)

31.12.2018
Intressivélad

Kokku muud vélad

31.12.2017
Intressivélad

Kokku muud vélad

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2018
2 800
4

86 052

86 052

43 056

43 056

2018. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2017

2 800
4

Lisa 7 Muludud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Riiklikud ja kohalikud maksud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 8 Uldhalduskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud

Kokku tldhalduskulud

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

2018
-475

-475

2018
-144

-144

2017
-475

-475

2017
-144

-144

Holostovi Kinnisvarahaldus AS

Eesti Vabariik

Holostovi Kinnisvarahaldus AS

Eesti Vabariik

86 052
86 052

43 056
43 056
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31.12.2018 31.12.2017
Kohustised Kohustised
Emaettevotja 529 942 485 798

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.07.2019

osaiihing Muratsi Maja (registrikood: 10892927) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTJAN LEEDO Juhatuse liige 16.07.2019



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2018
222787
-44 144
178 643



Osanikud
Nimi / &rinimi

aktsiaselts
Holostovi
Kinnisvarahaldus

VTM Projekt OU

Kristjan Leedo

VjatSeslav Leedo

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

10131720

12697822

37409170020

35205210019

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Kuressaare linn,
Saare maakond,
Eesti

Kuressaare linn,
Saare maakond,
Eesti

+372 5041376

+372 5052612

maret@lihtnelaen.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

745 EUR
(Lihtomand)

186 EUR
(Lihtomand)

931 EUR
(Lihtomand)

938 EUR
(Lihtomand)



