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Tegevusaruanne

OU MOISAARENDUS peamiseks tegevusalaks on kinnisvara rent ja arendus. OU Méisaarenduses ei olnud 2018.a. palgalisel t66l iihtegi
inimest. On suudetud hoida firma muinsusvaartusega kinnisvara.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Varad
Kéaibevarad
Raha 8165 30222
Noéuded ja ettemaksed 5747 7 100
Kokku kéaibevarad 13912 37322
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad 8598 15161
Kokku pdhivarad 8598 15161
Kokku varad 22510 52 483
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 757 757
Védlad ja ettemaksed 511 5177
Kokku luhiajalised kohustised 1268 5934
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 17 646 22 646
Kokku pikaajalised kohustised 17 646 22 646
Kokku kohustised 18914 28 580
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 21091 -312
Aruandeaasta kasum (kahjum) -20 307 21403
Kokku omakapital 3596 23903
Kokku kohustised ja omakapital 22510 52 483
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
1562
-7 604
-7 703
-6 563
-20 308

-20 307
-20 307

2017
35 691
-7 306
-1944
-5038
21403

21403
21403

2018. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Maisaarendus vastab vaikeettevétja definitsioonile (nagu on defineeritud raamatupidamise seaduse paragrahvis 3).

Vastavalt raamatupidamise seadusele vdivad vaikeettevitjad koostada tdismahus raamatupidamise aastaaruande asemel

lihendatud aastaaruande. Lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtudes miinimumndudest, et vaikeettevdtja l[ihendatud
aastaaruanne koosneb bilansist, kasumiaruandest ja juhendi RTJ 15 "Lisades avalikustav informatsioon" paragrahvis 62 satestatud

lisadest. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel lahtub véikeettevdtja Eesti finantsaruandluse standardist.Eesti finantsaruandluse
standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse néuete kogum,
mille pShinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega.

Raamatupidamisarvestuses ja aruannetes kasutatakse jatkuvalt samu arvestuspdhimétteid, aruandlusviise ja aruandeskeeme. Kasumiaruanne
on koostatud léahtudes skeemist nr.1.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse meetodist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi néudeid.

Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitv6lgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi v6lakohustisi.

Finantsvara ja —kohustised v@etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi —kohustise eest makstud voi
saadud tasu Biglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki finantsvara vdi —kohustisega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustised kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab kolmandale
osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis,
kui see on rahuldatud, I8petatud vdi aegunud.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu, viitlaekumisi ja muid lthi-ja pikaajalisi ndudeid (sh.laenundudeid, deposiite) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas.Juhul kui selliseid
tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate
maksete nitdisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pdhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel vdi halduseesmarkidel ja mida ettevéte
kavatseb kasutada pikema perioodi jooksul kui tks aasta.

Materiaalse pdhivara kapitaliseerimise alampiir on 600 eurot (ilma kaibemaksuta), vélja arvatud maa, mis vetakse soetusmaksumuses arvele
olenemata maksumusest. Vaiksema soetusmaksumusega objektide ostuhind kajastatakse uldjuhul perioodikuluna ja selliste varade

lle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Rekonstrueerimisvaljaminekute lisamisel hinnatakse vara jarelejaanud kasulikku eluiga ja vajadusel

reguleeritakse pdhivara kulumi normi.

Pdhivara kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest

tulenevad allahindlused. Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kulumi norm mééaratakse igale pdhivara objektile eraldi,
sbltuvalt selle hinnangulisest kasulikust elueast. Kui pdhivara koosneb erineva hinnangulise kasuliku elueaga komponentidest, mille
soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata, voetakse komponendid eraldi arvele.

Maad, mille vaartus aja jooksul ei vahene, ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on

need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
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eraldiseisvana ning maarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta p&hivara
vOi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I8ppvaartus uletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil
vara |6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pShivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pShivara objektil vahetatakse vélja méni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus

objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha.

Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kui immateriaalse vara kasulikku eluiga ei
ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata, eeldatakse, et kasulik eluiga on 5 aastat.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 600

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Transpordivahendid 2,5-5a

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitvGlad ning muud lihi-ja pikaajalised v6lakohustised) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud

soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.

K@ik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitvlad ning muud luhi-ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud

soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressiméaéara meetodit.

Tulud

Tulusid kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuse, vottes arvesse k&iki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade muugist
kajastatakse siis, kui k6ik omandiga seotud riskid on Ule lainud miujalt ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaéarselt maaratav
ja tehingust saadav tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuste muligist kajastatakse teenuse osutamise jarel vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul,

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressiméara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel

juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Juhul, kui teatud kuluga seotud tulud ei ole otseselt
identifitseeritavad, kasutatakse kulude kajastamiseks ligikaudseid meetodeid. Naiteks materiaalse pdhivara objekti soetamisega seotud
kulutused kajastatakse kuluna objekti kasuliku eluea jooksul (amortisatsioonikuluna). Kulutused, mis tden&oliselt ei genereeri tulusid,
kajastatakse kuluna nende toimumise hetkel.

Kulukirjel “Kaubad, toore, materjal ja teenused” naidatakse otseselt pohitegevuse eesmargil ostetud kaupade, toorme, materjalide ja teenuste
kulud.

Mitmesugused tegevuskulud on administratiivsetel ja muudel pdhitegevusega seotud eesmarkidel ostetud teenuste ja abimaterjalide kulu
(naiteks pisiremontide- heakorra-ja muude teenuste kulu, burookulud, kindlustus, panga teenustasud jne.)

Muud ebaregulaarselt tekkivad kulud, sh. kahjum materiaalse p&hivara muugist, makstud trahvid ja viivised, k.a. maksutrahvid ja -intressid.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolte néideteks on :

(a) Tutarettevotted;

(b) Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus
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avaldada olulist m6ju ettevdtte arilistele otsustele;
(c) Punktis (b) kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul vib eeldada olulise m&ju olemasolu; naiteks
elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kéibemaks 79 0 0 5007
Ettemaksukonto jaak 2423 3829

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2502 3829 5007
Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad
(eurodes)

Kokku
Maa Masinad ja
seadmed

31.12.2016

Soetusmaksumus 2429 14 337 16 766

Akumuleeritud kulum 0 -3740 -3740

Jaakmaksumus 2429 10 597 13 026

Ostud ja parendused 7173 7173

Amortisatsioonikulu 0 -5038 -5038

31.12.2017

Soetusmaksumus 2429 17 770 20 199

Akumuleeritud kulum 0 -5 038 -5038

Jaakmaksumus 2429 12732 15161

Amortisatsioonikulu 0 -6 563 -6 563

31.12.2018

Soetusmaksumus 2429 12 732 15161

Akumuleeritud kulum 0 -6 563 -6 563

Jaadkmaksumus 2429 6 169 8598
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Lisa 4 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara arendus
Transporditeenus

Kokku mudgitulu

Lisa 6 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2018 31.12.2017
2 556 2 556

1 1

2018 2017

1562 35691

1562 35691

1562 35691

1562 35691

1562 35691

31.12.2018 31.12.2017

Kohustised Kohustised

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

2018

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Laen

2017

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Laen

18 403 23403

Antud laenude
tagasimaksed

5000

Antud laenud

8500

2018. a. majandusaasta aruanne
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Ostud ja miagid

2018 2017
Ostud Muigid Ostud Muigid
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 2454 1562 0 8141
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

10
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2018
21091

-20 307
784



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 1562 100.00%

Osanikud

Isikukood / .

o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta
slinniaeg
) 40000 EEK

Toomas Orumaa 36608042762 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5040291

E-posti aadress toomas53@hotmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



