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Tegevusaruanne

Osauhingu Arras Real Estate pohitegevuseks on Tallinnas, Veerme 23 asuvate pindade haldamine, Gurnikega suhtlus, vabadele pindadele
rentnike otsimine. Veerme 23 on kinnistu kogupindalaga 19208 m?, millest suletud netopinda on 7376 m?. Aasta keskmiselt on ca 85%
netopindadest kaetud rentnikega.

Suuremad rentnikud on Arras Construction Furniture OU ( 3021 m?) ja Sissy Calculations OU (934 m?). Rendiperioodid on erinevad: pikaajalised
rentnikud on pindadel tegutsenud 6 aastat, tahtajalised tlrnikud alates kahest kuust.

Muud erinevad vélja renditud sisepinnad on suurusega 90-335 m2. Vélja on renditud ka osapindasid, s.t. mbtteline ala, suuremast pinnast.
Ouealasid on vélja renditud 2155 m?

Reaalse tegevuse algusest 1.marts 2018 kuni 31. detsembrini 2018 on ettevfte esitanud rendiarveid 198 423 EUR eest.

Kasum majandustegevusest oli 2018.aastal 88 266 eurot.

Kéibevara 2018.aasta I6puks oli 482 485 eurot ning pShivara 1 570 138 eurot.

EttevGtte omakapital suurenes ja oli majandusaasta I16pus 1 958 377 eurot.

Ettevotte lUhiajalised kohustused moodustasid 2018.aasta I6pus 14,3 % kaibevarast.

Taisto0ajaga tootajate arv on 1 ja seda ei kavatseta suurendada. T66j6ukulud sellelt olid 26 334 eurot.

Suuremate téode ning parenduste hulka kuulus aasta jooksul: asfaldiparandus, turvalisuse tagamine territooriumil ja rendiboksides.
Taienduskoolitus ei tehtud.

Ettevdte kavatseb 2019.aastal jatkata t66d burooruumides Veerme 23, 5.hoones.

Ettevdte peab oluliseks Giirnike rahulolu tagamist, lepingute usaldusvaarsust ja tapset taitmist.

OU Arras Real Estate on jatkuvalt maksejéuline, piisavate varadega ja kindlatel turupositsioonidel tegutsev tegus ettevéte, kes on kinnitanud
oma konkurentsivimet, jatkusuutlikkust ja sotsiaalset stabiilsust ka majandusliku surutise oludes.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 10.10.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 198 871 0
Noéuded ja ettemaksed 241 161 0 2
Varud 42 453 0
Kokku kaibevarad 482 485 0
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed 118 270 0 2
Kinnisvarainvesteeringud 1534748 0 3
Materiaalsed p&hivarad 35390 0
Kokku pdhivarad 1688 408 0
Kokku varad 2170893 0
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 44 925 0 4
Volad ja ettemaksed 24 166 0 5
Kokku luhiajalised kohustised 69 091 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 143 425 0 4
Kokku pikaajalised kohustised 143 425 0
Kokku kohustised 212 516 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Sissemaksmata osakapital 0 -2 500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1867611 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 88 266 0
Kokku omakapital 1958 377 0
Kokku kohustised ja omakapital 2170893 0



Arras Real Estate OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
10.10.2017 - Lisanr
31.12.2018
Muugitulu 198 423 6
Kaubad, toore, materjal ja teenused -29 425
Mitmesugused tegevuskulud -9 244
T66j6ukulud -26 334 7
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -44 364
Muud &rikulud -17
Arikasum (kahjum) 89 039
Intressitulud 2495
Intressikulud -3 268
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 88 266
Aruandeaasta kasum (kahjum) 88 266
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse péhimétetele. Eesti finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti

Vabariigi Raamatupidamise seadusega, mida tapsustavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Vastavalt Raamatupidamise seaduse (edaspidi RPS) § 3 punktile 15 on Arras Real Estate OU "vaikeettevétja" ning on vastavalt RPS § 15 Ig 2
koostanud vaikeettevotja raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb bilansist, kasumiaruandest ning lisadest.

Kasumiaruanne on esitatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Majandusaasta algas 10.10.2017 ja I6ppes 31.12.2018.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades ja téhtajalisi hoiuseid
tahtajaga kuni 6 kuud.

Néuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata summad on bilansis l&htuvalt tdené&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi
laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Varud

Varude soetusmaksumuse arvestuspShimotted
Varude hindamisel kasutatakse FIFO-meetodit. Kaupade soetusmaksumus kujuneb otsesest ostuhinnast.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud tehingutasusid.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pdhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel vdi halduseesmarkidel pikema

perioodi jooksul kui iks aasta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tttu voib selle kasulik eluiga
erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning maaratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.
Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara v6i
p&hivaragrupi kasulikku eluiga.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised 20-50
Masinad ja seadmed 5-10
Muu materiaalne pdhivara 3-10
Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lihi- ja pikaajalisi vBlakohustisi. Finantskohustised vBetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest saadud tasu diglane vaartus. Finantskohustised kajastatakse bilansis
6
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korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud dle ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt mddta ning tehingust saadava tasu laekumine on téenaoline.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

- emaettevote;

- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted;

- osailihingu tegevdirektor ja juhatus, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist mdju ettevétte arilistele otsustele.
Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v&i nende olulise mdju all olevad
ettevdtted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 3343 3343 0
Ostjatelt
3343 3343 0
laekumata arved
Nduded seotud
228 883 228 883 0
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. . 4771 4771 0
ja tagasinduded
Muud nduded 122 434 4164 118 270
Laenunduded 117 642 3537 114 105
Intressinduded 4792 627 4165
Kokku nduded ja
359431 241 161 118 270

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
10.10.2017
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 0 0
Amortisatsioonikulu 0 -109 615
Lisandumised &ritihenduste
Kaudu 109 938 1534 425
31.12.2018
Soetusmaksumus 109 938 1534 425
Akumuleeritud kulum 0 -109 615
Jadkmaksumus 109 938 1424810
10.10.2017 -
31.12.2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 198 423
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 29 425

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

2018. a. majandusaasta aruanne

-109 615

1644 363

1644 363
-109 615
1534748

31.12.2018 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Pikaajalised laenud
Pangalaen 188 350 44 925 143 425 31.01.2023
Pikaajalised laenud

188 350 44 925 143 425
kokku
Laenukohustised kokku 188 350 44 925 143 425
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 7 682 7 682
Vélad toovotjatele 1760 1760
Maksuvdlad 1166 1166
Muud vdlad 13 558 13 558
Kokku vélad ja ettemaksed 24 166 24 166
Lisa 6 Muugitulu
(eurodes)
10.10.2017 - 10.10.2017 -
31.12.2018 10.10.2017
Mugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 198 423 0
MuUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 198 423 0
Kokku mudgitulu 198 423 0
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Enda vGi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 198 423 0
Kokku mudgitulu 198 423 0
Lisa 7 T66j0ukulud
(eurodes)
10.10.2017 - 10.10.2017 -
31.12.2018 10.10.2017
Palgakulu 19 800 0
Sotsiaalmaksud 6534 0
Kokku t66jdukulud 26 334 0
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 0

Lisa 8 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus Ehitusmetall OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
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31.12.2018 10.10.2017
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevdtja 0 0 0
Sidusettevotjad 228 882 803 0 0

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 28 500 0 0 0
ning nende valitseva voi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

10.10.2017 - 31.12.2018 Antud laenud

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Seotud osapooled 28 500

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Seotud osapooled 75 000

Ostud ja muagid

10.10.2017 - 31.12.2018 10.10.2017 - 10.10.2017
Ostud Muigid Ostud Muigid

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 795 99 194 0 0
ettevotjad
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

43 047 12 917 0 0

valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

10.10.2017 - 10.10.2017 -
31.12.2018 10.10.2017
Arvestatud tasu 19 800 0
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 02.07.2019

Arras Real Estate OU (registrikood: 14349367) 10.10.2017 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ANDRUS ARRAS Juhatuse liige 08.07.2019

ANDRES VIIDIK Juhatuse liige 09.07.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

31.12.2018
1867 611
88 266
1955 877

25000
25000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
Muraste kiila,
2500 EUR

Ehitusmetall OU 11516391 Harku vald, Harju

Lihtomand
maakond, Eesti ( )

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5154434

E-posti aadress andrus.arras@arrascf.eu

Mudgitulu
(EUR)

198423

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



