MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2018

aruandeaasta I6pp: 31.12.2018

arinimi: Osalhing Bradex Invest

registrikood: 10988030

tanava/talu nimi, Liimitn 8
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10621

telefon: +372 5014506

e-posti aadress: jyri@meediagrupi.ee



Osailhing Bradex Invest 2018. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

Lisa 3 Muud nduded

© © 0o o o o A b W

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

=
o

Lisa 5 Laenukohustised

=
o

Lisa 6 Vélad ja ettemaksed

[y
[N

Lisa 7 Mlugitulu

=
[N

Lisa 8 Todjoukulud

[y
[N

Lisa 9 Seotud osapooled

=
w

Aruande allkirjad



Osalihing Bradex Invest

Tegevusaruanne

2018. a. majandusaasta aruanne

Bradex Invest OU tegeleb kinnisvaratehingute, kinnisvara haldamise ja arendusega.

Aritihingu arengut iseloomustavad olulisemad niitajad:

2018
Muaugitulu 100 732
Aruandeaasta puhaskasum 48 937
Osakapital 2 556
Bilansimaht 643 729

2018.aastal suurenes kaive 75 264 eurot ja kasum 8 279 eurot.

2017

25 468

40 658

2556

1146 123

Jargnevatel perioodidel plaanitakse suurendada kéivet ja kasumit ning leida uusi kliente.

Finantssuhtarvud

Arvutamisemetoodika 2018
Kéibe kasv (midgitulu2018-mudgitulu2017/

mudgitulu2017 2,96
Kasumi kasv (kasum 2018-kasum2017)/kasum2017 0,20

2017

0,06
1,56
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

10 329
26 706
37 035

606 694
606 694
643 729

119 801
20 690
140 491

140 491

2 556
256
451 489
48 937
503 238
643 729

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

7 009
532 420 2
539 429

606 694 4
606 694
1146 123

589 801 5
102 021 6
691 822
691 822

2 556
256

410 831
40 658
454 301
1146123
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
100 732
-49 057

-634

-2
51039
11525

-13 627
48 937

48 937

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Lisanr

25 468
-2192
-9901
-19

13 356
76 808
-49 506
40 658
40 658
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt. Eesti finantsaruandluse standard
vastab IFRS standarditele, kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava,

mille p6hinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Eelnenud aruandeperioodil kasutatud arvestusp8himétteid, hindamisaluseid v8i meetodeid kaesoleva raamatupidamise
aastaaruande koostamisel ei ole muudetud.

Lahtutud on Raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna nduetest, mis on kohustuslikud aastaaruannetele.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes véikeettevotjale kohaldatud lihendatud aastaaruande pdhimotete alusel.

OU Bradex Invest kasutab kasumiaruande koostamisel Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.

Raha

Rahana kajastatakse kassas olevat sularaha ja nGudmiseni hoiuseid pankades.

Raha ekvivalentideks loetakse luhiajalisi kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on v8imalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning
millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk (nt lihiajalised deposiidid ja osalused sellistes rahaturufondides, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele).

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vetakse aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid tehingu toimumise péeval.

Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused bilansipdeval hinnatakse imber eurodesse Euroopa Keskpanga

valuutakursside alusel, mis kehtisid bilansipédeval. Samadel p6himdtetel hinnatakse Umber ka diglases véartuses kajastatavad mittemonetaarsed
finantsvarad ja —kohustused. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu v8i kuluna.

Finantsinvesteeringud

Nii lthi- kui ka pikaajalised investeeringud aktsiatesse (vélja arvatus osalused sidus- ja tltarettevotjates, mida kajastatakse konsolideerimise
vOi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse bilansis enamasti Umberhinnatuna bilansipéeval kehtinud Giglasele vaartusele.

Erandina kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil need aktsiad, mille diglast vaartust ei saa usaldusvaarselt hinnata.

Aktsia diglase vaartuse leidmisel kasutatakse jargmisi meetodeid:

- borsil noteeritud aktsiate imberhindamise aluseks voetakse aktsia sulgemishind bilansipaeval;

- borsil mittenoteeritud aktsiatele, mille emitendi kohta on olemas pikaajaline ning usaldusvaarne finantsinfo, tuletatakse Giglane vaartus
arirahanduses kasutatava dividendide diskonteerimise meetodi alusel.

Vélakirjad

Pikaajalised investeeringud volakirjadesse kajastatakse bilansis imberhinnatuna diglasele vaartusele, mis kehtis bilansipéeval.

Erandina kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil need vdlakirjad, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata vGi
mida hoitakse nende kustutustahtpéevani.

Borsil noteeritud volakirja diglase vaartuse aluseks vdetakse selle sulgemishind bilansipaeval.

Borsil noteerimata ning kustutustahtpéevani hoitavaid vdlakirju kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Nende vdlakirjade
kohta tehakse perioodiliselt vaartuse teste. Kui ilmneb, et vblakirja kaetav vaartus on langenud alla bilansilise maksumuse, hinnatakse vélakirjad
alla nende kaetavale vaartusele.

Nduded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lahtudes laekumise tdendosusest. Nouet
iga konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevéime kohta. Nduded hinnatakse bilansis alla
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Osailhing Bradex Invest 2018. a. majandusaasta aruanne

tdenaoliselt lackuva summani ning allahindlus kajastatakse bilansi kirjel Ebatéenaoliselt laekuvad summad.

Allahindluse summa kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruande kirjel: Muud tegevuskulud.

Aruandeperioodil laekunud, eelnevalt kuludesse kantud nduded kajastatakse ebatGenéoliste nduete summa korrigeerimisena ja

kulu véhendusena aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Kaiki muid ndudeid (laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiigi eesmargil omandatud néudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalised nduded kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse need algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu
sisemise intressimaéra meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud nduded kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vbetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud otsestest
veokuludest. Varude arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i neto realiseerimisvaartus. Varude allahindlusi nende

neto realiseerimisvaartusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Juhul, kui varem allahinnatud varude neto realiseerimisvaartus

hilisematel perioodidel taas tduseb, tiihistatakse varasem allahindlus

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse arvele soetusmaksumuses koos soetamisega seotud kuludega. Edasisel kajastamisel lahtutakse diglase
vaartuse meetodist , mille kohaselt hinnatakse igal bilansipaeval kinnisvarainvesteering imber selle diglases vaartuses.
Umberhindlusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastadakse kasumiaruandes kirjetel Muud &rikulud v&i Muud &ritulud.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pd&hivarad on varad, mille kasulik eluiga on Ule Uhe aasta ja maksumus alates 650 eurost. Varad, mille kasulik eluiga on (le Gihe aasta,
kuid mille soetusmaksumus on alla 639 euro, kantakse kasutusele votmise hetkel taielikult kulusse.
Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari tle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ja maaratakse iga komponendi amortisatsiooninorm lahtuvalt
selle kasulikust elueast.

Amortisatsiooni arvestamise meetodid
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit ning amortisatsiooni maérad jagunevad gruppide Iikes.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 650

Rendid

Renditehingut kasitatakse kapitalirendina, kui kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad (le rentnikule. Uldjuhul
kajastatakse kapitalirendina kdik lep- renditava vara omandibigus laheb rendiperioodi I16pul Ule rentnikule;

- rentnikul on optsioon osta renditavat vara oluliselt madalama hinnaga selle diglasest vaartusest ning on kindel, et rentnik seda kasutab;
- lepinguperiood katab Ule 75% renditava vara majanduslikust elueast;

- rendi joustumise hetkel on rendimaksete miinimumsumma nuldisvaartus tle 90% renditava vara diglasest vaartusest;

- renditud vara on nii spetsiifiline, et vaid rentnik saab seda ilma modifikatsioonideta kasutada.

Ulejaanud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

ingud, kus on taidetud vahemalt Uiks jargnevatest tingimustest:

Rentide kajastamine, kui aritihing on rentnik

Kapitalirendi tingimuste kohaselt renditud pdhivara kajastatakse rendi jdustumise hetkel bilansis p&hivara ja kohustusena vara diglase vaartuse
summas voi rendimaksete miinimumsumma nuddisvaartuses, olenevalt sellest, kumb on madalam. Rendileandjale makstavad

renditasud jagunevad pdhiosa tagasimakseteks ja finantskuluks. Finantskulu jaotub kogu rendiperioodile. Kapitalirendi tingimuste

kohaselt renditavat pGhivara amortiseeritakse samade pohimétete alusel nagu muud sama tiitpi soetatud vara. Kui rendiperioodi Idppedes
tagastatakse vara rendileandjale, siis amortiseeritakse vara lahtudes rendiperioodi pikkusest vdi vara kasulikust elueast, olenevalt sellest, kumb
on lihem.

Finantskohustised
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Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, laenud ning muud luhi- ja pikaajalised vdlakohustused) vBetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaértusega, mistottu
luhiajalised finantskohustused kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste kohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamine toimub sisemise intressiméaara meetodil.

Tulud

Tulu toodete milligist kajastatakse siis, kui on taidetud koik jargnevad tingimused:

- olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud midjalt ostjale

- miujal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub kontroll kauba v&i toote Ule
- tulu miugitehingust saab usaldusvaarselt médta

- tehingust saadav tasu laekumine on tdené&oline

- tehinguga seotud kulutusi on véimalik usaldusvéaarselt hinnata.

Vara kasutada andmisest saadav tulu intresside, litsentsitasude ja dividendidena kajastatakse siis, kui tulu laekumine on téené&oline ja
tulu suurust on vdimalik usaldusvéérselt hinnata.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule v6i olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.

Aritihing késitleb seotud osapooltena:

- sidusettevotjad,;

- tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist
mdju &ritihingu arilistele otsustele;

- eelmises IBikes kirjeldatud isikute l&ahedased perelikmed ja nendega seotud &ritihingud

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 5184 5184
Ostjatelt lackumata
5184 5184
arved
Muud nduded 11522 11522
Intressinduded 11522 11 522
Ettemaksed 10 000 10 000
Tulevaste perioodide
10 000 10 000
kulud
Kokku nduded ja
26 706 26 706
ettemaksed
31.12.2017 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 2271 2271
Ostjatelt lackumata
2271 2271
arved
Muud nduded 530 149 530 149
Laenunduded 517 667 517 667
Intressinduded 12 482 12 482
Kokku nduded ja
532 420 532 420

ettemaksed
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Lisa 3 Muud nduded

(eurodes)

31.12.2018 12 kuu jooksul Intressimaar
Intressinduded 11 522 11522
Intressindue 1 10133 10133
Intressinbue 2 1389 1389
Kokku muud
néuded 11 522 11 522
31.12.2017 12 kuu jooksul Intressimaar
Laenunduded 517 667 517 667
Ndue nr.1 447 000 447 000 2,5%
Ndue nr.2 70 667 70 667 2,5%
Intressinduded 12 482 12 482
Intressindue nr.1 11175 11175
Intressindue nr. 2 1307 1307
Kokku muud
néuded 530 149 530 149
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2016 606 694
31.12.2017 606 694
31.12.2018 606 694
2018 2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 24732 25 468
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 9017 9 064

Alusvaluuta

Alusvaluuta

EURO
EURO

2018. a. majandusaasta aruanne

Ldpptahtaeg

Lépptahtaeg

30.12.2018

30.12.2018

30.12.2018
30.12.2018
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen 1 119 801 119 801
Luhiajalised laenud
Kokku 119 801 119 801
Laenukohustised kokku 119 801 119 801
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen nr.1 579 801 579 801
Laen. nr.2 10 000 10 000
Luhiajalised laenud
Kokku 589 801 589 801
Laenukohustised kokku 589 801 589 801
Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2018
Vélad tarnijatele 933
Muud vbdlad 18 739
Intressivolad 13 627
Muud viitvdlad 5112
Saadud ettemaksed 1018
Muud saadud ettemaksed 1018
Kokku vélad ja ettemaksed 20 690
31.12.2017
Volad tarnijatele 612
Muud vélad 101 409
Intressivolad 14 495
Muud viitvélad 86 914
Kokku vélad ja ettemaksed 102 021

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

2,5%

Intressimaar

2,5%

0,0%

Alusvaluuta = LOpptéhtaeg

EURO 30.12.2019

Alusvaluuta = Lopptéhtaeg

EURO 30.12.2018

EURO 30.12.2018

12 kuu jooksul

933
18 739
13 627

5112
1018
1018
20690

12 kuu jooksul

612
101 409
14 495
86 914
102 021
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

2018 2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 100 732 25 468
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 100 732 25 468
Kokku muugitulu 100 732 25 468

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda kinnisvara ttrile andmine 24732 25 468
Enda kinnisvara muik 76 000 0

Kokku mudgitulu 100 732 25 468

Lisa 8 T66j0ukulud
(eurodes)

2018 aastal tasu makstud ei ole.

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2018 31.12.2017
Néuded Kohustised Néuded Kohustised
Emaettevdtja 0 133 428

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 21522 5112 530 149 691 210
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

2018 Antud laenude Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
tagasimaksed

Emaettevdtja

Meediagrupi OU 460 000 2,5% EURO 30.12.2019

Laennr. 2
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2017 Antud laenud Saadud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad
Laen nr.1 32 000 2,5% EURO 30.12.2018
Laennr. 2 30 000 0,0% Euro 30.12.2016

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale tasu makstud ei ole.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 08.07.2019

Osauhing Bradex Invest (registrikood: 10988030) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JURI LAMESOO Juhatuse liige 08.07.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
451 489
48 937
500 426

500 426

500 426

31.12.2018
451 489
48 937
500 426

500 426

500 426



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Juri Lamesoo 35709270324 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5014506

E-posti aadress jyri@meediagrupi.ee

EMTAK kood

68101
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

76000 75.45%

24732 24.55%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



