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Solar Invest Osailihing 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus.

Solar Invest OU on investeerimist teostav ettevdte, tegevusala on enda vai renditud kinnisvara tirileandmine ja kaitus (EMTAK 68201)
2007. aastal alustati Rakverre ostetud ruumide otse Ulrimisega.

Tulud, kulud ja kasum

2018. Saadi renditulu 44,9 tuh. eurot, aasta I6ppes kokkuvdttes aga 159 t. eurose kahumiga.

T66joud.

2018.a. tootas ettevottes kaks tdotajat, kellele arvestati tootasuks 15,7 t. eurot.

Ettevdtte finantseerimine.

EttevGtte omakapital kahanes 159,04 t. eurot ning moodustas aruandeaasta |8puks 2671 t. eurot. Sissemakseid ega véljamakseid omakapitalist
ei tehtud.

Dividendide 2018 ei makstud.
2019 aasta plaanid.

2019.aasta peamiseks eesmargiks on olemasolevate investeeringute arendamine ja uute kasumlike investeerimisobjektide leidmine ja Gdritulu ja
mudgitulu teenimine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

253 460
72 944
0

326 404

16 000
417 923
2 287 480
2721403
3047 807

20 651
151 152
171 803

204 441
204 441
376 244

3834
383
2826 390
-159 044
2671563
3047 807

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

434 777 2
47 609 3
92 545 4

574 931

16 000 6
200 672

2539 975 8
2756 647
3331578

21423 10
144 770 11
166 193

334777 10
334777
500 970

3834 12
383
2848 153
-21762
2 830 608
3331578
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
196 749
-201 636
-4 887
-151 855
14 957
-6 678
-148 463
914

-11 495
-159 044

-159 044

2017
56 329
-54 418
1911
-87 656
39 589
-6 777
-52 933
39373
-8 202
-21762

-21762

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

13

14
16



Solar Invest Osailihing 2018. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Solar Invest OU 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimodtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Solar Invest OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.
Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i —kohustuse eest makstud voi
saadud tasu Biglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vGi ta annab

kolmandale osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna vGi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vdi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipéeval tema diglases vaartuses, kasutades ettevéttevaliste professionaalsete hindajate abi.
Oiglase vaartuse maaramisel on lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miiiija véiks saada avatud turul objekti
mulmisel vdi ostja selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid vdi kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.
Materiaalse pdhivara imberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe p&hivara diglase vaartuse ja bilansilise
jagkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel

muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaéartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 1000 eurot ja mille kasulik eluiga on
Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega v6i lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks ning nende

Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale.

Kui p&hivara objekti valmistamine véltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lilitatakse laenukasutuse kulutused

objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara

valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tttu voib selle kasulik eluiga
erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning méaarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.
Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse le, kui on iimnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara vGi
pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mgju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I6ppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil
vara |dppvéaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.
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Kui materiaalse p6hivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse p&hivara objektil vahetatakse vélja méni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus

objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha.

Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mutgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaéarselt modota.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Kokku raha 253 460 434 777
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 62 528 62 528
Ostjatelt laekumata
62 528 62 528
arved
Maksude ettemaksed ja
o 10 416 10 416
tagasinduded
Kokku nduded ja
72 944 72 944
ettemaksed
31.12.2017 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 4783 4783
Ostjatelt lackumata
4783 4783
arved
Maksude ettemaksed ja
- 38032 38032
tagasinduded
Ettemaksed 4794 4794
Tulevaste perioodide
4794 4794
kulud
Kokku nduded ja
47 609 47 609

ettemaksed
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Lisa 4 Varud

(eurodes)

31.12.2018
Muugiks ostetud kaubad 0
Kokku varud 0
Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)
31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 27 927
Kaibemaks 10 416
Uksikisiku tulumaks 57
Sotsiaalmaks 439
Kohustuslik kogumispension 27
Toéo6tuskindlustusmaksed 32
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 10 416 28 482

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
92 545
92 545
31.12.2017
Ettemaks Maksuvélg
27991
38 032

170

513

25

30

38 032 28729

Lisa 6 Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse

(eurodes)

31.12.2018
Sidusettevotjate aktsiad ja osad 16 000
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 16 000

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2018

Sidusettevdtja

L Asukohamaa
registrikood

Sidusettevdtja nimetus

OU Tsevat Eesti Kinnisvara

31.12.2017
16 000
16 000

Osaluse maar (%)

Pdhitegevusala

31.12.2017 31.12.2018

33.33 33.33
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Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2016
Soetusmaksumus 2199 404 637 601 2 837 005
Akumuleeritud kulum -326 764 -326 764
Jadkmaksumus 2199 404 310837 2510241
Amortisatsioonikulu 38 055 38 055
Umberliigitamised -8321 -8321
31.12.2017
Soetusmaksumus 2191083 605 530 2796 613
Akumuleeritud kulum -256 638 -256 638
Jadkmaksumus 2191083 348 892 2539975
Ostud ja parendused 1925 322175 324 100
Muugid -428 365 -323 649 -752 014
Amortisatsioonikulu 175 419 175419
31.12.2018
Soetusmaksumus 1764 643 604 056 2 368 699
Akumuleeritud kulum -81 219 -81219
Jadkmaksumus 1764 643 522 837 2287 480
2018 2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 44 923 56 329
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -38 249 -54 418
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2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja
Transpordi- SEEREe
vahendid
31.12.2016
Soetusmaksumus 12 500 12 500 12 500
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jaakmaksumus 12 500 12 500 12 500
Amortisatsioonikulu 0 0 0
Umberliigitamised -12 500 -12 500 -12 500
Umberliigitamised ettemaksetest -12 500 -12 500 -12 500
31.12.2017
Soetusmaksumus 0 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jaadkmaksumus 0 0 0
Lisa 10 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 225092 20 651 204 441
Pikaajalised laenud
225092 20 651 204 441
kokku
Laenukohustised
225092 20 651 204 441
kokku
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 356 200 21423 334 777
Pikaajalised laenud
356 200 21423 334 777
kokku
Laenukohustised
356 200 21423 334777

kokku

10
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Lisa 11 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Dividendivdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2017
Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Dividendivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Miiuk Euroopa Liidu riikidele
Muik Euroopa Liidu riikidele, muud
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda kinnisvara tGurileandmine ja kaitus
Muu muuk

Kokku mudgitulu

9255
1226
28 482
111878
111 709
169
311
311
151152

3126
1206
28729
111 709
111 709
144 770

31.12.2018
3834
1

2018

196 749
196 749
196 749

44 923
151 826
196 749

2018. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2017
3834
1

2017

56 329

56 329

56 329

56 329

56 329

9 255
1226
28 482
111878
111 709
169
311
311
151152

3126
1206
28729
111 709
111 709
144 770

Lisa nr

Lisa nr

11



Solar Invest Osailihing 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Muud aritulud

(eurodes)
2018 2017
Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist 14 957 39 589
Kokku muud éaritulud 14 957 39 589
Lisa 15 T66joukulud
(eurodes)
2018 2017
Palgakulu 15679 14735
Sotsiaalmaksud 5174 4862
Kokku t66jéukulud 20 853 19 597
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2 2
Lisa 16 Muud arikulud
(eurodes)
2018 2017
Maamaks 5975 6312
Muud 703 465
Kokku muud arikulud 6678 6 777
Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
31.12.2018 31.12.2017
Néuded Nduded
Sidusettevétjad 123 972 123 972
2017 Antud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad
Andrus Mollits 51 455 6% EUR 31.12.2018
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2018 2017
Arvestatud tasu 15679 14735

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.06.2019

Solar Invest Osaiihing (registrikood: 11053689) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PEETER MOLLITS Juhatuse liige 02.07.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Solar Invest Osallhing osanikele

Oleme Ule vaadanud Solar Invest Osauihing raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2018, nimetatud kuupé&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades diglaselt Solar Invest Osailhing finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuup&eval Idppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

limar Talli

Vandeaudiitori number 443

TPMM Nordic OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 70
Tulika tn 19, Tallinn, Harju maakond, 10613
02.07.2019



Audiitorite digitaalallkirjad

Solar Invest Osauhing (registrikood: 11053689) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ILMAR TALLI Vandeaudiitor 02.07.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2018
2826 390
-159 044

2 667 346



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Sdiduautode ja vaikebusside (tdismassiga alla 3,5 t) muik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Peeter Mollits 36708145225

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5014655

E-posti aadress solar@solarinvest.ee

EMTAK kood

68201
45111

Osaluse suurus ja
valuuta

3834 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

44923 22.83% Jah

150000 76.24% Ei



