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Teg evusaruanne

2018. a tegelet elamu haldamise ja remonditéodega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2018

42 826
90 458
133 284
133 284

17 335

17 335

67 744
67 744
85079

5548
39 258
3399
48 205
133 284

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017

43 032
103 935
146 967
146 967

16 223
55
16 278

85 883
85 883

102 161

5548
34 831
4 427
44 806
146 967
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Muud finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2018

35317
4483
39 800

-16 255
-7 084
-13 067
-36 406
3394

3399

2018. a. majandusaasta aruanne

2017

29 240
3940
33180

-11 022

-4 531
-13 204
-28 757

4423

4427
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest

Kokku rahavood p6&hitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2018

3394
13 477
1112

-55

17933

-18 139
-18 139
-206
43 032
-206
42 826

2018. a. majandusaasta aruanne

2017

4423
16 227
405

-485

20574

-17 731
-17 731
2843
40 189
2843
43 032
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2016
Aruandeaasta tulem
31.12.2017
Aruandeaasta tulem

31.12.2018

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

5548

5548

5548

Akumuleeritud tulem

34 831
4427
39 258
3399
42 657

2018. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

40 379
4 427
44 806
3399
48 205
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusp&himétted

KU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Finantsvarad

Uhistul on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nduded liikmete vastu ja muud nduded, ning lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.
Finantsvarade oste ja milike kajastatakse tehingupéeval (s.t paeval, mil Ghistu v6tab endale kohustuse (naiteks sdlmib lepingu) teatud
finantsvara ostuks v8i muugiks) / vaartuspaeval (s.t paeval, mil Gihistu saab ostetud finantsvara omanikuks v6i kaotab omandiGiguse mutdud
finantsvara Ule).

Raha ja ekvivalendid, nduded liikmetele ja muud néuded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja

arvatud edasimuigi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit), kuni
3-kuulisi téhtajalisi deposiite Arvelduskrediiti (selle esinemisel) kajastatakse bilansis lthiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

Noéuetena liikmete vastu kajastatakse histu tavaparase majandustegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid liikmete vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete

esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nGuete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste n6uete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga likme kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jddnud nduete osas. Ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude

nlldisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressiméaara meetodit. Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete
allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui néue loetakse
lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist véalja. Varem alla hinnatud ebatdenéaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenaoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vBetakse nad algselt arvele saadud tasu 8iglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméaéara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.
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Annetused ja toetused

Saadud annetuste ja toetuste (sh sihtotstarbeliste laekumiste) arvestusel lahtutakse jargmistest pohimotetest:

mitte-sihtotstarbelisi annetusi ja toetuseid kajastatakse tuluna hetkel, mil nende laekumine on praktiliselt kindel (vottes vajadusel arvesse
perioodi, mille eest need on tasutud);

sihtotstarbelisi annetusi ja toetuseid kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks annetused
ja toetused on mdeldud;

ja annetusi ja toetuseid, mis on oma olemuselt sissemaksed pdhikapitali ei kajastata tuluna tulude ja kulude aruandes, vaid

kajastatakse netovara muutusena bilansis ja netovara muutuste aruandes.

Annetust v8i toetust, mis on kill méeldud kasutamiseks teatud kindlas valdkonnas, kuid ei ole otseselt seotud tihegi konkreetse projekti
finantseerimisega (naiteks riigieelarvest saadavad mitte-sihtotstarbelised vahendid), ei loeta sihtotstarbeliseks annetuseks. Selliseid annetusi
ja toetusi kajastatakse tuluna hetkel, mil nende laekumine on praktiliselt kindel.

Teatud annetused ja toetused vBivad oma olemuselt olla sarnased sissemaksetele mittetulundustihingu vdi sihtasutuse p&hikapitali (osa- voi
sihtkapitali), isegi juhul, kui neid ei ole juriidiliselt vastavalt vormistatud. Selliseid annetusi ja toetusi iseloomustab sageli asjaolu, et

nende kasutamisele on satestatud pusivad piirangud (st. neid ei saa kulutada, kuigi enamasti vib investeerida). Selliseid annetusi ja toetusi ei
kajastata tuluna tulude ja kulude aruandes, vaid kajastatakse netovara muutusena bilansis ja netovara muutuste aruandes.

Tulud
Tasud uhingu liikmetelt

Uhingu liikmetelt saadud liikmemaksude ning muude tasude arvestusel lahtutakse jargmistest pdhimotetest:

likme- ja sisseastumismakse ning muid mitte-sihtotstarbelisi tasusid Ghingu liikmetelt (naiteks likmetelt kogutavad hooldustasud ja

tasud Uldkulude katteks), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud;

sihtotstarbelisi tasusid Uhingu liikmetelt (néiteks likmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse lahtudes

sihtfinantseerimise arvestuse p&himatetest (s.o. kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks
likmetasud on mdeldud).

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulud, mille kompenseerimiseks sihtfinantseerimine on mdeldud.
Sihtfinantseerimine, mida saadakse eelmistel perioodidel tekkinud kulude eest v&i millega ei kaasne taiendavaid tulevikku suunatud tingimusi,
kajastatakse tuluna perioodis, millal sihtfinantseerimine aset leidis. Sihtfinantseerimist ei kajastata tuluna enne, kui eksisteerib piisav kindlus,
et ettevOte vastab sihtfinantseerimisega seotud tingimustele ja sihtfinantseerimine laekub. Sihtfinantseerimisega kaasnevaid v8imalikke
kohustusi kajastatakse aruandes eraldiste vdi tingimuslike kohustustena.

Tegevuskulude sihtfinantseerimisel kajastatakse tulu sihtfinantseerimisest proportsionaalselt sellega seonduvate kuludega. Tulemiaruandes
kajastatakse kompenseeritavat kulu ja saadud toetust mdlemaid eraldi. Sihtfinantseerimisega seonduvad tulud ja kulud kajastatakse
tulemiaruandes kirjetel eraldi kirjetel “Sihtfinantseerimise tulu/kulu”

Teenuste ja maksete (sh. laenude) vahendamisel ei kajastata makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid

neid kajastatakse vastavalt ndude ja kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu
vOi tekkinud netokulu.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle miujalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdend&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse juhatuse liikmeid.

Aruanne on koostatud andmete p&hjal, mis aruande esitamise ajaks on raamatupidamisele esitatud.



Tallinn, Pae tn 57 korteritihistu 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Kokku raha 42 826 43 032
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 16 644 16 644
Ostjatelt lackumata
16 644 16 644
arved
Nduded seotud osapoolte
6 070 6 070
vastu
Muud nduded 67 744 67 744
Laenunduded 67 744 67 744
Kokku nduded ja
90 458 90 458
ettemaksed
31.12.2017 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 18 052 18 052
Ostjatelt laekumata
18 052 18 052
arved
Maksude ettemaksed ja 0
tagasinduded
Muud nduded 85 883 85 883
Laenunduded 85 883 85 883
Kokku nduded ja
103 935 103 935

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Uksikisiku tulumaks 0 75 0 126
Sotsiaalmaks 0 275 0 292
Kohustuslik kogumispension 0 0 0 4
Tootuskindlustusmaksed 0 9 0 12
Ettemaksukonto jaak 0 0

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 359 434

10
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2018 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Pikaajalised laenud
Pangalaen 3698 3698
Pangalaen 43 808 43 808
Pangalaen 20 238 20 238
Pikaajalised laenud

67 744 67 744
kokku
Laenukohustised

67 744 67 744
kokku

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Pikaajalised laenud
Pangalaen 4623 4623
Pangalaen 57 145 57 145
Pangalaen 24 115 24 115
Pikaajalised laenud

85 883 85 883
kokku
Laenukohustised

85 883 85 883

kokku

Lisa 6 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 16 965 16 965
Maksuvdlad 359 359
Muud vélad 11 11
Muud viitvélad 11 11
Kokku vélad ja ettemaksed 17 335 17 335
31.12.2017 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 15 786 15 786
Maksuvdlad 434 434
Muud vélad 3 3
Muud viitvdlad 3 3
Kokku vdlad ja ettemaksed 16 223 16 223

11
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Lisa 7 VOlad t6ovotjatele

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Muud vdlad t66votjatele 11 3
Kokku vdlad toovotjatele 11 3

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

31.12.2016 Saadud Tagastatud 31.12.2017
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasud 540 28 269 -28 753 56
Kokku sihtfinantseerimine
540 28 269 -28 753 56
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised tasud,
. 540 28 269 -28 753 56
annetused ja toetused
31.12.2017 Saadud Tagastatud 31.12.2018
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasud 56 28 269 -34 395 -6 070
Kokku sihtfinantseerimine
56 28 269 -34 395 -6 070
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised tasud,
56 28 269 -34 395 -6 070

annetused ja toetused

Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2018 2017
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 19 062 18 218
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 14 412 8 760
Remondilaenu intressid 1843 2262
Kokku liikmetelt saadud tasud 35317 29 240

12
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Lisa 10 Muud tulud

(eurodes)

Rendi- ja Gdritulu
Talumistasu

Kokku muud tulud

2018
4 448

35
4483

2018. a. majandusaasta aruanne

2017
3905
35
3940

Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit66d

Remonditasudest makstav laenuintress

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Hooldus/halduskulud
Kindlustus
Pangateenused
Prigivedu

Elekter

Lift

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale

2018
14 412
1843

16 255

2018
9542
3525

13 067

2017
8 760
2262

11 022

2017
9 649
3 556
13 205

13
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Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

31.12.2018 31.12.2017
Flusilisest isikust likmete arv 108 108
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2018 2017
Arvestatud tasu 4402 4107

14
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
krt. 1 1539 EUR
krt. 2 750 EUR
krt. 3 901 EUR
krt. 4 1586 EUR
krt. 5 1169 EUR
krt. 6 775 EUR
krt. 7 1196 EUR
krt. 8 1297 EUR
krt. 9 1549 EUR
krt. 10 619 EUR
krt. 11 1108 EUR
krt. 12 1323 EUR
krt. 13 1588 EUR
krt. 14 858 EUR
krt. 15 1048 EUR
krt. 16 1424 EUR
krt. 17 1388 EUR
krt. 18 674 EUR
krt. 19 1153 EUR
krt. 20 1277 EUR
krt. 21 1223 EUR
krt. 22 660 EUR
krt. 23 1035 EUR
krt. 24 1272 EUR
krt. 25 1378 EUR
krt. 26 837 EUR
krt. 27 972 EUR
krt. 28 1402 EUR
krt. 29 1332 EUR
krt. 30 667 EUR
krt. 31 959 EUR
krt. 32 1428 EUR
krt. 33 1472 EUR
krt. 34 839 EUR
krt. 35 1063 EUR
krt. 36 1114 EUR
krt. 37 1112 EUR
krt. 38 848 EUR
krt. 39 950 EUR
krt. 40 1755 EUR
krt. 41 1569 EUR
krt. 42 777 EUR

15
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Korteriomand Majandamiskulud
krt. 43 1107 EUR
krt. 44 1681 EUR
krt. 45 1350 EUR
krt. 46 590 EUR
krt. 47 990 EUR
krt. 48 1284 EUR
krt. 49 1419 EUR
krt. 50 646 EUR
krt. 51 972 EUR
krt. 52 1314 EUR
krt. 53 1411 EUR
krt. 54 637 EUR
krt. 55 1093 EUR
krt. 56 1293 EUR
krt. 57 1400 EUR
krt. 58 839 EUR
krt. 59 1144 EUR
krt. 60 1357 EUR
krt. 61 1477 EUR
krt. 62 728 EUR
krt. 63 992 EUR
krt. 64 1245 EUR
krt. 65 1227 EUR
krt. 66 738 EUR
krt. 67 934 EUR
krt. 68 2458 EUR
krt. 69 1238 EUR
krt. 70 816 EUR
krt. 71 1339 EUR
krt. 72 1215 EUR
krt. 73 1831 EUR
krt. 74 931 EUR
krt. 75 986 EUR
krt. 76 1687 EUR
krt. 77 1314 EUR
krt. 78 754 EUR
krt. 79 1107 EUR
krt. 80 1245 EUR
krt. 81 1601 EUR
krt. 82 617 EUR
krt. 83 1030 EUR
krt. 84 1460 EUR
krt. 85 1743 EUR
krt. 86 753 EUR

16
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Korteriomand Majandamiskulud
krt. 87 1195 EUR
krt. 88 1161 EUR
krt. 89 1498 EUR
krt. 90 718 EUR
krt. 91 1073 EUR
krt. 92 1282 EUR
krt. 93 1442 EUR
krt. 94 1121 EUR
krt. 95 989 EUR
krt. 96 1149 EUR
krt. 97 1382 EUR
krt. 98 562 EUR
krt. 99 909 EUR
krt. 100 1149 EUR
krt. 101 1373 EUR
krt. 102 732 EUR
krt. 103 1228 EUR
krt. 104 1357 EUR
krt. 105 1494 EUR
krt. 106 852 EUR
krt. 107 1162 EUR
krt. 108 1150 EUR
Kokku: 124857 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 02.05.2019

Tallinn, Pae tn 57 korterithistu (registrikood: 80156489) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VJIATSESLAV TALUJEV Juhatuse liige 02.05.2019



Sidevahendid
Liik
Telefon
Telefon
Telefon

E-posti aadress

Sisu

+372 6330917
+372 6330893
+372 6330883

kupae57@yahoo.com



