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Unistar haldus OU 2018. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Unistar Haldus OU asutati veebruaris 2017 eesmargiga hallata ,Unistar Arimaja“ . Maja valmis juulis 2008 ning on mdeldud rentimiseks
biiroodele, autoesindustele ( 2 autosalongi) ja remonditéokodadele. 2018 aastal oli rendipindadest kaetud 83% . Ankurrentnikuks on OU Siller
Auto, kes tegeleb autode hoolduse ja remondiga ning automiiigiga ja kelle kasutuses on 2660 ruutmeetrit . Suuremad rentnikud on veel On24,
kes tegeleb interneti mitigiga, Ipse OU, kes tegeleb toiduainete hulgimiiiigiga, Itella Estonia OU, kes pakub iseteeninduslike pakiautomaatide
tugiteenust, Vilmix OU, kes tegeleb pagariparmi jae- ning hulgimiitigiga, Tamrex Ohutuse OU, kes tegeleb t6ériiete, todjalanéude,
isikukaitsevahendite ja muude ohutustootede mudgiga.

Jargmine aasta on kavas avada Volkswagen autode muigi esindus.

Unistar Haldus OU 2018 aasta keskmine to6tajate arv oli 3 - haldusjuht, hooldustdéline ja koristaja . Kulutused to6tasudeks moodustasid 26,8
tuhat eurot.

Unistar Haldus OU juhatus on kahelikmeline.

Juhatuse liikmetele té6tasu 2018 aastal ei makstud.



Unistar haldus OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

3103
13813
16 916

1164 000

0
1164 000
1180916

114 541
17 461
132 002

946 283
946 283
1078 285

5000
500

6 525

90 606
102 631
1180916

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017

2342
6751
9093

1188 000

1364
1189 364
1198 457

111 677
13932
125 609

1060 823
1060 823
1186 432

5000
0

0
7025
12 025

1198 457
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018

265 497
-92 183
-2 098
-26 822
-25 364
119 030
-28 424
90 606
90 606

2018. a. majandusaasta aruanne

23.02.2017 -
31.12.2017

132 446
-62 741
-13 042
-21781
-12 000
22 882
-15 858
7024
7024
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti finantsaruandluse standardist, mille eesmark on anda aruande kasutajale
raamatupidamise seaduses néutud informatsiooni aruande kohustuslase finantsseisundi ja tulemuste kohta.

Kasumiaruande koostamisel on kasutatud EV raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud ettevétte tegevuse jatkuvusest.

Aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja raha ekvivalendid Bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes raha ja raha ekvivalentide kirjel kajastatakse kassas olevat sularaha ja
arvelduskontode jaake.

Nduded ja ettemaksed

Ndudeid kajastatakse bilansis ndudediguse tekkimise momendil ning hinnatakse lahtuvalt téenéoliselt laekuvatest summadest. Liikmetelt ja
ostjatelt laekumata néuded on bilansis hinnatud l&htuvalt tdené&oliselt lackuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga laekumata nduet eraldi.
Muud nduded (viitlaekumised, muud luhi- ja pikaajalised nduded ja ettemaksed) kajastatakse soetusmaksumuses. Ebatdenaoliselt laekuvad
nduded kantakse soltuvalt ebatdenéoliselt lackuva ndude tekkimise pShjustest osaliselt voi téies ulatuses kuludesse. Lootusetud

nduded kantakse bilansist valja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tGenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses [soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum
ja allahindlused véaartuse langusest]

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 500 eurot. [Varad, mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 500 euro, kajastatakse

kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.]

Materiaalne pShivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud)
ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja asukohta. Materiaalset pdhivara
kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse langusest

tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 500

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I6ikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

materiaalne p&hivara 1 aasta

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse

6



Unistar haldus OU 2018. a. majandusaasta aruanne

ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidele jargmised:
- Ehitised ja rajatised 2-5%

- Tootmisseadmed 10-20%

- Muud masinad ja seadmed 10-20%

- Muu inventar ja IT seadmed  20-30%

Maad ei amortiseerita.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvolad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi
Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule tuleb igal majandusaastal reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist [osakapitalist]. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks,
samuti aktsiakapitali [osakapitali] suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid aktsionéridele [osanikele].

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Kulud

Kulude arvestus toimub ettevdttes tekkepdhiselt, 1ahtudes soetusmaksumusest

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole (ile vdi olulist mdju teise osapoole driotsustele, sealhulgas
ema- ja titarettevotjat, teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevdtjaid, ndukogu ja juhatuse likmeid, nende pereliikmeid ja ettevotteid, mille Gle
eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v8i olulist mdju.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017

Kokku raha 3103 2342
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 13785 13785 4
Ostjatelt laekumata
13785 13785 4
arved
Maksude ettemaksed ja
o 28 28 5
tagasinduded
Kokku nduded ja
13813 13 813
ettemaksed
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 6 741 6741 4
Ostjatelt lackumata
6 741 6741 4
arved
Maksude ettemaksed ja
- 10 10 5
tagasinduded
Kokku nduded ja
6 751 6 751

ettemaksed

Lisa 4 Nduded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Ostjatelt laekumata arved 13785 6 741 3
Kokku nduded ostjate vastu 13785 6741

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 2905 2521
Uksikisiku tulumaks 321 365
Sotsiaalmaks 1082 1069
Kohustuslik kogumispension 49 50
Tootuskindlustusmaksed 52 52
Ettemaksukonto jagk 28 10

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 28 4 409 10 4057
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

23.02.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse
tottu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse
tottu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Ehitised

1200 000
0
1200 000

-12 000

1200 000
-12 000
1188 000

-24 000

1200 000
-36 000
1164 000

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kokku

2018. a. majandusaasta aruanne

1200 000
0
1200 000

-12 000

1 200 000
-12 000
1188 000

-24 000

1200 000
-36 000
1164 000

2018 23.02.2017 -
31.12.2017

159 075 60 017
40 045 37133
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta
Pikaajalised laenud
pikaajaline laen 1060 824 114 541 946 283
Pikaajalised laenud
1060 824 114 541 946 283
kokku
Laenukohustised
1060 824 114 541 946 283
kokku
31.12.2017 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta
Pikaajalised laenud
pikaajaline laen 1172500 111 677 1060 823
Pikaajalised laenud
1172500 111 677 1060 823
kokku
Laenukohustised
1172 500 111 677 1060 823

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2018 31.12.2017
Ehitised 1164 000 1188 000
Kokku 1164 000 1188 000
Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul
Vdlad tarnijatele 10734
Volad toovotjatele 2318
Maksuvdlad 4 409
Kokku vélad ja ettemaksed 17 461
31.12.2017 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 7 547
Volad todvotjatele 2328
Maksuvdlad 4 057
Kokku vélad ja ettemaksed 13932

Lisa
nr
7
7
Lisa
nr
7
7
Lisanr
10734 9
2318 10
4 409 5
17 461
Lisa nr
7 547 9
2328 10
4 057 5
13932

10
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Lisa 9 VOlad tarnijatele

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Kokku vélad tarnijatele 10734 7 547
Lisa 10 Volad toovotjatele
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Tootasude kohustis 1442 1446
Puhkusetasude kohustis 876 882
Kokku vdlad toovotjatele 2318 2328
Lisa 11 Osakapital
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Osakapital 5000 5000
Osade arv (tk) 2 2

Lisa 12 T66joukulud

(eurodes)

2018 23.02.2017 -
31.12.2017
Palgakulu 20 058 16 841
Sotsiaalmaksud 6 764 4940
Kokku t66joéukulud 26 822 21781
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 3 3

Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel todtav isik 3 3

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

Ostud ja miagid

11
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2018 23.02.2017 - 31.12.2017
Ostud Muigid Ostud Muigid
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 174 231071 1201638 87 020
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.06.2019

Unistar haldus OU (registrikood: 14210149) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ERVIN JUHT Juhatuse liige 01.07.2019

PRIIT VIIRA Juhatuse liige 02.07.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jéatta kasum jaotamata

31.12.2018
6 525

90 606

97 131



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 265497 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta
slinniaeg
. . . 2500 EUR
Tradeunion OU 10820017 Eesti .
(Lihtomand)
. . . ) 2500 EUR
Edvin Trading OU | 14235592 Eesti

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

(Lihtomand)

Sisu
+372 5179171

info@unistarhaldus.ee

Pd&hitegevusala

Jah



