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Tegevusaruanne

Sammas Holding OU p&hitegevusala on enda kinnisvara tiiirile andmine.

Ettevotte omanduses on korteriomand Uus tn 7, Tallinn. Aruandeaasta miiligitulu oli summas 12 833 eurot
(2017.a. 17 274 eurot). Ettevotte puhaskasum oli 6 834 eurot (2017.a. oli 8 991 eurot).

Ettevottel to6tajad puuduvad, osalihingut juhib Uhe-litkmeline mitte-palgaline juhatus.
2019. aastal jatkub senine tegevus.

Suhtarvud: 2018 2017
Maksevdime Uldine tase = kaibevara / lihiajalised kohustused 1,15 1,34
Varade kaibekordaja = mutgitulu / aasta keskmised koguvarad 0,05 0,06
Pdhivarade kédibekordaja = mulgitulu / aasta keskmised p&hivarad 0,05 0,06
Kéaibevarade kaibekordaja = midgitulu / aasta keskmised kaibevarad 5,87 5,36
Vélakordaja = pika- ja luhiajalised kohustused / koguvarad 0,80 0,82
V&orkapitali ja omakapitali suhe = kohustused / omakapital 3,98 4,79
Avrirentaablus = drikasum / miitigitulu 53,25% 881,20%
Puhasrentaablus = puhaskasum / mutgitulu 53,25% 52,05%
Varade tootlus (ROA) = puhaskasum / aasta keskmised koguvarad 2,66% 3,14%

Omakapitali tulukus (ROE) = puhaskasum / aasta keskmine

. 14,23% 22,42%
omakapital
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 310 2860
Noéuded ja ettemaksed 1022 179
Kokku kéaibevarad 1332 3039
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 255 000 255 000 2
Kokku pdhivarad 255 000 255 000
Kokku varad 256 332 258 039
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 1161 2272
Kokku luhiajalised kohustised 1161 2272
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 203 736 211 166 7
Kokku pikaajalised kohustised 203 736 211 166
Kokku kohustised 204 897 213 438
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 3
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 41 789 32798
Aruandeaasta kasum (kahjum) 6 834 8991
Kokku omakapital 51435 44 601
Kokku kohustised ja omakapital 256 332 258 039
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu 12 833 17 274 4
Muud é&ritulud 0 139 435 5
Kaubad, toore, materjal ja teenused -4 048 -3389
Mitmesugused tegevuskulud -1951 -1 096
Muud arikulud 0 -6
Arikasum (kahjum) 6834 152 218
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 0 -143 227
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 6 834 8991
Aruandeaasta kasum (kahjum) 6 834 8991
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Sammas Holding OU 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ning tegemist on véikeettevétja lihendatud aastaaruandega.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid ja néuded ostjate vastu.

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised néuded), valja arvatud
edasimiiugi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste n6uete korrigeeritud soetusmaksumus on
Gldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid

kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit).

Noéuded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid ja ettemakseid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (so. nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (korteriomand), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses.
Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,
kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused véaéartuse langusest.

Ettevéttel puudusid bilansipéeva seisuga ning ka vérdlusperioodil kinnisvarainvesteeringud, mida kajastatakse soetusmaksumuses.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud lihi- ja pikaajalised vlakohustused) vGetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméaéara meetodit.
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Finantskohustusi liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansipaevast.

Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipéeva,
kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus
bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tottu.

Kohustuslik reservkapital

Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Migitulu
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile mudjalt ostjale, mitgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Maksustamine

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividend valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja

makstakse. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt.

Alates 2019. aastast on v@imalik dividendide véljamaksetele rakendada maksumé&ara 14/86. Seda soodsamat maksuméaéra saab
kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud
20/80 maksuméaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.

Seotud osapooled

Ettevdtte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle Ule olulist mdju omavad isikud);

b. sama omaniku teisi ettevotteid;

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016 167 565
Kasum (kahjum) Giglase
L 87 435
vaartuse muutusest
31.12.2017 255 000
Kasum (kahjum) Giglase 0
vaartuse muutusest
31.12.2018 255 000
2018 2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 10 800 8913
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -4 048 -3 389
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Kinnisvarainvesteeringu all kajastatakse soetatud korterit Tallinna vanalinnas suurusega 68,3 mz2.

Lisa 3 Osakapital

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 2 2

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2018.a. moodustas 48 623 eurot (31.12.2017.a. oli jaotamata kasum 41 789 eurot). Dividendide
véljamaksmisel omanikele kaasneb sellega tulumaksukulu 20/80 netodividendina valjamakstavalt summalt. Seega on bilansipaeva
seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele v6imalik dividendidena vélja maksta 38 898 eurot (31.12.2017.a. 33 431 eurot)

ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 9 725 eurot (31.12.2017.a. 8 358 eurot).

Lisa 4 Muugitulu

(eurodes)

2018 2017
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 12 833 17 274
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 12 833 17 274
Kokku mudgitulu 12 833 17 274
Mudgitulu tegevusalade [dikes
Uiritulu 10 800 8913
Haldusteenuste tulu 2033 1018
Noustamisteenus 0 7343
Kokku mudgitulu 12 833 17 274
Lisa 5 Muud éaritulud
(eurodes)
2018 2017
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 0 87 435
Osanike laenude tuludesse kandmine 0 52 000
Kokku muud aritulud 0 139 435

Lisa 6 T66j0ukulud
(eurodes)

Sammas Holding OU'l puudusid 2018. ja 2017. aastal to6tajad.
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Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2018 31.12.2017
Kohustised Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 104 385 110 815
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. . ) . 99 351 100 351
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
2018 Saadud laenude  Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg

tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Marco Luigi Preatoni 6430 0% EUR téhtajatu

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva voi olulise mdju all olevad

ettevotjad
Fortuna Invest OU 1000 0% EUR téhtajatu
2017 Saadud laenude  Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg

tagasimaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Marco Luigi Preatoni 29 065 0% EUR téhtajatu

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Fortuna Invest OU 31093 0% EUR téhtajatu

Ostud ja muugid
2018 2017

Ostud Ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 864 1062
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2019

OU SAMMAS HOLDING (registrikood: 11359164) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

DORIS STRUS Juhatuse liige 01.07.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
41789

6 834

48 623

48 623

48 623



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 12833 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
TR o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
Osatihing Fortuna . 1278 EUR
10904228 Eesti .
Invest (Lihtomand)
Marco Luigi . 1278 EUR
. 09.05.1966 Itaalia .
Preatoni (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56154114

E-posti aadress doris.strus@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



