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DeltaCom Invest OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Deltacom Invest OU on 2007.a. alates tegelenud kinnisvara haldamisega ja rentimisega Tallinnas, Tartus,Parnus ja Rakveres.
2018.a. lisandus uusi rentnikke.

Loodame 2019.a. kinnitada end tugevamini rendipindade tdriturul.
Juhatuse liikmetele pole ette nahtud soodustusi ja tasusid.
Ettevdte pole valjastanud garantiisid ja votnud potentsiaalseid kohustusi.

Peamised finantssuhtarvud (tuhat eurot)

2017 2018
Mugitulu (tuh.eur) 624 672
Tulu kasv 3,50% 7.7%
Brutokasumi maar 65,71% 55,21%
Puhaskasum (tuh. eur) 412 374
Kasumi kasv 13,80% -10,16%
Puhasrentaablus 66,19% 55,65%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 6,25% 4,49%
ROA 11,60% 9,76%
ROE 14,34% 11,51%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

e Tulu kasv (%) = (miugitulu 2018 — mudgitulu 2017)/ midgitulu 2017 * 100

» Brutokasumiméar (%) = brutokasum/mudgitulu * 100

* Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2018 — puhaskasum 2017)/puhaskasum 2017 * 100
¢ Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/muigitulu * 100

« L0hiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajaised kohustused

* ROA (%) = puhaskasum/varad kokku * 100

* ROE (%) = puhaskasum/omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

853 077
39727
892 804

505 000
2433 165
2938 165
3830 969

141 289
108 456

249 745

333 057
333 057
582 802

3556
256
2870558
373797
3248 167
3830 969

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

753 091
47 572 2
800 663

385 000 2
2 365 400 3
2 750 400
3551063

139 819 4
130532 5
270 351

406 343 4
406 343
676 694

3556
256

2 458 682
411 875
2874 369
3551063
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Muugitulu 671 608 624 407 6
Muud é&ritulud 3124 3560 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused -144 419 -138 919 8
Mitmesugused tegevuskulud -139 054 -62 728 9
T66j6ukulud -19 965 -15 106 10
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 0 -948
Muud arikulud -99 -2
Arikasum (kahjum) 371195 410 264
Intressikulud -6 448 -7 644
Muud finantstulud ja -kulud 9 050 9 255
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 373797 411 875
Aruandeaasta kasum (kahjum) 373797 411 875
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

DeltaCom Invest OU 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standarditele.
Ettevotte 2018.aasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud ettevétte tegevuse jatkuvusest.Raamatupidamisaruande
koostamisel on kasutatud vastavalt majandusnaitajatele vaikeettevéttele kehtestatud aastaaruande esitamise ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Raha

Rahana kajastatakse ettevétte arvelduskontodel olevat raha.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud diglases vaartuses.Sdltumatu eksperdi abi ei kasutata igaastaselt,kuna sellele tehtavad kulutused ja
ajakulu ei ole mdistlikud. Kinnisvarainvesteeringute suuruse on maaranud juhatuse liige diskonteeritud rahavoogude meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materialseks p&hivaraks loetakse vara maksumusega ile 1000 eur ning kasutuseaga ule 1 aasta.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Biglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; v0i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning muiugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Tulu teenuste miiugist kajastatakse teenuse osutamisel.
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Kulud

Kulud kajastatakse kasumiaruandes nende tekkimise hetkel

Maksustamine

2018. a. majandusaasta aruanne

Vastavalt Eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevotte tulu vaid ettevotte poolt residendist fulsilistele isikutele ja

mitteresidentidele valja makstavaid dividende (20/80 netodividendina valjamakstud summalt). Seega ei eksisteeri erinevusi varade ja

kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue v&i kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks omakapitali

véljamaksmisel dividendidena. Potentsiaalse dividendide valjamaksmisega kaasneva tulumaksukohustuse summa sdltub sellest, kas ja
millal ettevSte dividende maksab ning kuidas on ettevotte aktsiad dividendide véljamaksmise kuupéeval jagunenud residendist
ariihingute, residendist fuusiliste isikute ja mitteresidentide vahel.

Seotud osapooled

Seotud osapooltena kéasitleme:

-tegevjuhtkonda ning nendega seotud ettevdtteid.

-eelmises punktis kirjeldatud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevotteid
-seotud tehingud emaettevottega

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu
Muud nduded
Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2018

39 727
505 000
505 000

544 727

31.12.2017

27 570

27570

345 000
345 000
60 000

432 572

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
39727

39727

1- 5 aasta jooksul

505 000
505 000

505 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

27 570

27 570

20 000

47572

1 -5 aasta jooksul

345 000
345 000
40 000

385 000
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 2 365 400
31.12.2017 2 365 400
Ostud ja parendused 67 765
31.12.2018 2433 165
2018 2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 554 501 538 880
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -77 699 -87 214
Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Teine &rulihing 68 618 68 618
Luhiajalised laenud
68 618 68 618
kokku
Pikaajalised laenud
Pangalaen 405 728 72671 191 327 141730 eurib.+2,25% eur
Pikaajalised laenud
405 728 72 671 191 327 141 730
kokku
Laenukohustised kokku 474 346 141 289 191 327 141 730
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Teine aritihing 68 618 68 618
Luhiajalised laenud
68 618 68 618
kokku
Pikaajalised laenud
Pangalaen 477 544 71201 193 412 212931 | eurib.+2,25% eur
Pikaajalised laenud
477 544 71 201 193 412 212 931
kokku
Laenukohustised kokku 546 162 139 819 193 412 212931

Seatud tagatis kinnistule Tartu mnt 119 laenulepingu 12-064144-J| katteks summas 780000€

Ldpptahtaeg

27.08.2022

Ldpptahtaeg

27.08.2022
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2017

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [dikes
Kinnisvara ulrileandmine ja kaitlus
Muud teenused

Kokku mudgitulu

Lisa 7 Muud éritulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
eelmiste perioodide laekumata summad

Kokku muud éaritulud

2018

671 608

671 608

671 608

671 608

671 608

2018
3124

3124

2018. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
68 947
1193
5415
752
752
32149
32 149
108 456

12 kuu jooksul
103 564
512
7123
966
966
18 367
18 367
130 532

2017

624 407
624 407
624 407

624 407

624 407

2017
1516
2044
3560

68 947
1193
5415

752
752

32 149
32149
108 456

103 564
512
7123
966
966

18 367
18 367
130532
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Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia

Odr ja rent

vesi

maamaks

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Remondikulud
Varakindlustus
Konsultatsioonid
Pangateenus
Reklaamikulud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel téotav isik

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

2018
10974
93 358
63 365
29993
24 000

3658

5436

6 993

144 419

2018
121 768
2416
5605
175
508

8 582
139 054

2018
14 922
5043
19 965

2018. a. majandusaasta aruanne

2017
16 911
83 939
54121
29 818
24 000

3655
5385
5029
138 919

2017
50421
2124
200
119
426
9438
62 728

2017
10 705
4401
15 106

10
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Ostud ja muagid

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

31.12.2018
Néuded Kohustised
524 760 116 818
2018
Ostud Muigid
28 875 475 039

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2018
7 800

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
Néuded Kohustised
421 723 155518
2017
Ostud Muigid
24 200 427 926
2017
1950

11



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.04.2019

DeltaCom Invest OU (registrikood: 11299947) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAIVO MERERAND Juhatuse liige 18.04.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

DeltaCom Invest OU osanikele

Oleme ile vaadanud DeltaCom Invest OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2018, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ja raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse l&bi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses ja analliutiliste
protseduuride rakendamist, ning hangitud téendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt DeltaCom Invest OU finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Muu asjaolu

DeltaCom Invest OU raamatupidamise aastaaruande lisas 1 toodud arvestuspdhimdtete kohaselt kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglase
vaartuse meetodil, mille vaartust on hinnanud juhatus.

DeltaCom Invest OU kinnisvara ei ole spetsiifiline ja asub aktiivse rendituru piirkonnas, siis iga-aastaselt stabiilse kinnisvara turu korral ei ole
otstarbekas vaartuse hindamist tellida kinnisvaraeksperdilt. Juhul, kui OU DeltaCom Invest kinnisvara oleks 2018.aastal hinnatud litsentseeritud
kinnisvaraeksperdi poolt, siis bilansis seisuga 31.12.2018 olevate kinnisvarainvesteeringute vaéartus voib olla kajastatust erinev.

/digitaalselt allkirjastatud/

Eeli Laane

Vandeaudiitori number 338

EL Finants OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 200

Kt tee 5, Haabneeme alevik, Viimsi vald, Harju maakond, 74001
18.04.2019



Audiitorite digitaalallkirjad
DeltaCom Invest OU (registrikood: 11299947) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EELI LAANE Vandeaudiitor 18.04.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2018
2870558
373797
3244 355



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
RAMERX )
. 11144593 Eesti
HOLDING OU

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress deltacom@hot.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 659487 98.20%

Osaluse suurus ja
valuuta

3556 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



