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Tegevusaruanne

Korteritihistu Liivalaia 28 alustas oma tegevust 19.02.2002.a.

Korterithistu liikmeteks on 63 korteriomanikku. Korteriihistu t66d korraldab 3-likmeline juhatus, l1&ahtudes pdhikirjast, koosolekute
otsustest ja kokkuhoiust pikemas perspektiivis.
Majandustegevuses lahtub Ghistu kehtivast seadusandlusest ja Uhistu p&hikirjast.

Korteritihistu pShieesmérkideks on Tallinnas, Liivalaia 28 asuva elamu (vélja arvatud korterite kui korteriomandi
reaalosade) ja selle juurde kuuluva maa

* Uhine majandamine

e Uhistu liikmete Uhiste huvide esindamine

e eluruumi kasutamisega seotud teenuste osutamine

» korteriomanikele elamu haldamisel kvaliteetse teenuse osutamine

» koigi elamu ja selle ekspluateerimisega seonduvate probleemide digeaegne ja kiire lahendamine.

Korterithistu Liivalaia 28 on mittetulundusiihing ning oma tegevust jatkab ka jargmisel aastal.
Korteritihistul aruandeaastal té6lepingulisi tddtajaid ei olnud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 52 869 35 567 2
Noéuded ja ettemaksed 24 079 27 872 3,4
Kokku kéaibevarad 76 948 63 439
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 31 683 56 115 3,4
Kokku pdhivarad 31683 56 115
Kokku varad 108 631 119 554
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 9012 15681 4
Védlad ja ettemaksed 9 952 7 486 5,6
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 9 565 7512 7
Kokku luhiajalised kohustised 28 529 30679
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 75902 84 929
Kokku pikaajalised kohustised 75902 84 929
Kokku kohustised 104 431 115 608
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses 3243 3243
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 703 429
Aruandeaasta tulem 254 274
Kokku netovara 4200 3946
Kokku kohustised ja netovara 108 631 119 554
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Intressitulud
Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2017

22740
763
23 503

-4743
-15 210
-19 953

3550

-3 300
254

2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Lisanr
20391 8
366 9
20 757
-4 626 10
-11 180 11
-15 806
4951
4 14
-4 681 13
274
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 3550 4951
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -16 507 28731
Pohitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 29746 909
Laekunud intressid 4 4
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest 18995 2155
Muud rahavood pdhitegevusest 509 0
Kokku rahavood pd&hitegevusest 36 297 36 750
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -15 695 -14 867
Makstud intressid -3300 -4 681
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -18 995 -19 548
Kokku rahavood 17 302 17 202
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 35567 18 365 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 17 302 17 202
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 52 869 35567 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2015
Aruandeaasta tulem
31.12.2016
Aruandeaasta tulem

31.12.2017

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

3243

3243

3243

Akumuleeritud tulem

429
274
703
254
957

2017. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

3672
274
3946
254
4 200
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korterithistu Liivalaia 28 2017.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus ja aruandluse pdhimotetele, mille pShinduded on kehtestatud
raamatupidamise seaduses ning mida tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Raamatupidamise aastaaruanne on

koostatud EUR-des.

Luhiajalisi nBudeid kajastatkse tdenéoliselt lackuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Bilanss

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Giglases vaartuses.

Noudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis liihiajaliste néuete ja kohustuste puhul on vdrdne

nende nominaalvaartusega. Noudeid kajastatakse tGenaoliselt laekuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.
Tulude ja kulude aruanne

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korteritihistu pShitegevuse erinevuse t6ttu teiste
mittetulundustihenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tdpsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkep&hiselt, tulude ja
kulude vastavuse printsiibist lahtudes.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteritihistu aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel
meetodil.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Arvelduskonto seis 52 869 35567
Kokku raha 52 869 35567
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
Nduded seotud
3482 3482
osapoolte vastu
Muud nduded 84914 9012 50 213 25689
Laenunduded 84914 9012 50 213 25689 4
Laekumata viivised 1520 1520
Korteriomanikele
) 10 065 10 065
esitamata arved
Kogutud laenutasude
. -44 219 -44 219
jaak
Kokku nduded ja
55 762 24079 5994 25 689
ettemaksed
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul (le5 aasta nr
Nduded seotud
6 927 6 927
osapoolte vastu
Muud nduded 71797 15 682 48 398 7717
Laenunduded 71797 15 682 48 398 7717 4
Korteriomanikele
) 5263 5263
esitamata arved
Kokku nduded ja
83987 27 872 48 398 7717

ettemaksed

N6éuded seotud osapoolte vastu on téhtaega iletavad nduded KU liikmetele. Korteriomanikele esitamata arved on arved detsembrikuu
eest, mille tasumistéhtaeg on jaanuaris 2018.



Tallinn, Kesklinna linnaosa, Liivalaia tn 28 korteritihistu 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen Swedbankast 84914 9012 50 213 25689 3,53 EUR 30.03.2026
Pikaajalised laenud
84914 9012 50 213 25689
kokku
Laenukohustised kokku 84914 9012 50 213 25689
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen Swedbankast 100 610 15681 48 398 36 531 3,60 EUR 30.03.2026
Pikaajalised laenud
100 610 15681 48 398 36 531
kokku
Laenukohustised kokku 100 610 15 681 48 398 36 531

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa nr
Vdlad tarnijatele 5715 5715 6
Muud vbélad 47 47
Muud viitvdlad 47 47
Saadud ettemaksed 4190 4190
Tulevaste perioodide tulud 4190 4190
Kokku vdlad ja ettemaksed 9952 9952
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa nr
Vélad tarnijatele 7 486 7 486 6
Kokku vélad ja ettemaksed 7 486 7 486

2017. a tulevaste perioodide tulud on jaanuari teenused detsembrikuu arvetel.

Lisa 6 VOlad tarnijatele

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Volad tarnijatele 5715 7 486
Kokku vélad tarnijatele 5715 7 486
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Seisuga 31.12.2017 oli tarnijatele tasumata jargmised arved:

AS Ragn Sells - 141,60 eurot,

Alexela Energia AS - 39,02 eurot,

AS Telia Eesti - 5,99 eurot,

AS Utilitas Tallinn - 4267,73 eurot,
Eesti Energia AS - 68,11 eurot,
Tallinna Vesi AS - 626,95 eurot,

ISS Eesti AS - 453,34 eurot,

IF P&C INSURANCE AS - 76,68 eurot,
Martson & Martson OU - 36,00 eurot.

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond

Kokku sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud,
annetused ja toetused

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond

Kokku sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud,
annetused ja toetused

31.12.2015

5357

5357

5357

31.12.2016

7512

7512

7512

Saadud

Saadud

6781

6781

6781

6 796

6 796

6 796

Tagastatud

-4 626

-4 626

-4 626

Tagastatud

Tulu 31.12.2016
7512
7512
7512

Tulu 31.12.2017
-4 743 9 565
-4 743 9 565
-4 743 9 565

KU Liivalaia 28 remondifondi ja&k seisuga 31.12.2016 oli 7 512 eurot, aruande aastal véljastati remonditasude arveid summas 6 796 eurot.
Remonditdid teostati summas 4 743 eurot. Vastavalt sihtfinantseerimise arvestuse pdhimotetele on omavahendite arvelt tehtud
remonditédde summa kajastatud ka perioodi tuluna.

Remondifondi jaak seisuga 31.12.2017 on 9 565 eurot. 2017. aastal tehtud remondit66d koos maksumusega on vélja toodud Lisas nr 10.

11
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Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Intressimaksed

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 9 Muud tulud

(eurodes)

Muud tulud
Kaugkuttev8rgu talumistasu

Kokku muud tulud

2017

14 697
3300

4743
22 740

2017
254
509
763

2016

11 084
4681

4626
20391

2016
366

366

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remonditéod
Kulu varade vaértuse langusest

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

2017. a remondit6od:

- liugvérava remont summas 1395,00 eurot,

- fassaadi puhastusté6d summas 1510,87 eurot,

- Tea Kirjastus AS saneermiskava kohtuotsus summas 1444,19 eurot,
- muud 392,83 eurot.

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Hoone haldus- ja hoolduskulud
Raamatupidamisteenuste kulud
Territooriumi hoolduse kulud

Muud tegevusega seotud kulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2017
3299
1444

4743

2017
5696
1380
8110

24
15210

2016

4626

4626

2016
3776
1380
5926

98
11180

12
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Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole td6tajaid.

Lisa 13 Intressikulud
(eurodes)

2017
Intressikulu laenudelt 3300
Kokku intressikulud 3300
Lisa 14 Intressitulud
(eurodes)
2017
Intressitulu hoiustelt 4
Kokku intressitulud 4
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2017
Fldsilisest isikust liikmete arv 54
Juriidilisest isikust likmete arv 9
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2017
Néuded Kohustised
Asutajad ja liikmed 55 762 4237

Lisa 16 Kommunaalmaksete vahendamine

Kommunaalmaksed Méaaratud
Soojusenergia 35860,77
Vesi ja kanalisatsioon 8666,51
Uldelekter 1124,66
Priigivedu 2004,82

Kulutatud

35860,70

8624,71

1124,73

2004,76

2017. a. majandusaasta aruanne

2016
4681
4681

2016

31.12.2016
60

3

31.12.2016
Nouded

83 987

Vahe
+0,07
+41,80
-0,07

+0,06

13
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e-arved 46,00 41,04 +4,96

Kommunaalteenuste

. 47702,76 47655,94 +46,82
vahendamine kokku

Kommunaalteenuste vahendamise eest eraldi vahendamistasu ei vota. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja
kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna. Neid kajastatakse bilansis vastavalt néuete ja kohustustena.

Lisa 17 Korteriomandite majandamiskulud

1 2401,21
2 1456,62
3 1496,27
4 2335,78
5 1292,13
6 1344,24
7 237575
8 1415,95
9 1569,38
10 2551,39
11 1725,59
12 1592,51
13 1658,22
14 896,26

15 1358,34
16 1635,96
17 847,41

18 1369,68
19 1367,70
20 833,22

21 1341,31
22 1442,03
23 831,09

24 1434,96
25 1716,23
26 1105,76
27 1749,64
28 1650,15

14
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29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

a7

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

1570,66

1139,15

1781,38

1457,93

1511,96

1188,67

1835,45

1352,91

1579,85

1170,09

2613,99

1403,02

1264,32

1258,45

1790,44

1205,47

1776,45

1318,02

1341,26

1238,58

1424,12

1597,90

1366,29

1345,05

1600,28

1318,63

1421,46

1346,59

1762,98

1357,29

1332,93

5993,29

4473,51

537,44

1672,42

2017. a. majandusaasta aruanne
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Kokku 101143,01
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KU LIIVALAIA 28 REVISJONIKOMISJONI KOKKUVOTE
KU Liivalaia 28 liikmetele

Oleme revideerinud KU Liivalaia 28 majandusaasta aruannet, mis on koostatud perioodi
01.01.2017 — 31.12.2017 kohta ning sisaldab KU juhatuse tegevusaruannet ja
raamatupidamisaruannet.

KU juhatuse kohustus on majandusaasta aruande koostamine ning diglane esitamine
kooskolas Eesti hea raamatupidamistava nduetega.

Meie kohustuseks oli viia libi revisjon vastavalt KU Liivalaia 28 {ildkoosoleku otsusele ja
esitada aruanne revisjoni tulemuste kohta. Viisime revisjoni ldbi kooskdlas Audiitorkogu
koostatud Arvestusalase revisjoni ldbiviimise juhendiga.

Revisjoni eesmiirk

Revisjoni eesmirgiks oli KU Liivalaia 28 finantsmajandusliku ja pdhikirjalise tegevuse
kontroll.

Revisjoni tulemused
Meie ldbiviidud protseduuridest olulisemad olid:

1. Korteriiihistut Liivalaia 28 haldava firma ISS Eesti poolt esitatud arvete digsus ja
vastavus lepingu tingimustele.

Kontrolli kédigus kasitletud ISS Eesti poolt esitatud arved olid esitatud vastavalt
kokkulepitud tingimustele voi lepingule. 28/07/2017 oli tasutud arve 2020042
suuremas summas, kui arve oli algselt esitatud. Kuid tekkinud ettemaks oli arvestatud
mabha jérgnevatelt tasumistelt.

Lisaks jdid kontrolli kdigus silma tiihistu poolt ISS Eestile tasutud korduvad arved
suurusega 30-42 eurot. Arved olid esitatud maja koridorides asuvate elektrilampide
vahetuste eest. ISS Eesti hooldaja teostab korra kuus koridorides ringkéigu ning selle
kdigus vahetab vélja ka lidbipdlenud elektripirnid. Kui ISS Eesti elektrik kutsutakse
aga vélja muul ajal, siis ettevdte kédsitleb seda lisatoona (ISS Eestiga solmitud leping
p. 2.2 — Tehnohooldus, elektripaigaldis (250)). Soovitame selle punkti olemus
juhatusel ISS Eesti’ga 14bi arutada ning vdimalusel see teenus paremini ja odavamalt
korraldada.

2. Téanavapoolse virava remont. Vdrava remondile kulutas iihistu 2017. aastal kokku
1555.80 eurot.

VARAV JARATSEP OU - 261.60 € - Arve nr. 1888

VARAV JARATSEP OU - 797.40 € - Arve nr. 1924

VARAV JARATSEP OU - 336.00 € - Arve nr. 1923

AIATIIM OU - 70.80 € - Arve nr. 1760

ALDERMAN 4 TRADING OU — 90 € - Tellimuse kinnitus 1662

19.11.17-18.05.18 puudus aial jalgvdrav. Revisjonikomisjonile jddb arusaamatuks,
miks kulus jalgvirava parandamiseks nii palju aega — pool aastat. Ka on arusaamatu,
miks eelistab juhatus todde tegemisel kasutada nn iithemehefirmasid - véravat
parandas firma Vérav ja Ritsep -, mis on vdib-olla kiill odavad, aga sageli ei taga



soovitud kvaliteeti. Nii on sama firma parandatud autovdravaga esinenud hiljem
mitmeid rikkeid. Ka pole sellised firmad usaldusviirsed, sest vdivad oma tegevuse
pieva pealt I0petada, mistdttu nende antud garantiil pole tegelikku katet.

3. Probleemid kiittesiisteemiga. Kiitteslisteem vajaks reguleerimist, et vidheneks
vélistemperatuuri  kdikumistest tulenev vahe korterite temperatuuris. Praegu on
enamikus korterites nditeks vilistemperatuuriga +7 kraadi kohutavalt kiilm, nii et
tuleb elektriga lisaks kiitta; vélistemperatuuriga -7 kraadi on aga kohutavalt palav, nii
et kiitet tuleb maha keerata.

4. Sise- ja vélikoristus tuleks iihistu litkmetele saadetavatel arvetel ndidata eraldi, sest
neid teostavad eri firmad. Eriti kuna koristuse maksumus on kiittekulude ja KU vdla
maksumuse jérel tdusnud suurusjargult kolmandale kohale.

5. Priigikastid ajavad pidevalt iile ddre. Tuleks kas tihendada priigiveo graafikut voi
lisada veel iiks priigikast vmt. Revisjonikomisjoni liige Tiina Aug juhtis sellele
probleemile juhatuse tdhelepanu oma meiliga juba 08. 01.2018, kuid seni pole olukord
kuivord muutunud.

6. Juhatuse tegevus on olnud marginaalne: 8 kuu jooksul on vélja vahetatud vilikoristaja
ja haldur. Suuremaid probleeme, nagu kanalisatsioonikaevude parandus, vihmavee
eemale juhtimine Guealalt, juba eespool mainitud priigiuputus, pole meile teadaolevalt
késitletud.

Tallinnas 04/06/2018

KU Liivalaia 28 revisjonikomisjoni liikkmed:

Tiina Aug Kalev Soosaar
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud

Kokku: 101143 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2019

Tallinn, Kesklinna linnaosa, Liivalaia tn 28 korteriihistu (registrikood: 80163851) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande
andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SIIM KALA Juhatuse liige 30.06.2019



Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 5151606
+372 5027559
+372 55906928

siim.kala@gmail.com



