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Reterra Estate OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Reterra Estate OU on kodumaisel kapitalil pdhinev kinnisvara arenduse, investeerimise ja haldamisega tegelev ettevdte. Kiirelt kasvava firma
peamised investeeringud on suunatud arikinnisvara ja elukondliku kinnisvara arendusprojektidele Tallinnas ning Tartus. Ettevdtte eesmargiks on
pakkuda arendusi, mis on kvaliteetsed ning kasutajate poolt pikaajaliselt kdrgelt hinnatud.

Arikinnisvaras on suurem rdhuasetus biroopindadel, kuid jarjest enam suureneb kaubandus- ning teeninduspindade osakaal.
Elamuarendusobjektides on r6huasetus kortermajadel, mille puhul keskendutakse véga headele arhitektuurilahendustele kaasates vaid
tipparhitektuuribiiroosid ning sobiva hinna ja kvaliteedi suhte loomisele, millel on tugev turuvaartus ja ostjate huvi. Pidevalt otsitakse ettevotte
portfelli uusi innovatiivseid arendusprojekte ning perspektiivikaid investeeringuobjekte, mis tagavad stabiilise ja tulemusliku rahavoo.

2018 aasta oli Reterra Estate OU jaoks kasumlik majandusaasta. Ettevottel dnnestus pea taieulatuslikult ellu viia antud aastaks pustitatud
strateegilised eesmérgid ning laiendada investeerimistegevusi. 2018.aastal laieneti esmakordselt vélisturule — Latti.

ARIKINNISVARA
Olulisemad 2018. aasta tegevused arikinnisvara suunal:

Ekerepol OU, algas Mustamie tee 3 paikneva WoHo kvartali arendamise teine etapp, teise kérghoone suurrentnikuks sai iduettevdtte
Pipedrive. Lisarentnikeks tulid Valge Klaar ja restoran Fredo.

Tiskre Arimaja OU, jatkati Tiskre ringil asuva drimaja omamist ja selles asuvate biiroopindade haldamist. Opereeriti ligi 0 vakantsusega.
Lucca SPV OU, jatkus Tabasalus asuva uue drimaja projekteerimine;

Jahu 4 OU, SP 13 OU, toimus Tallinnas Kalasadama piirkonnas kahest biiroomajast koosneva hoonete kompleksi projekteerimine ning ehituse
ettevalmistus, sélmiti leping buroohoonekompleksi rajamiseks.

Tabasalu Keskus OU, jatkus Tabasalu kaubandus- ja teeninduskeskuse projekteerimine;

ELUKONDLIK KINNISVARA

Olulisemad 2018. aasta tegevused elukondliku kinnisvara suunal:

Raadimdisakodu OU, toimus Tartus Eesti Rahva Muuseumi koérval Raadiraja tanaval asuva 8-sast majast koosneva elukondliku
elamukompleksi projekteerimine ning midigi ja -turundustegevuste kaivitamine.

Luminakodud OU, Tartus Ida tanaval asuva kortermaja arendamine, ehitus ja miiigi- ning turundustegevused. Kokku arendati 48 korterit,
milledest suur osa sai ka mitdud samal aastal.

Ekerepol OU, algas Mustamée tee 3 paikneva WoHo kvartali arendamise teine etapp, toimus teise kdrghoone elupindade turundus- ja
muugitegevus. Kokku on arenduses 49 eksklusiivset korterit.

Vilmsi Kodu OU, I6petati Tallinnas Vilmsi 7 tanaval asuv 8-korteriga muinsuskaitse alla asuva maja restaureerimine ning alustati miiigiga;
Hipodroomi Development OU, jatkus Tallinnas Paldiski maanteel asuva Hipodroomi ala arendusetapi ettevalmistamine;

Toostuse 54 OU, jatkus Tallinnas Kalamajas detailplaneeringu menetlemine;

VALISTURUD
2018. aastal otsustati esmakordselt sisenda valisturule. Soetati kaks kinnistut Riias ja alustati elu- ja arihoonete projekteerimisega.

2019.a. jatkab Reterra Estate olemasolevate arendusprojektide arendamist ja olemasolevat investeeringute haldamist ning juhtimist.
Lisaks toimuvad aktiivsed tegevused uute sobivate investeerimis- ning arendusprojektide leidmiseks.

Ettevdtte juhatus koosneb Uhest liikmest, kellele maksti juhatuse liikme tasu 2018.a. kokku summas 10 tuhat eurot (2017.a. 10 tuhat
eurot). Lisaks juhatuse liikmele on ettevéttel 31.12.2018 seisuga veel 3 todtajat. Todtasud kokku 2018.a. olid 57 tuhat eurot (2017.a. 46 tuhat
eurot).
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

91 927
2319949
2411876

304 773

2 707 050
4270
3016 093
5427 969

807 500
450 416
200 000
1457916

3237 350

81 267
3318617
4776 533

3000
297 344
351092
651 436

5427 969
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31.12.2017 Lisanr

7123
1162017 2
1169 140

90 387 3,4

2881 450 2
1544
2973381

4142 521

604 333 5

301 627

200 000 6
1105 960

2 653 050 5
83 167

2736 217

3842177

3000 8
204 371
92 973
300 344
4142 521
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
353 491
-27 165
326 326
-16 071

-168 665
0

141 590

141 485

314 360

-246 343
0

351 092

351 092
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2017 Lisanr
240083 9
-191 041 10
49 042
-4 144
-117 893
217 500
144 505
-29 424 4
279 546
-301 494
-160
92 973
92 973
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood é&ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Tasutud tltarettevotjate soetamisel

Tasutud sidusettevdtjate soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Muud véljamaksed finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2018

141 590

2538

0

2538
-213 459
0

1808
-67 523

-5 264

-1 500

-71 400

-1 663 547
953 103
254 730
-533 878

1573 800
-786 333
-99 362
-1 900
686 205
84 804
7123

84 804
91 927
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2017

144 505

938
-123 293
-122 355

-10 648
176 976

12 835
201313

-2 340

-2 000
-5190

-3 265 145
1909 067
199 827
-1165 781

2482133
-1 350 500
-209 676
-1 160
920 797
-43 671
50 794
-43 671

7123
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2016

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2017

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2018

Osakapital
nimivaartuses
3 000
0
3000
0
3000

Jaotamata kasum

(kahjum)

204 371

92 973

297 344

351092

648 436

Kokku

207 371

92 973

300 344

351 092

651 436

2018. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Reterra Estate OU (edaspidi: ettevdte) 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga.

Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Reterra Estate OU on raamatupidamise seaduse kohaselt vabastatud konsolideeritud aastaaruande koostamisest, kuna tema osadest
enamus kuulub Eestis registreeritud konsolideerivale tksusele, kes on kohustatud koostama ning avalikustama

konsolideerimisgrupi auditeeritud majandusaasta aruande.

Konsolideeriva tiksuse &rinimi on Mapri OU, reg.nr. 14056211, registrisse kantud asukoht Valga maakond, Otepaa vald, Téutsi killa,
Joosti, 67303

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevdtjaks loetakse ettevdtjat, mille Ule teisel ettevotjal on valitsev méju. Tutarettevdtja loetakse emaettevétja kontrolli all olevaks,
kui emaettevdtja omab kas otseselt vdi kaudselt Ule 50% tutarettevotja hadlediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
vdimeline kontrollima tiitarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Emaettevdtja konsolideerimata aruandes kajastatakse tutarettevotjaid soetusmaksumuse meetodil.

Sidusettevdtja on ettevdtja, mille tle investoril on oluline m6ju ja mis ei ole investori titarettevdtja. Investeering sidusettevtjasse

vOetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus ja

omandamisega otseselt seotud valjaminekud.

Emaettevdtja konsolideerimata aruandes kajastatakse sidusettevotjaid kapitaliosaluse meetodil.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt korrigeeritakse soetusmaksumust jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis, omandamisel tekkinud firmavaartuse amortisatsiooni ja vdimalike allahindlustega, omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse
tuluna kajastamisega.

Juhul kui investeerija osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis lletab investeeringuobjekti bilansilist

vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niudisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i neto realiseerimisvaéartus. Neto realiseerimisvaartus
leitakse, arvates tavapéarases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest mudgihinnast maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote
mulgivalmidusse viimiseks ja mudgi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on véimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
parast arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata maistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest.
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Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 650 eurot. Varad, mille kasulik tdiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 650 euro, kajastatakse

kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pohivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, séltuvalt

selle kasulikust todeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.
Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest pShimgtetest, mida rakendatakse

matersaalsetele pdhivaradele. Immateriaalset pdhivara amortiseeritakse ldjuhul kuni 3 aasta jooksul, kulumit arvestatakse lineaarselt.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 650

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse véhendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaér on igal ajahetkel kohustuse jaédkvaartuse suhtes sama.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik todiga vdi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendilepingute sGimimisega

otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel

perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi
kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupaeva toimunud sindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks téendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipaeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks vdi tleandmiseks kolmandale osapoolele.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade muugist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.



Reterra Estate OU

Maksustamine

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
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kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevotte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. emaettevotet;

b. titar-ja sidusettevétteid;

c. juhatust;

d. olulise osalusega eraisikust omanikku ja tema kontrolli all olevat ettevotet;
e. eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2018

210 669

210 669

4815 898
4 455 656
344 956
15 286
432

432

5026 999

31.12.2017

4033 035
3745213
285 325
2497

10 432

10 432

4043 467

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
210 669

210 669

2108 848
1748 606
344 956
15 286
432

432

2319 949

1- 5 aasta jooksul

0

2 707 050
2707 050
0
0

2 707 050

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
1151 585
863 763
285 325
2497
10 432

10432

1162 017

1- 5 aasta jooksul
2881 450

2881 450

0

0

2881 450
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Reterra Estate OU

Lisa 3 TutarettevOtjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja

— Tutarettevétja nimetus
registrikood

14061422 Vilmsi Kodu OU
14183004 Luminakodud OU
14502538 Raadimdisakodu OU

Asukohamaa

Eesti
Eesti

Eesti

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettevétja nimetus 31.12.2017
Vilmsi Kodu OU 2500
Luminakodud OU 2000
Raadimdisakodu 0
Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 4 500

perioodi 16pus

Omandatud osalused:
TutarettevGtja nimetus Omandatud osaluse %

Raadimdisakodu OU

Omandamine

1500

1500

Pdhitegevusala

Kinnisvaraarendus
Kinnisvaraarendus

Kinnisvaraarendus

31.12.2018
2500
2000

1500

6 000

Omandamise kuupéaev

60 06.06.2018

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2018

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus
registrikood

12849396 Lucca SPV OU
12849309 Tiskre Arimaja OU
12542893 Pahkli Kodu OU
12856215 Ekerepol OU
14157136 Hipodroomi Development OU
14286537 SP 130U

14286589 Jahu 4 OU
14340142 limaypiiri OU
14371579 Toostuse 54 OU
14377122 Tabasalu Keskus OU
40203032265 Bauskas SIA
40203176595 Grostonas 9 SIA

Asukohamaa

Eesti
Eesti
Eesti
Eesti
Eesti
Eesti
Eesti
Eesti
Eesti
Eesti
Lati

Lati

Pdhitegevusala

Kinnisvaraarendus
Kinnisvaraarendus
Kinnisvaraarendus
Kinnisvaraarendus
Kinnisvaraarendus
Kinnisvaraarendus
Kinnisvaraarendus
Kinnisvaraarendus
Kinnisvaraarendus
Kinnisvaraarendus
Kinnisvaraarendus

Kinnisvaraarendus

2018. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

31.12.2017  31.12.2018

100 100
67 67
0 60
Omandatud osaluse
soetusmaksumus
1500

Osaluse méar (%)

31.12.2017  31.12.2018

50 50
50 50
50 0
19 19
50 50
50 50
50 50
50 50
50 50
50 50

0 50

0 50
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevétja nimetus

Lucca SPV OU
Tiskre Arimaja OU
Pahkli Kodu OU
Ekerepol OU
Hipodroomi Development OU
SP 130U

Jahu 4 OU

limaypiiri OU
Toostuse 54 OU
Tabasalu Keskus OU
Bauskas SIA

Grostonas 9 SIA

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [dpus

Omandatud osalused

Sidusettevdtja nimetus

Bauskas SIA

Grostonas 9 SIA

Muudud osalused

Sidusettevétja nimetus

P&hkli Kodu OU

31.12.2017

2222

69 834

9 007

979

1345

1250
1250

85 887

Omandatud osaluse %

Muidud osaluse %

Omandamine

50
50

50

Muuk

0 0

0 0

0 -9 007

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

70 000 0
1400 0
71400 -9 007

Omandamise kuupaev

03.07.2018

22.10.2018

Muudud osalus miigihinnas

2018. a. majandusaasta aruanne

Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse
meetodil

-2222
30 980
0

125 838
-259

0

-1345

-1 250
-1 250

150 492

31.12.2018

0

100 814
0

125 838
720

0
0
0
0
0

70 000
1400

298 772

Omandatud osaluse
soetusmaksumus

70 000

1400

Muudud osaluse
muugikasum (-kahjum)

-9 007
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Laenud teiselt samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvalt ettevotjalt

Laenud teistelt seotud
osapooltelt

Muud laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Laenud teiselt samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvalt ettevétjalt

Laenud teistelt seotud
osapooltelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Laenud emaettevotjalt

Laenud teistelt seotud
osapooltelt

Muud laenud

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laenud emaettevétjalt

Laenud teistelt seotud
osapooltelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2018

677 000

95 000

35500

807 500

3015 350

222 000

3237 350

4044 850

31.12.2017

464 333

60 000

80 000

604 333

2 451 050

202 000

2 653 050

3257 383

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
677 000 9-10%
95 000 6,5%-10%
35500 10%
807 500
0 3015 350 0 6,5%-10%
0 222 000 0 10%
0 3237 350 0
807 500 3237 350
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
464 333 10%
60 000 10%
80 000 10%
604 333
0 2 451 050 0 6,5% - 10%
0 202 000 0 6,5% - 10%
0 2 653 050 0
604 333 2 653 050 0

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

erinev

31.12.2019

31.12.2019

erinev

erinev

Ldpptahtaeg

31.12.18
31.12.18

31.12.18

erinev

erinev
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Reterra Estate OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Eraldised

(eurodes)
31.12.2016 Kasutamine 31.12.2017
Kulureserv 323293 -123 293 200 000
Kokku eraldised 323 293 -123 293 200 000
31.12.2017 Kasutamine 31.12.2018
Kulureserv 200 000 0 200 000
Kokku eraldised 200 000 0 200 000

Ettevdte on moodustanud reservi 2016.a.tehingutega seotud esitamata kulude osas.

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017
Tingimuslikud kohustised
Voimalikud dividendid 418 078 237731
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 104 520 59 433
Kokku tingimuslikud kohustised 522 598 297 164
Lisa 8 Osakapital
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Osakapital 3000 3000
Osade arv (tk) 2 2
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara muk
Projektijuhtimisteenus
Raamatupidamisteenus
Buroojuhtimisteenus
Muu mitgitulu

Kokku mudgitulu

2018

353 491
353 491
353 491

0

341 500
9 350
2081
560
353 491

2018. a. majandusaasta aruanne

2017

240 083
240 083
240 083

240 083
0

240 083

Lisa 10 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Riiklikud ja kohalikud maksud
Alltdovotjate teenused

Muud ostetud teenused
Juriidilised teenused

Muud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

2018

24000
2300

865
27 165

2018
42 949
14 459
57 408

2017
2474
175919
3 556
9092

0

191 041

2017
34 520
11 608
46 128
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Reterra Estate OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Mapri OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Mapri OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2018 31.12.2017
N6uded Kohustised N6uded Kohustised
Emaettevdtja 0 0 0 3153788
Tutarettevotjad 1463 259 0 955 631 0
Sidusettevotjad 2 439 557 0 3074 908 0

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 4 062 548 0 0
ettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 366 457 0 288 070
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

2018 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tutarettevotjad
Tutarettevotjad 500 147 80 003 0 0
Sidusettevétjad
Sidusettevétjad 273 400 873 100 0 0

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Mapri Ehitus OU 0 0 1461 300 684 333

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Cogo Invest OU 0 0 105 000 50 000
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2017

Emaettevdtja
Mapri Ehitus OU
Tutarettevotjad
Tutarettevotjad
Sidusettevétjad
Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Cogo Invest OU

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva v@i olulise mdju all olevad
ettevotjad

Varavalvur OU

Ostud ja muigid
2018
Ostud
Emaettevotja 0

Teised samasse

konsolideerimisgruppi 20 141
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 17 500

nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Antud laenud

510 763

2139 382

Antud laenude
tagasimaksed

155 000

1139 067

2017
Ostud

19 402

19731

2018
9734

2018. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenud

1817133

50 000

615 000

2017
9576

Saadud laenude
tagasimaksed

723 200

12 300

615 000
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 09.06.2019

Reterra Estate OU (registrikood: 12809907) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIGO RANDMETS Juhatuse liige 12.06.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Reterra Estate OU osanikele

Oleme lle vaadanud Reterra Estate OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2018, nimetatud kuupéeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise
aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 17.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Reterra Estate OU finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuupdeval Idppenud majandusaasta finantstulemust
ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Raul Randvali

Vandeaudiitori number 467

CAPELLA CONSULTING OSAUHING
Audiitorettevdtja tegevusloa number 267
Pirni tn 12, Tallinn, Harju maakond, 10617
18.06.2019



Audiitorite digitaalallkirjad
Reterra Estate OU (registrikood: 12809907) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAUL RANDVALI Vandeaudiitor 18.06.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
297 344
351 092
648 436

648 436

648 436

31.12.2018
297 344
351 092
648 436

648 436

648 436



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Muu mujal liigitamata kutse-, teadus- ja tehnikaalane tegevus 74901

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6001004

E-posti aadress info@reterra.ee

Mudgitulu
(EUR)

341500

Mudgitulu %

96.61%

Pd&hitegevusala

Jah



