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Tegevusaruanne

Korterithistu pohitegevuseks on Loitsu 5 elamu haldamine, sihtmaksete jagamine ja kommunaalmaksete
madadramine.

Oma olemuselt on korterilihistu mittetulundusiihing, mille majandustegevust korraldab 7 liikkmeline juhatus
ja 21 liikmeline volikogu.

Aruandeaastal maksti palkadeks kokku 20265 €, sellest juhatuse esimehele 7560 € , majahoidjatele ja muud
tasud 12705 €.

2018.a oli tehtud jargmised remondit6od (EUR):

Heakorrastustood tagumine hoov 11967
Priigi koristus 2400
Edictum ventilatsiooni t66d 7 154
Kaamera Valve 7 402
Lodza Ekspertiis 2700
Rottide torje 390
Soidutee/parkla 6-7 trepikoda remont 10227
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2018

216 431

51072
267 503
267 503

33695
180 275
213970
213970

18 856
30581
4096
53 533
267 503

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

213132 2
44 907 3

258 039

258 039

29 570 5
179 032 8
208 602
208 602

18 856
27 681
2900
49 437
258 039
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 87 265 44 267 9
Annetused ja toetused 1000 0
Tulu ettevGtlusest 3932 5512 10
Muud tulud 894 1881 11
Kokku tulud 93 091 51 660
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -42 240 -1 505
Mitmesugused tegevuskulud -19728 -18 746
T66joukulud -27 057 -28 521 12
Muud kulud -2 -2
Kokku kulud -89 027 -48 774
Péhitegevuse tulem 4064 2 886
Muud finantstulud ja -kulud 32 14
Aruandeaasta tulem 4 096 2900
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Kokku rahavood p6&hitegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus

2018

4064
-6 165
4125

32
2 056

1243

1243
3299
213132
3299
216 431

2018. a. majandusaasta aruanne

2017

2 886
600
710

14

4210

44 519

44519
48 729
164 403
48 729
213132
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2016
Aruandeaasta tulem
31.12.2017
Aruandeaasta tulem

31.12.2018

Sihtkapital/Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses
18 856 27 681
2900
18 856 30581
4096
18 856 34 677

2018. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

46 537
2900
49 437
4096
53 533
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused.

Korteritihistu Loitsu 5 raamatupidamise aruanne 2018 aasta eest on koostatud l&htuvalt Eesti finantsaruandluse standartidest tuginedes
EV Raamatupidamise seadusele ja Raamatupudamise Toimkonna Juhenditele.

Raamatupidamise aastaaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja pangakonto.
Rahaliste vahenditena kajastatakse rahavoogude aruandes pangakontojaaki.

Néuded ja ettemaksed

Bilansis kajastuvad nduded on hinnatud l&htuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Maksude ettemaksed kajastatud seisuga 31.12.2018.a.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku todajaga lle Uhe aasta ja maksumusega alates 256 eurot. Amortisatsioonimaarad aastas on 25%-40%.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Tulud koosnevad hooldus- ja sihtotstarbelistest

tasudest. Korterithistu liikmete poolt makstav tasu remondiks kajastatakse tuluna nendel perioodidel, mil leiavad aset kulutused, mille
kompenseerimiseks liikmetasud on méeldud. Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta korterithistu makstud summasid oma kuluna ega
saadud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt néude ja kohustusena.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Arvelduskontod 164 866 161 583
Téhtajalised hoiused 51 565 51549
Kokku raha 216 431 213132
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 50 771 50 771
Ostjatelt laekumata
50 771 50 771
arved
Maksude ettemaksed ja
. 0 0 4
tagasinduded
Ettemaksed 301 301
Muud makstud
301 301
ettemaksed
Kokku nduded ja
51072 51072
ettemaksed
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 44 479 44 479
Ostjatelt lackumata
44 479 44 479
arved
Maksude ettemaksed ja
P 1 1 4
tagasinduded
Ettemaksed 427 427
Muud makstud
427 427
ettemaksed
Kokku nduded ja
44 907 44 907

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Uksikisiku tulumaks 0 143 0 377
Sotsiaalmaks 0 567 0 689
Kohustuslik kogumispension 0 0 0 10
Toéo6tuskindlustusmaksed 0 9 0 27
Intress 0 0 0 3
Ettemaksukonto jaak 0 1

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 719 1 1106
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 30581 30581
Vélad toovotjatele 1523 1523
Maksuvdlad 719 719 4
Muud vélad 654 654
Muud viitvélad 654 654
Saadud ettemaksed 218 218
Muud saadud ettemaksed 218 218
Kokku vélad ja ettemaksed 33695 33695
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa nr
Vélad tarnijatele 25 589 25 589 6
Volad toovotjatele 1852 1852 7
Maksuvdlad 1106 1106 4
Muud vbélad 910 910
Muud viitvélad 910 910
Saadud ettemaksed 113 113
Muud saadud ettemaksed 113 113
Kokku vdlad ja ettemaksed 29 570 29 570

Lisa 6 Vblad tarnijatele

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
AS Tallinna Kutte 24 427 19 526
AS Tallinna Vesi 3620 3656
Eesti Energia 582 596
AS Tele 2 23 13
PLM Hooldus 350 350
Ekovir 1137 1137
Alexela Energia 381 241
Tallinna Linnakantselei 61 42
Eesti Otis 0 28
Kokku vélad tarnijatele 30 581 25589
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Lisa 7 VOlad t6ovotjatele
(eurodes)

Todotasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vélad toovotjatele

31.12.2018

1474
49
1523

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
1803

49

1852

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

31.12.2016
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 134 514
Kokku sihtfinantseerimine
134 514
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised tasud,
. 134514
annetused ja toetused
31.12.2017
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 179 033
Kokku sihtfinantseerimine
179 033
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised tasud,
179 033

annetused ja toetused

Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Saadud

Saadud

46 024

46 024

46 024

43 482

43 482

43 482

2018

46 025

41 240

87 265

Tulu 31.12.2017
-1 505 179 033
-1 505 179 033
-1 505 179 033
Tulu 31.12.2018
-42 240 180 275
-42 240 180 275
-42 240 180 275
2017
42 762
1505
44 267
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Lisa 10 Tulu ettevotlusest
(eurodes)

Rendi tulud

Kokku tulu ettevdtlusest

Lisa 11 Muud tulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud tulud

Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud
Puhkusereservi moodustamine
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistddajale

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2018
3932
3932

2018
606
288
894

2018
20 265
6792

27 057

31.12.2018
244
8

2018
7 560

2018. a. majandusaasta aruanne

2017
5512

5512

2017
1865
16
1881

2017
21272
7241

28 521

31.12.2017
244
8

2017
7560

12
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Loitsu 5- 1 1352 EUR
Loitsu 5- 2 839 EUR
Loitsu 5- 3 1124 EUR
Loitsu 5- 4 1799 EUR
Loitsu 5- 5 1430 EUR
Loitsu 5- 6 715 EUR
Loitsu 5- 7 1181 EUR
Loitsu 5- 8 1521 EUR
Loitsu 5- 9 1732 EUR
Loitsu 5- 10 526 EUR
Loitsu 5- 11 1066 EUR
Loitsu 5- 12 1482 EUR
Loitsu 5- 13 1258 EUR
Loitsu 5- 14 793 EUR
Loitsu 5- 15 1029 EUR
Loitsu 5- 16 1276 EUR
Loitsu 5- 17 1271 EUR
Loitsu 5- 18 711 EUR
Loitsu 5- 19 842 EUR
Loitsu 5- 20 1394 EUR
Loitsu 5- 21 1268 EUR
Loitsu 5- 22 744 EUR
Loitsu 5- 23 1212 EUR
Loitsu 5- 24 1296 EUR
Loitsu 5- 25 1230 EUR
Loitsu 5- 26 575 EUR
Loitsu 5- 27 1167 EUR
Loitsu 5- 28 1183 EUR
Loitsu 5- 29 1124 EUR
Loitsu 5- 30 718 EUR
Loitsu 5- 31 1264 EUR
Loitsu 5- 32 1114 EUR
Loitsu 5- 33 1498 EUR
Loitsu 5- 34 785 EUR
Loitsu 5- 35 1096 EUR
Loitsu 5- 36 1138 EUR
Loitsu 5- 37 1721 EUR
Loitsu 5- 38 1109 EUR
Loitsu 5- 39 1225 EUR
Loitsu 5- 40 1159 EUR
Loitsu 5- 41 1293 EUR
Loitsu 5- 42 1162 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud
Loitsu 5- 43 1079 EUR
Loitsu 5- 44 1479 EUR
Loitsu 5- 45 1514 EUR
Loitsu 5- 46 1171 EUR
Loitsu 5- 47 900 EUR
Loitsu 5- 48 1518 EUR
Loitsu 5- 49 1332 EUR
Loitsu 5- 50 1144 EUR
Loitsu 5- 51 787 EUR
Loitsu 5- 52 1425 EUR
Loitsu 5- 53 1367 EUR
Loitsu 5- 54 1253 EUR
Loitsu 5- 55 1102 EUR
Loitsu 5- 56 1242 EUR
Loitsu 5- 57 1613 EUR
Loitsu 5- 58 1203 EUR
Loitsu 5- 59 977 EUR
Loitsu 5- 60 1209 EUR
Loitsu 5- 61 1506 EUR
Loitsu 5- 62 1096 EUR
Loitsu 5- 63 855 EUR
Loitsu 5- 64 1235 EUR
Loitsu 5- 65 1319 EUR
Loitsu 5- 66 1085 EUR
Loitsu 5- 67 860 EUR
Loitsu 5- 68 1220 EUR
Loitsu 5- 69 1271 EUR
Loitsu 5- 70 1573 EUR
Loitsu 5- 71 1199 EUR
Loitsu 5- 72 1242 EUR
Loitsu 5- 73 1122 EUR
Loitsu 5- 74 585 EUR
Loitsu 5- 75 774 EUR
Loitsu 5- 76 1173 EUR
Loitsu 5- 77 1717 EUR
Loitsu 5- 78 606 EUR
Loitsu 5- 79 766 EUR
Loitsu 5- 80 1311 EUR
Loitsu 5- 81 1586 EUR
Loitsu 5- 82 641 EUR
Loitsu 5- 83 896 EUR
Loitsu 5- 84 1141 EUR
Loitsu 5- 85 1666 EUR
Loitsu 5- 86 742 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud
Loitsu 5- 87 905 EUR
Loitsu 5- 88 1462 EUR
Loitsu 5- 89 1786 EUR
Loitsu 5- 90 683 EUR
Loitsu 5- 91 910 EUR
Loitsu 5- 92 1360 EUR
Loitsu 5- 93 2184 EUR
Loitsu 5- 94 775 EUR
Loitsu 5- 95 898 EUR
Loitsu 5- 96 1189 EUR
Loitsu 5- 97 1667 EUR
Loitsu 5- 98 688 EUR
Loitsu 5- 99 942 EUR
Loitsu 5- 100 1318 EUR
Loitsu 5- 101 1577 EUR
Loitsu 5- 102 525 EUR
Loitsu 5- 103 1565 EUR
Loitsu 5- 104 1571 EUR
Loitsu 5- 105 1558 EUR
Loitsu 5- 106 656 EUR
Loitsu 5- 107 974 EUR
Loitsu 5- 108 1628 EUR
Loitsu 5- 109 1089 EUR
Loitsu 5- 110 1645 EUR
Loitsu 5- 111 1060 EUR
Loitsu 5- 112 1178 EUR
Loitsu 5- 113 1563 EUR
Loitsu 5- 114 1542 EUR
Loitsu 5- 115 1213 EUR
Loitsu 5- 116 1507 EUR
Loitsu 5- 117 1677 EUR
Loitsu 5- 118 1434 EUR
Loitsu 5- 119 1111 EUR
Loitsu 5- 120 1550 EUR
Loitsu 5- 121 1408 EUR
Loitsu 5- 122 1247 EUR
Loitsu 5- 123 1014 EUR
Loitsu 5- 124 1767 EUR
Loitsu 5- 125 1440 EUR
Loitsu 5- 126 1263 EUR
Loitsu 5- 127 1342 EUR
Loitsu 5- 128 1121 EUR
Loitsu 5- 129 1685 EUR
Loitsu 5- 130 1084 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud
Loitsu 5- 131 1013 EUR
Loitsu 5- 132 1209 EUR
Loitsu 5- 133 1733 EUR
Loitsu 5- 134 992 EUR
Loitsu 5- 135 879 EUR
Loitsu 5- 136 1615 EUR
Loitsu 5- 137 1794 EUR
Loitsu 5- 138 1119 EUR
Loitsu 5- 139 999 EUR
Loitsu 5- 140 1537 EUR
Loitsu 5- 141 1544 EUR
Loitsu 5- 142 1544 EUR
Loitsu 5- 143 1647 EUR
Loitsu 5- 144 1364 EUR
Loitsu 5- 145 1514 EUR
Loitsu 5- 146 565 EUR
Loitsu 5- 147 1060 EUR
Loitsu 5- 148 1287 EUR
Loitsu 5- 149 1586 EUR
Loitsu 5- 150 597 EUR
Loitsu 5- 151 817 EUR
Loitsu 5- 152 1229 EUR
Loitsu 5- 153 1167 EUR
Loitsu 5- 154 695 EUR
Loitsu 5- 155 1149 EUR
Loitsu 5- 156 1170 EUR
Loitsu 5- 157 1342 EUR
Loitsu 5- 158 738 EUR
Loitsu 5- 159 1217 EUR
Loitsu 5- 160 1424 EUR
Loitsu 5- 161 1637 EUR
Loitsu 5- 162 968 EUR
Loitsu 5- 163 947 EUR
Loitsu 5- 164 1476 EUR
Loitsu 5- 165 1150 EUR
Loitsu 5- 166 829 EUR
Loitsu 5- 167 908 EUR
Loitsu 5- 168 1285 EUR
Loitsu 5- 169 1251 EUR
Loitsu 5- 170 687 EUR
Loitsu 5- 171 1190 EUR
Loitsu 5- 172 1154 EUR
Loitsu 5- 173 1342 EUR
Loitsu 5- 174 610 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud
Loitsu 5- 175 1076 EUR
Loitsu 5- 176 1326 EUR
Loitsu 5- 177 1102 EUR
Loitsu 5- 178 605 EUR
Loitsu 5- 179 840 EUR
Loitsu 5- 180 1137 EUR
Loitsu 5- 181 1270 EUR
Loitsu 5- 182 1960 EUR
Loitsu 5- 183 989 EUR
Loitsu 5- 184 1285 EUR
Loitsu 5- 185 1492 EUR
Loitsu 5- 186 1895 EUR
Loitsu 5- 187 785 EUR
Loitsu 5- 188 1116 EUR
Loitsu 5- 189 1438 EUR
Loitsu 5- 190 1308 EUR
Loitsu 5- 191 1116 EUR
Loitsu 5- 192 1169 EUR
Loitsu 5- 193 1659 EUR
Loitsu 5- 194 1607 EUR
Loitsu 5- 195 1052 EUR
Loitsu 5- 196 1333 EUR
Loitsu 5- 197 1454 EUR
Loitsu 5- 198 1607 EUR
Loitsu 5- 199 1024 EUR
Loitsu 5- 200 1391 EUR
Loitsu 5- 201 1225 EUR
Loitsu 5- 202 1489 EUR
Loitsu 5- 203 1170 EUR
Loitsu 5- 204 1073 EUR
Loitsu 5- 205 1949 EUR
Loitsu 5- 206 1453 EUR
Loitsu 5- 207 900 EUR
Loitsu 5- 208 1395 EUR
Loitsu 5- 209 2112 EUR
Loitsu 5- 210 1712 EUR
Loitsu 5- 211 1005 EUR
Loitsu 5- 212 1086 EUR
Loitsu 5- 213 1700 EUR
Loitsu 5- 214 1563 EUR
Loitsu 5- 215 766 EUR
Loitsu 5- 216 1133 EUR
Loitsu 5- 217 1490 EUR
Loitsu 5- 218 825 EUR
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Korteriomand
Loitsu 5- 219
Loitsu 5- 220
Loitsu 5- 221
Loitsu 5- 222
Loitsu 5- 223
Loitsu 5- 224
Loitsu 5- 225
Loitsu 5- 226
Loitsu 5- 227
Loitsu 5- 228
Loitsu 5- 229
Loitsu 5- 230
Loitsu 5- 231
Loitsu 5- 232
Loitsu 5- 233
Loitsu 5- 234
Loitsu 5- 235
Loitsu 5- 236
Loitsu 5- 237
Loitsu 5- 238
Loitsu 5- 239
Loitsu 5- 240
Loitsu 5- 241
Loitsu 5- 242
Loitsu 5- 243
Loitsu 5- 244
Loitsu 5- 245
Loitsu 5- 246
Loitsu 5- 247
Loitsu 5- 248
Loitsu 5- 249
Loitsu 5- 250
Loitsu 5- 251
Loitsu 5- 252
Loitsu 5- 201A
Loitsu 5- 73A

Kokku:

2018. a. majandusaasta aruanne

Majandamiskulud
921 EUR
1241 EUR
1350 EUR
619 EUR
945 EUR
1609 EUR
1807 EUR
671 EUR
1438 EUR
815 EUR
1595 EUR
574 EUR
881 EUR
1309 EUR
1411 EUR
749 EUR
1293 EUR
1428 EUR
1540 EUR
869 EUR
964 EUR
1486 EUR
1510 EUR
746 EUR
1467 EUR
1306 EUR
1199 EUR
591 EUR
1020 EUR
1317 EUR
1012 EUR
828 EUR
900 EUR
1517 EUR
207 EUR
487 EUR
305369 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 04.06.2019

Tallinn, Loitsu tn 5 korterithistu (registrikood: 80152014) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MARIA SABANOVA Juhatuse liige 04.06.2019
SERGEI TSUKARDIN Juhatuse liige 10.06.2019
KAI NURM Juhatuse liige 10.06.2019
IRINA GRATSOVA Juhatuse liige 18.06.2019
NATALJA PAUKU Juhatuse liige 25.06.2019

OLESJA TSOI Juhatuse liige 30.06.2019



SKEVIDENT

Usalda, aga kontrolli

Revidendi arvamus KU L oitsu 5 2018. majandusaasta ar uande kohta

Oleme revideerinud KU Loitsu 5 2018. majandusaasta aruannet, mis on koostatud perioodi
01.01.2018-31.12.2018 kohta ning sisaldab tegevusaruannet ja raamatupidamisaruannet.
Juhatuse kohustus on majandusaasta aruande koostamine ning diglane esitamine kooskdlas
Eesti Finantsaruandluse Standardi (EFS) nouetega.

Meie kohustuseks oli viia libi KU Loitsu 5 revigon ja esitada arvamus majandusaasta
aruande kohta. Viisime revisjoni ldbi kooskolas Audiitorkogu koostatud Arvestusalase
revisjoni ldbiviimise juhendiga. Eeldame, et korteriiihistu juhatuse poolt revigoni teostajae
esitatud informatsioon on tdene ja mitteeksitav, kdik juhatuse seisukohad ja arvamused,
kavatsused ning tulevikuprognoosid on ausad ja tehtud mdistlikel kaalutlustel ning revisjoni
teostgjale esitatava informatsiooni hulgast ei ole jaetud vélja iihtki fakti v3i asjaolu, mille
tagajirjel muutuks kogu informatsioon voi oluline osa sellest viéraks ja/voi eksitavaks.

Kontrollimise kiigus tuvastati jirgmist:

Juhtimine

KU iildkoosoleku otsuste tiideviimiseks on valitud 7-liikmeline juhatus. KU Péhikirja jérgi
toimuvad juhatuse koosolekud vastavalt vajadusele, kuid vdhemalt iga 3 kuu tagant. Juhatuse
protokollitud koosolekud toimusid 11.06.2018. Lisaks oli juhatuse koosolekuid e-kujul.
Sisuliselt pohikirja noue tdideti. Juhatuse koosolekul valiti juhatuse esimees ja arutati
majanduskiisimusi (muuhulgas pikendati juuksurisalongiga rendilepingut).

Too volgnikega

Maksetéhtaja iletanud lackumata arvete summa seisuga 31.12.2018 on 13 167,19 eurot,
segjuures on neli (4) volgnevust, mis on suuremad kui 1 000 eurot). Maksetéhtaja tiletanud
laekumata arvete summa moodustab 25,9% kogu lackumata arvete summast, mis on MTU
Revidendi statistika pohjal keskmisel tasemel niitaja.

Téahtsamad teostatud kontrolltoimingud

-Kontrolliti, kas arveldusarvete algsaldod vorduvad pearaamatu pangakontode algsaldodega ja
kas arveldusarvete 16ppsaldod vorduvad pearaamatu pangakontode 16ppsaldodega. Tulemus:
Arveldusarvete algsaldod vorduvad pearaamatu pangakontode algsaldodega ja arveldusarvete
16ppsaldod (Swedbank 1: 164 866,58 eurot; Swedbank 2: 51 564,61 eurot) vorduvad
pearaamatu pangakontode 10ppsaldodega.

-Kontralliti, kas koikidele korteritele (252) on esitatud majandamiskulude arveid. Tulemus:
Koikidele korteritele on esitatud majandamiskulude arveid.

-Kontrolliti, kas korteriomandi majandamiskulude summa korteiomandite 15ikes korteritihistu
pandidiguse tagamiseks on vastavalt Korteriomandi- ja Korteriiihistu seaduse § 44-le digesti
arvutatud. Tulemus: Korteriomandi majandamiskulude summa on korteiomandite 10ikes
vastavalt Korteriomandi- ja Korteriiihistu seaduse § 44-le digesti arvutatud.

-Kontrolliti, kas majandusaasta viimase kuu eest véljastatud hankijate arvetel olev volgnevus
vastab hankijate reskontros olevale vastavale saldole. Tulemus: Mgandusaasta viimase kuu
eest véljastatud hankijate arvetel olev volgnevus vastab hankijate reskontros olevale vastavale
saldole.

-Kontrolliti, kas Maksuameti saldod vastavad pearaamatus kagastatud maksusaldodele.
Tulemus: Maksuameti saldod vastavad pearaamatus kajastatud maksusaldodele.
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-Kontrolliti, kas kogutud maksed vastavad majandusaastakavaga kinnitatud tariifidele.
Tulemus. Kontrollimisel kasutati auseks arvet nr 201812062. Majandusaastakava
kinnitamisel otsustati méérata alates 01.06.2018 hooldusfondi tariifiks 0,27 eurot/m2 ja
remondifondi tariifiks 0,23 eurot/m2. Kulud on vastavuses kinnitatud majandusaastakavas ette
ndhtud kuludega.
-Kontralliti valimimeetodil, kas tulu on kagastatud tekkepdhiselt digesti. Tulemus: Tulu on
kajastatud tekkepohiselt digesti.
-Kontralliti valimimeetodil, kas tulud ja nendele vastavad kulud on kajastatud iihes perioodis.
Tulemus: Tulud ja nendele vastavad kulud on kajastatud iihes perioodis ehk on jargitud tulude
jakulude vastavuse printsiipi.
-Kontrolliti valimimeetodil, kas volgnevuste pealt on arvestatud viivseid. Tulemus:
Kontrollialuseks vdeti majandamiskulude arve nr 201812002. VJdlgnevuste pealt on
arvestatud viivseid.
-Kontrolliti, kas remondifondist on tehtud kulusid vastavalt remondifondi eesmargile ja
pohikirjale. Tulemus: Remondifondist on tehtud kulusid (heakorrastustodd tagumises hoovis
11967 eurot, priigi koristus 2 400 eurot, ventilatsioonitodd 7 154 eurot, valvekaamerate
soetus 7 402 eurot, lodZa ekspertiis 2 700 eurot, rottide tdrje 390 eurot, sdidutee/parkla ja
trepikoda remont 10 227 eurot) vastavalt remondifondi eesmaérgile ja pohikirjale.
-Kontrolliti valimimeetodil, kas kulude tegemiseks on véetud konkureerivaid hinnapakkumisi
ja kas solmitud leping vastab soodsaimale pakkumusele. Tulemus:

= Seinapaneelide vuukide hermetiseerimiseks voeti pakkumised jargmistelt ettevotetelt:
Kortus Grupp 4 830,19 eurot; Irroniset Ehitus OU 6 168 eurot; Edictum Ehitus 5 049,6
eurot — edukaim pakkumus. Sdlmitud leping (EHITUSE TOOVOTULEPING NR.
1/02.2018) vastab hinnapakkumisele.

* Valvesiisteemi soetamiseks ja paigaldamiseks vdeti pakkumised jargmistelt
ettevotetelt: Articard 8 331,36 eurot; Huginn 8 248,75 eurot; VA Systems 7 534,07
eurot. S8Imitud leping (TOOVOTULEPING NR. 0418A-5) vastab hinnapakkumisele.

-Kontrolliti valimimeetodil, kas kulud on jaotatud korteritele vastavalt kulude jagamise
alustele. Tulemus: Kulud on jaotatud (v.a mdddetavad kulud nagu niiteks veekulu) m2 arvu
alusel ehk vastavuses korteriiihistuseadusega. Ka ei ole pdhikirjas ette ndhtud erandeid
vorreldes seaduses vaikivalt sétestatule. Kulud on jaotatud korteritele vastavalt kulude
jagamise alustele.

-Kontrolliti, kas palga- ja maksuarvestus on dige. Tulemus: Palga- ja maksuarvestus on dige.
-Kontrolliti hoone kulude jaotamises kasutatava m2 arvu vastavust Ehitisregistri vastavatele
andmetele. Tulemus: Kulude jaotuse tabelis (majandusaastakavas) on m2 arvuks (millest on
maha lahutatud iildkasutatav pind) 14751,3 m2. Ehitisregistris on vastavaks m2 arvuks
14751,3, seegatipselt vastavuses.

-Kontralliti valimimeetodil, kas kulud vastavad konkreetsele lepingule.  Tulemus: Kulud
vastavad konkreetsele lepingule.

-Kontrolliti valimimeetodil, kas kulud on kajastatud tekkepdhiselt digesti. Tulemus: Kulud on
kajastatud tekkepohiselt digesti.

-Kontrolliti, ega juhatuse volituste tdhtaeg ei ole iiletunud. Tulemus: Uus juhatuse koosseis
kanti registrikaardile 23.05.2018 {ildkoosoleku otsusega. Juhatuse volituste tihtaeg ei ole
tiletunud.

-Kontrolliti, kas korteritihistus on moodustatud reservkapital ja kas see vastab Korteriomandi-
ja Korteritihistuseaduses toodud noduetele (s.t reservkapitali suurus peab olema viahemalt iiks
kaheteistkiimnendik korteriiihistu aasta eeldatavatest kuludest). Tulemus: KU Loitsu 5-s on
kirje  ,Sihtkapital/osakapital, mida saab  sisuliselt pidada  reservkapitaliks.
,»Sihtkapitali/osakapitali“ suuruseks on kdesoleval hetkel 18 856 eurot, mis on vihem ku 1/12
ithistu aasta eeldatavatest kuludest (aastaaruande lisa ,,Korteriomandite majandamiskulud*
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jérgi on 1/12 aasta eeldatavatest kuludest ca 25 447 eurot. Soovitus: Suurendada reservkapitali
(seda saab teostada vahendite iimbersuunamisega bilanssikirjele ,,Sihtkapital/osakapital®
bilanssikirjelt ,,Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem®).
-Kontrolliti, kas {iihistu raamatupidamise aastaaruandes on kajastatud tehingud seotud
isikutega vastavalt nouetele (eelkdige ptiiti vidlja selgitatada, kas {ihistu on teinud
majandustehinguid enda tootajatega vdi juhatuse liikmetega). Tulemus: Uhistu
raamatupidamise aastaaruandes on kajastatud tehingud seotud isikutega vastavalt nduetele.
-Kontrolliti, kas raamatupidamisarvestus kajastab iildkoosoleku otsuseid (23.05.2018) Gigesti.
Tulemus: Raamatupidamisarvestus kajastab tildkoosoleku otsuseid digesti.
-Kontrolliti, kas aastaaruanne on koostatud vastavalt pearaamatu saldodele. Tulemus:
Aastaaruanne on koostatud vastavalt pearaamatu saldodele.
-Kontralliti, kas rahavoogude aruanne on koostatud aritmeetiliselt ja sisust ldhtuvalt Gigesti.
Tulemus: Rahavoogude aruanne on koostatud aritmeetiliselt ja sisust ldhtuvalt digesti.
-Kontrolliti, kas aastaaruande pohiaruanded vastavad lisadele. Tulemus. Aastaaruande
pohiaruanded vastavad lisadele.
-Kontrolliti, kas korteriiihistu raamatupidamisarvestus on teostatud vastavalt raamatupidamise
sise-eeskirjadel e ja kas raamatupi dami se sise-eeskirjad on gjakohastatud. Tulemus:
Korteritihistu raamatupidamisarvestus on teostatud vastavalt raamatupidamise sise-
eeskirjadel e ja raamatupi dami se sise-eeskirjad on g akohastatud.
-Lisaksteostatud ved teis kontrolltoiminguid, mis on andnud positiivse tulemuse.
Uhistu juhatus on jooksvalt arvestanud meie tihelepanekuid revisjoni kiigus.

Raamatupidamise aastaar uanne

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standardi ja
Raamatupidamistoimkonna juhenditega. Koik majandustehingu on dokumenteeritud ja
kirjendatud raamatupidamise registrites.

Revidendi poolt teostatud t66 tulemusena ei saa eeldada, et ilmneksid koik kitsaskohad,
mistottu ei pruugi kdesolevas aruandes kisitletud asjaolud holmata koiki aastaaruande
voimalikke puudusi.

Kontrollimise tulemustest kokkuvote:

Kokkuvotteks voib oelda, et 2018.a. mgandusaasta kohta koostatud raamatupidamise
aastaaruanne kajastab olulises osas asjakohaselt ja tdeparaselt korteriiihistu finantseisundit,
majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid seisuga 31.12.2018.a. Teeme iildkoosolekule
ettepaneku kinnitada raamatupidamise aastaaruanne seisuga 31.12.2018.a., tulemiga 4 096
eurot ja bilansimahuga 267 503 eurot.

Tdlinnas, 14.03.2019.a

/ dlkirjastatud digitaal selt /
MTU Revident (revident Margus Randma)
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