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Tegevusaruanne

Siitiste 28 OU p6hitegevus on kinnisvara liirileandmine ja haldamine. P8hitegevuse teostamiseks omandas ettevéte juunis 2018
kaubanduskeskuse aadressil Siitiste tee 28, Tallinn. Keskuses on 1 370 m2 {iiiritavat pinda ja ankuriiiirnikus on Maxima Eesti OU.

Aruandepéeva seisuga oli ettevdtte varade maht 1,97 miljonit eurot. Aruandeperioodil teeniti midgitulu 104 tuhat eurot. 2018. aastal kujunes

ettevdtte kasumiks 49 tuhat eurot. Ettevéttes palgalisi to6tajaid ei olnud, tegevust teostati Lumi Retail Partners OU kaudu, kellele maksti
juhtimistasu.

2019.aastal on plaanis jatkata senise tegevusalaga, milleks on kinnisvara investeeringu juhtimine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

22 680
9089
31769

1942 000
1942 000
1973769

48 873
11 592
60 465

1826 608

33 605
1860213
1920678

4000

49 091
53 091
1973769
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Kasumiaruanne

(eurodes)
07.05.2018 - = Lisanr
31.12.2018
Muugitulu 104 181 6
Muud éaritulud 56 890
Kaubad, toore, materjal ja teenused -35 954
Mitmesugused tegevuskulud -13 355
Arikasum (kahjum) 111 762
Intressikulud -62 671
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 49 091
Aruandeaasta kasum (kahjum) 49 091
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Siitiste 28 raamatupidamise lihendatud aastaaruanne on koostatud 2018 kohta ja on kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga,

mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid.

OU siitiste 28 kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi nr.1

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses.

Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jaéke.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses laekumise tdenédolisusest lahtuvalt. Seejuures on nduet iga
konkreetse kliendi vastu hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Nduete allahindlusi kajastatakse
kontrakontol "ebat6enaoliselt lackuvad summad" ning kajastatakse ka perioodikuluna.

Lootusetud nduded on bilansist valja kantud. Ebatden&olise v&i lootusetu ndude laekumine néidatakse kulude vahendusena perioodis,
millal laekumine toimus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab omanikuna renditulu teenimise v6i turuvaartuse
kasvu eesmaérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks

ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses. Umberhindlusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse
kasumiaruannete kirjetel "Muud &ritulud” vdi "Muud &arikulud".

Finantskohustised

Kaik finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupaevast.
Laenukohustusi, mille tagastamise tédhtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks
péarast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalisena.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt muuta. Tulu teenuste miugist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse
osutamisest saadud tulu ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Kulud

Kulusid kajastatakse perioodides, kui kajastatakse nendega seotud tulud.

Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil vdi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende
tekkimise perioodil.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse:

a. omanikke;

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vi nende olulise mgju all olevaid ettevétteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 8 935 8 935
Ostjatelt lackumata
8935 8935
arved
Ettemaksed 154 154
Tulevaste perioodide
154 154
kulud
Kokku nduded ja
9089 9089

ettemaksed

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

Ostud ja parendused 1885149
Kasum (kahjum) Giglase
. 56 851
vaartuse muutusest
31.12.2018 1942 000
07.05.2018 -
31.12.2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 68 319
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -13 355

Kinnisvarainvesteeringu hindamiseks Giglasesse vaartusesse on kasutatud ettevéttevalise professionaalse hindaja teenust.

Kinnistu diglase vaartuse hindamiseks kasutati diskonteeritud rahavoogude meetodit. Rahavoogude diskonteeritud vaartuse leidmiseks peab
hindaja prognoosima tulevast renditulu ja kinnisavaraobjekti eksplutatsioonikulusid (sh tir 1 m2 kohta ja hdivatus).

Netorahavoogude nuldisvaartuse leidmiseks tuli valida sobiv diskontomaér, mis peegeldaks tol hetkel kdige tapsemini

hetkevaartuse turutendentse ning votaks arvesse varaga seotud riske.

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen Citadele Pank 881 070 48 873 832 197 3,0%-+Euribor EUR 28.06.2023
Laen usaldusfond Lumi
. 994 411 994 411 10% EUR 29.09.2037
Retail Property
Pikaajalised laenud
1875481 48 873 832 197 994 411
kokku
Laenukohustised kokku 1875481 48 873 832197 994 411
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Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2018
Ehitised 1860 000
Kokku 1 860 000

Tagatiseks panditud varade bilansiline maksumus € 1 860 000 on kajastatud Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 9770 9770
Maksuvdlad 1822 1822
Muud vélad 30343 0
Intressivolad 30343 0
Saadud ettemaksed 3262 0
Muud saadud ettemaksed 3262 0
Kokku vélad ja ettemaksed 45197 11 592

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

07.05.2018 -
31.12.2018
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 104 181
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 104 181
Kokku mudgitulu 104 181
Muugitulu tegevusalade I6ikes
kinnisvara haldamine 68 479
tdrriga seotud kérvalkulud 35702
Kokku mudgitulu 104 181
Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Usaldusfond Lumi Retail Property

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

30343
30 343
3262
3262
33 605

Lisa nr
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Emaettevdtja

07.05.2018 - 31.12.2018
Emaettevdtja

Usaldusfond Lumi Retail Property

Ostud ja miagid

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kohustis juriidilisest isikust omanike ees kajastab omanike laenu jaéki summas € 994 411 ja omanike laenult arvestatud, kuid vélja maksmata,

intressivdlga summas € 30 343.

Aruandeperioodil on ettevdte ostnud juhtimisteenust tegevjuhtkonna valitseva moju all oleva ettevdtja kaest kogusummas € 5 218. Intressikulu

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018
Nouded Kohustised
0 1024 754

Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg

994 411 10% EUR 29.09.2037

07.05.2018 - 31.12.2018

Ostud Muugid

5218 0

omanike laenudelt oli aruandeperioodil € 50 386.

Aruandeperioodil tegev- ja kdrgemale juhtkonnale tasu ei arvestatud ja muid olulisi soodustusi ei makstud.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2019

Siitiste 28 OU (registrikood: 14484007) 07.05.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LAURI HENNO Juhatuse liige 30.06.2019



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Aruandeaasta kasum (kahjum) 49 091
Kokku 49 091
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale 49 001

jaotamist (katmist)

Kokku 49 091



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Usaldusfond Lumi
14342112

Retail Property

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Sisu
+372 55566331

info@lumicapital.eu

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

4000 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

104181

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



