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Tegevusaruanne

R & R Real Estate OU pdhitegevuseks on kinnisvaraarendus ja rent. Kinnisvara vaértustatakse tle
Eestiliselt. Suurima portfelli moodustavad teenindusjaamade arendused.

2018. a. peamiselt soetati kinnistuid ja tehti erinevaid eelkokkulepped uute arenduste alustamiseks.
Kinnisvara rent moodustas 100 % kéibest. 2018 aasta mutgitulu oli 550 891 eurot.

To6jOukulusid e olnud. Juhatuse liikmeid on 2. Liikmetele liikmetasu makstud ei ole.

2019 aastal on plaanis jétkata kinnisvara vaartustamist ja klientidel e kvaliteetse teenuse pakkumist.
Plaanis on 2018 a. alustatud projektid |Gpuni viiaja edukalt klientidel e kasutamiseks Ule anda.

Suhtarvud 2018 2017
Muugitulu 550 891 501880
Mudgitulu kasv 9,7 % 94 %
ROA (%) (puhaskasum /

5,9 % 6,5 %
varad*100)
ROE (%) (puhaskasum /

. 16,5 % 18,2 %

omakapital*100)
Omakapitali osakaal

36 % 36 %

kogukapitalis (%)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Registreerimata osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

50 947
3644

54 591

4762728
4762728

4817 319

638 906
8488

647 394

2432 263
2432 263
3079 657

2500
250
1448 698
286 214
1737662

4817 319

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

22 234

22 234

3995334 2
3995 334
4017 568

284 256 4
7199 5
291 455

2 274 665 4
2 274 665
2566 120

2500
250
1184 295
264 403
1451 448
4017 568
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu 550 891 501 880 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused -163 487 -150 000 8
Mitmesugused tegevuskulud -19 809 -5843
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -43 169 -43 027
Arikasum (kahjum) 324 426 303 010
Intressitulud 6 3
Intressikulud -38218 -38 610
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 286 214 264 403
Aruandeaasta kasum (kahjum) 286 214 264 403
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU R&R Real Estate 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga,
mille p6hinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ja seda tapsustab rahandusministri maarus.

Majandusaasta algas 01.jaanuar 2018 ja I6ppes 31.detsember 2018.
Majandusaasta aruande koostamisel on kasutatud lihendatud véaikeettevtte vormi.

ArvestuspBhimadtete v8i informatsiooni esitusviisi muutused

Arvestusp6himdtete muutmine

Ettevdte muutis 2018. aastal kinnisvarainvesteeringu arvestuspdhimdtet. Varem kasutati kinnisvarainvesteeringute

kajastamisel soetusmaksumuse meetodil, 2018.aastal mindi Ule diglase vaartuse meetodile. ArvestuspShimdtete muutuse moju

kajastatakse tagasiulatuvalt. Eelmise perioodi vérdlusandmed on viidud vastavusse uue arvestuspdhimdttega. Varasematesse perioodidesse
ulatuva mdju vdrra on korrigeeritud eelmise perioodi jaotamata kasumi algsaldot (RTJ1 p.71).

Sellest tulenavalt on korrigeeritud 2018 algbilanssi ja eelmise perioodi kasumiaruannet alljargnevalt:

Lisarea nimetus 31.12.2017 Muutus 31.12.2017
Kinnisvarainvesteeringud 3000918 994 416 3995334
Kokku varad 3023152 994 416 4017 568
Aruandeaasta kasum 245 508 18 895 264 403
Kokku omakapital 457 032 994 416 1451 448
Kokku kohustused ja
. 3023152 994 416 4017 568
omakapital
Kasumiaruanne 2017
P6hivara kulum ja
L -61 922 18 895 -43 027
vaartuse langus
Arikasum 284 115 18 895 303 010
Aruandeaasta
245 508 18 895 264 403
puhaskasum
Raha

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja pangas olevate arvelduskontode jaake.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisavarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa vdi hoone vdi osa hoonest), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mélemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks toodete vdi teenuste tootmisel,
halduseesmaérkidel v6i muiigiks tavaparase aritegevuse kaigus.

Ettevdte muutis 2018. aastal kinnisvarainvesteeringu arvestuspShimétteid. Alates 2018 aastast kasutatakse kinnisvarainvesteeringute
arvestuses diglase vaartuse meetodit.

Kinnisvarainvesteeringut, mille diglast vaartust on vdimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse diglase vaartuse
meetodil ning kdiki tlejadnud kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.
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Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteering igal aruandekuupéeval diglases vaartuses. Vaartuse muutusest
tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavalt kinnisvarainvesteeringult
ei arvestata amortisatsiooni. Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut sarnaselt materiaalse

pohivaraga, st soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest. R&R Real
Estate OU arvestab soetusmaksumuses kajastatavatelt kinnisvaraobjektidelt amortisatsiooni 2% aastas. Maad ei amortiseerita.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivarana on arvele vGetud olulise soetusmaksumusega ja Ule Uhe aastase eeldava kasutuseaga varad. Kulumit arvestatakse
soetusmaksumuselt lineaarsel meetodil, Iahtudes eeldatavast majanduslikult kasulikust todeast.

Tulud
Muugitulud arvestatakse kasumiaruandes siis kui olulised omandiga seotud riskid ja majandusliku kasu tekkimise véimalused on (le

lainud ostjale ning on tdenoline, et mudgitehingu tulemuseks on raha laekumine ostjalt. Milgitulu saadakse teenuste osutamisest.

Kulud

Kulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse juhatuse liikmeid ja nende isikute lahikondlasi, td6tajaid ja ettevotteid, mida kontrollivad juhatuse liikmed.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016 4041 749
Ostud ja parendused 7 100
Muud muutused -53 515
31.12.2017 3995 334
Ostud ja parendused 810 563
Muud muutused -43 169
31.12.2018 4762728

2018 2017

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 550 891 501 880

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 167 135 152 723

Real "muud muutused" kajastub amortisatsioon soetusmaksumuse meetodil arvestatavatelt kinnisvaraobjektidelt.

Lisa 3 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2018 2017

Kasutusrenditulu 550 891 501 880
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Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 31.12.2017
12 kuu jooksul 550 891 501 880
Rendile v6i Girile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 4762728 3995 334
Kokku 4762728 3995 334
Aruandekohustuslane kui rentnik
2018 2017
Kasutusrendikulu 163 487 150 000
Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2018 31.12.2017
12 kuu jooksul 306 287 163 000
1-5 aasta jooksul 1563 180 815 000
Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Leping 15-050023-JI 932 435 159 734 772701 6 kuu euribor
Leping 16-083569-JI 1527 492 210 766 1316 726 3 kuu euribor
Laen ettevottelt 346 656 268 406 78 250
Laen omanikult 264 586 0 264 586
Pikaajalised laenud
kokku 3071169 638 906 2432263
Laenukohustised kokku 3071169 638 906 2432263
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised volakirjad
Leping 16-083569-JI 1092 169 159 734 932435 Gl
eirbor+1,5%
Leping 16-083569-JI 1109 416 118 522 990 894 3 kuu euribor
Laen ettevottelt 89 500 6 000 83 500
Laen omanikult 267 836 0 267 836
Pikaajalised vélakirjad
kokku 2558921 284 256 2 274 665
Laenukohustised kokku 2558921 284 256 2 274 665

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Alusvaluuta

eur
eur
eur

eur

Alusvaluuta

eur

eur
eur

eur

Ldpptahtaeg

30.06.2020
01.09.2021

Ldpptahtaeg

30.06.2020

01.09.2021
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31.12.2018 31.12.2017
Maa 481 000 270 000
Ehitised 3525 296 3667 721
Kokku 4 006 296 3937721

Laenude tagatiseks on seatud hiipoteek kinnistutele Tartu maakonnas Tila kilas ja T6érvandi alevikus, kinnistule Parnu linnas
ning hoonestusdigusele Tartu linnas Rebase tn.asuval kinnistul.

Lisaks on seatud kommertspant ettevotte vallasvarale.

Laenusid garanteerib aktsiaselts Tartu Terminal AS.

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Maksuvdlad 8 041 8 041 0
Muud vélad 447 447 0
Muud viitvdlad 447 447 0
Kokku vdlad ja
ettemaksed 8488 8488 0
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Maksuvdlad 6 155 6 155 0
Muud vdlad 1044 1044 0
Muud viitvdlad 1044 1044 0
Kokku vélad ja 7199 7199 0

ettemaksed

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 1387 930 1158 958
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 346 982 289 740
Kokku tingimuslikud kohustised 1734912 1448 698
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

2018 2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 550 891 501 880
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 550 891 501 880
Kokku muugitulu 550 891 501 880

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu 550 891 501 880
Kokku mudgitulu 550 891 501 880

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

2018 2017
Odr ja rent 163 487 150 000
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 163 487 150 000

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2018 31.12.2017
Néuded Kohustised Néuded Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 558 836 0 357 336
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

2018 Antud laenud  Antud Saadud Saadud Intressiméaar  Alusvaluuta
laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning

nende valitseva vGi olulise mdju all

olevad ettevdtjad

Laen 0 0 210 000 8 500 0 eur

10
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2017 Antud laenud = Antud
laenude

Saadud
laenud

tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Laen 0

Ostud ja muugid
2018
Ostud

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0
voi olulise m&ju all olevad

ettevGtjad

Muigid

536 100

2018. a. majandusaasta aruanne

Saadud
laenude
tagasimaksed
1326 23 500
2017
Ostud
0

Intressimaar

Muigid

499 940

Alusvaluuta

11

eur



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.06.2019

R&R Real Estate OU (registrikood: 12161047) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
RAUNO RAUDSEPP Juhatuse liige 30.06.2019

RAIDO RAUDSEPP Juhatuse liige 28.06.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

R&R Real Estate OU osanikele

Oleme ile vaadanud R&R Real Estate OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2018, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt R&R Real Estate OU finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Epp Steinberg

Vandeaudiitori number 135

Steinberg Audit OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 140

Kaunase pst 52-3, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 50706
30.06.2019



Audiitorite digitaalallkirjad
R&R Real Estate OU (registrikood: 12161047) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EPP STEINBERG Vandeaudiitor 30.06.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2018
1448 698
286 214
1734912



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 550891 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
1250 EUR

OU R&R Holdin 11231464
9 (Lihtomand)

1250 EUR

Raido Raudsepp 38608212710 .
(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress rauno@tterm.ee

Pd&hitegevusala

Jah



