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Tegevusaruanne

Beach Arena OU teostab ja koondab rannaspordiga seotud investeeringuid ning haldab ja opereerib rannaspordiareene Tallinnas ja Parnus.
Beach Arena OU on 50% Nordic Beach Holding OU osanik (Teras Beach rannaspordikeskuse investeeringu teinud iihing ja spordikeskust
opereeriva firma Nordic Beach OU enamusosanik). Samuti majandab, opereerib ja otseselt valdab Beach Arena OU Parnu Sportland
rannaareeni.

Uhingu omakapital on negatiivne, mille ihing katab jargnevatel perioodidel majandustegevusest. Uhingu juhatus on veendunud, et 2019.aastal
suudab thing kasumit teenida ja lahiperioodil negatiivse omakapitali majandustegevusest tuleneva kasumiga katta. Juhul, kui see ei osutu
reaalseks, konverteeritakse osa laenu- ja/vdi intressinGuetest osakapitali v6i kantakse tile moodustatavasse omakapitali reservi tagades
Uhingule seaduses ndutud positiivse omakapitali.

Beach Arena OU-I puudusi aruandeaastal palgalised téétajad. Juhatuses oli 1 liige, kellele aruandeperioodil tasusid ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

402
61 377
61779

1500
413761
57 500
472761
534 540

67 105
67 105

487 500
487 500
554 605

2550
-11 198
-11 417
-20 065
534 540

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

1183 2
87 029 3
88 212

1500 5
350 000 3
0 6

351 500

439712

20110 8
20 110

428 250 7
428 250
448 360

2550

0

-11 198
-8 648
439712
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2018 07.03.2017 - Lisanr
31.12.2017
Muugitulu 12 508 3000 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -19 812 -9 648 10
Mitmesugused tegevuskulud -969 -1 089 11
Arikasum (kahjum) -8 273 -7 737
Intressitulud 33251 14 304
Intressikulud -36 395 -17 765
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -11 417 -11 198
Aruandeaasta kasum (kahjum) -11 417 -11 198
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Beach Arena OU 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimodtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Nordic Beach OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud jargmistest arvestuse ja aruandluse pGhimdtete osaks olevatest alusprintsiipidest:
majandusiksuse, jatkuvuse, arusaadavuse, olulisuse, jarjepidevuse ja vdrreldavuse, objektiivsuse, tulude ja kulude vastavuse,
konservatiivsuse, avalikustamise ning sisu tlimuslikkuse.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud lahtudes nende diglasest vaartusest. Oiglase vaartuse hindamisel on
aluseks finantsinvesteeringu turuvaartus bilansipéeval. Juhtudel kui diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata, on
lihiajalised finantsinvesteeringud kajastatud bilansis soetusmaksumuses.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotjaks loetakse ettevdtjat, mille Ule emaettevétjal on kontroll. Tutarettevdtjat loetakse emaettevétja kontrolli all olevaks,

kui emaettevdtja omab kas otseselt vdi kaudselt Ule 50% tutarettevotja hadlediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
vBimeline kontrollima titarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat. Tutarettevdtjate tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates
kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Sidusettevdtja on ettevétja, mille lle emaettevétjal on oluline mdju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu
juhul, kui ettevdte omab sidusettevétjas 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest ja osadest.

Titar- ja sidusettevdtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad arithendused). Vastavalt ostumeetodile
vOetakse omandatud tutar- v3i sidusettevdtja varad ja kohustused arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse
ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahe kajastatakse firmavéaartusena.

Titar- ja sidusettevdtjate omandamisel tekkinud firmavéaartust kajastatakse emaettevétja bilansis investeeringu osana tutar voi
sidusettevdtjasse. Positiivne firmavaartus amortiseeritakse kulusse lineaarselt 5 aasta jooksul. Igal bilansipédeval hinnatakse, kas on marke, mis
voiksid viidata varade vaartuse langusele. Investeeringud hinnatakse alla nende kaetavale vaartusele, juhul, kui varaobjekti kaetav vaartus

on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest. Allahindlust kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Juhul, kui ettevétte juhtkonnal on kahtlusi méne varaobjekti vaartuse langemise suhtes alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara

vaartuse test, mille kaigus leitakse vara neto miugihind ja vara kasutusvaartus, ning hinnatakse vajadust vara allahindluseks. Juhul, kui

selgub, et kas vara neto mugihind v&i tema kasutusvaartus uletab vara bilansilise vaartuse, puudub vajadus teise naitaja leidmiseks, kuna vara
kaetav vaartus on igal juhul kdrgem bilansilisest vaartusest.

Investeeringuid tutar- ja sidusettevotjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille kohaselt vGetakse alginvesteering
arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis
ja omandamisel tekkinud firmavéaartuse amortisatsiooniga.

Omavahelised realiseerimata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti,
vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus. Investeering sisaldab omandamisel tekkinud firmavaartust, millest on maha
arvestatud kogunenud amortisatsioon.

Juhul kui ettevétja osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava titar- voi sidusettevdtja kahjumis on vordne vdi Uletab tiitar- v8i sidusettevotja
bilansilist vaartust, vdhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Erandiks on
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olukord, kui ettevdte on garanteerinud v8i kohustatud rahuldama titar- vdi sidusettevdtja kohustusi — sellisel juhul kajastatakse bilansis nii
vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Nouded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdené&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatden&oliselt laekuvad nduded on séltuvalt ebatéenaoliselt laekuva
ndude tekkimise pdhjustest kantud osaliselt vdi taies ulatuses tegevuskuludesse.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiugi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vaartuse
meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus uletab 600 eur ja mille kasulik eluiga on ule
1 aasta. Madalama soetusmaksumusega voi luhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Ettevote kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v6ivad oluliselt muuta p&hivara
vOi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvolad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vBimalik usaldusvaarselt maota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevotete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Alates 1. jaanuarist 2015. a
on maksumadraks 20/80 netodividendidelt.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja
kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasillikkunud tulumaksu ndue v&i kohustus.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele. Beach
Arena OU seotud osapoolteks on:

a)tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, v.a juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist
mdju Beach Arena OU érilistele otsustele;
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b)punktis a kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise mdju all olevad
ettevétted.

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Kokku raha 402 1183
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Maksude ettemaksed
ja tagasinduded 11851 11851
Muud nduded 463 287 49 526 413 761
Laenunduded 413 761 0 413761
Intressinduded 45273 45273
Viitlaekumised 4253 4253
Kokku nduded ja
IS— 475138 61377 413 761
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Maksude ettemaksed
ja tagasinduded 669 669
Muud nduded 436 360 86 360 350 000
Laenunduded 380 000 30 000 350 000
Intressinduded 14 303 14 303
Viitlaekumised 42 057 42 057
Kokku nouded ja 437 029 87 029 350 000

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Ettemaks
Kéaibemaks 11 851 669
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 11 851 669
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Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2018

Sidusettevdtja

Sidusettevdtja nimetus

registrikood

14071222 Nordic Beach Holding OU

Omandatud osalused
Sidusettev6tja nimetus

Nordic Beach Holding
ou

Omandatud osaluse %

Osaluse maar (%)
Asukohamaa Pdhitegevusala
31.12.2017 31.12.2018

. Kinnisvara objektide trile
Eesti ) 50 50
andmine

. N Omandatud osaluse
Omandamise kuupéaev
soetusmaksumus

50 07.05.2017 1500

Lisa 6 Materiaalsed p&hivarad

(eurodes)

Ostud ja parendused

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud
materiaalsed
p6hivarad

57 500

57 500

57 500

Kokku

57 500

57 500

57 500
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised vélakirjad
K-Advisory OU
Hakon Lund OY

Pikaajalised vdlakirjad
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised volakirjad
K-Advisory OU
Hakon Lund OY

Pikaajalised vélakirjad
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2018

243 750
243 750

487 500

487 500

31.12.2017

222 000
206 250

428 250

428 250

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1-5 aasta

jooksul

243 750
243 750

487 500

487 500

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

Lisa 8 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Muud vdlad

Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Muud vodlad

Intressivolad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2018

31.12.2017

1-5 aasta

jooksul

222 000
206 250

428 250

428 250

Intressimaar

Ule 5 aasta

11700
55 405
55 405
67 105

4000
16 110
16 110
20 110

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

8%

8%

8%
8%

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

11700
55 405
55 405
67 105

4000
16 110
16 110
20110
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2018 07.03.2017 -

31.12.2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 12 508 3000
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 12 508 3000
Kokku mudgitulu 12 508 3000

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 12 508 3000
Kokku mudgitulu 12 508 3000

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2018 07.03.2017 -
31.12.2017
Mulgi eesmargil ostetud kaubad -13 908 -8 848
Muigi eesmargil ostetud teenused -5 904 -800
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -19 812 -9 648

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2018 07.03.2017 -
31.12.2017
Mitmesugused birookulud -56 -151
Lahetuskulud -184 -541
Riiklikud ja kohalikud maksud 0 -208
Juriidilised kulud -543 0
Muud -186 -189
Kokku mitmesugused tegevuskulud -969 -1 089

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
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Emaettevdtja
Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Ostud ja midgid

Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju
all olevad ettevétjad

31.12.2018
Néuded Kohustised
243 750
413761
4 253
2018
Muugid
956

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
Néuded Kohustised
222 000
350 000
72 057
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.05.2019

Beach Arena OU (registrikood: 14216850) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SANDER KAUS Juhatuse liige 28.05.2019



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
-11 198
-11 417
-22 615

-22 615

-22 615

31.12.2018
-11 198
-11 417

-22 615

-22 615

-22 615

Katta kahjum jérgmiste perioodid majandustegevusest saadava kasumiga



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu e
Tegevusala EMTAK kood Muugitulu %
(EUR)
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 68329 12508 100.00%

Osanikud

Isikukood / )

o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta
slinniaeg
. - ) 2550 EUR

K-Advisory OU 10841404 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress sander@baltreal.ee

Pd&hitegevusala

Jah



