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Tegevusaruanne

Sobra Arikeskus OU pohitegevuseks on ettevdttele kuuluvate Saare maakonnas Kaarma vallas, Laane maakonnas Ridala vallas, Valga
linnas ning Voru linnas asuvate kinnistute ja nendel paiknevate arihoonete rendile andmine.

Ettev6te on asutatud 2007. aasta aprillis. 2008. aastal omandas ettevote kassavooprojektina neli Bauhof keti kauplushoonet, nendest
kaks (Kuressaare ja Haapsalu) olid soetamise hetkeks valminud, Valga valmis septembris ning Voru I6petati 2009. aasta veebruariks.

Ettevotte kaive oli 2018. aastal 942,3 tuhat eurot, aasta varem 803,5 tuhat eurot.
2018. aastal oli ettevotte puhaskasumiks 685,3 tuhat eurot, aasta varem aga 766 tuhat eurot.

2019. aastal plaanib ettevote jatkata samade tegevustega.

Ettevétte juhatusse kuulub kaks liiget. Juhatuse liikmetele tasusid ega muid hlvesid antud ei ole.
Ettevottel puuduvad palgalised t66tajad.

2018 2017

ROA puhaskasum/vara 4.87% 5.70%

ROE puhaskasum/omakapital 9.33% 11.50%

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja kaibevara/liihiajalised kohustused 23.49 10.02
Jaanus-Janek Juss Emil Ingemar Haraldsson
Juhatuse liige Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

1882180
90 926
1973 106

12 090 000
12 090 000
14 063 106

83 986
83 986

6 632 762
6 632 762
6716 748

10 224
3122332
1022
3527 485
685 295

7 346 358
14 063 106

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

1426 315
88 648 2
1514963

11 930 000 4
11 930 000
13 444 963

151138 7
151 138

6 632 762 6
6 632 762
6 783 900

10 224 9
3122332
1022
2761 436
766 049
6 661 063
13 444 963



Sdbra Arikeskus OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu 942 259 803 471 10
Muud éritulud 160 000 390 000 11
Mitmesugused tegevuskulud -154 446 -164 902 12
Arikasum (kahjum) 947 813 1028 569
Intressikulud -262 540 -262 540 14
Muud finantstulud ja -kulud 22 20
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 685 295 766 049
Aruandeaasta kasum (kahjum) 685 295 766 049
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Sébra Arikeskus OU 2018 a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mille pdhinéuded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ja mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véaljaantud

juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse meetodist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestusp8himatetes.

Majandusaasta algas 01. jaanuaril 2018 ja I6ppes 31. detsembril 2018.

Ettev6te kasutab kasumiaruande skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt vaikeettevdtja raamatupidamise aastaaruande nduetele.

Raamatupidamise aruande arvnditajad on esitatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades ning téhtajalisi hoiuseid esialgse tahtajaga
kuni 3 kuud, mida saab ilma markimisvaérsete piiranguteta kasutada.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nd&uete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on vélgniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaéra meetodit.
Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdendoliselt laekuvate néuete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmérgil. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases
vaartuses, mis baseerub kas iga-aastasel soltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal, tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste
objektide osas vdi kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. iglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjel "Muud
arikulud v6i muud arikulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti vé6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum véi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on ule kantud.

Rendid
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Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule
rendiperioodi 16pus. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja: kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis kinnisvarainvesteeringuna.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustused (v6lad hankijatele, viitvdlad, voetud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha
arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandepaevast; vdi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast aruandepéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12
kuu jooksul aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus aruandekuupaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Bilansis kajastatakse eraldisena enne aruandekuup&eva toimunud kohustavast sindmusest tulenevaid kohustusi, millel on kas seaduslik
v0i lepinguline alus v8i mis tulenevad ettevdtte senisest tegevuspraktikast, mis nduavad varast loobumist, mille realiseerumine on téené&oline ja
mille maksumust on v8imalik usaldusvaérselt mdota, kuid mille realiseerimise aeg vdi summa ei ole tépselt teada. Eraldiste kajastamisel
bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks tdenaoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis
kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt aruandekuupéeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse
rahuldamiseks voi Gleandmiseks kolmandale osapoolele. Juhul kui eraldis realiseerub tdenaoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast
aruandekuupéeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses (eraldisega seotud véljamaksete nuldisvaartuse summas). Eraldisi ei
moodustata tulevaste perioodide kahjumite katmiseks.

Tingimuslikud ja muud kohustused, mille realiseerumine on véhetden&oline v6i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole v8imalik piisava
usaldusvaarsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustel v8ivad tulevikus muutuda kohustusteks, on avalikustatud aastaaruande lisades
tingimuslike kohustustena.

Tulud

Tulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel. Tulud kirjendatakse raamatupidamises siis, kui mutdud teenus on osutatud ja
ettevottel on tekkinud summale ndudedigus.

Kulud

Kulud kirjendatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Maksuméaaraks on 20/80
netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettev8tte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja
kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue v&i kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik voi ettevdte, kes on seotud OU'ga Sobra Arikeskus (edaspidi Ettevdte) sel mééral, et nendevahelised tehingud ei
pruugi toimuda turutingimustel.

Isik vGi selle isiku 1ahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul vdib eeldada olulise mdju olemasolu, naiteks abikaasa, elukaaslane voi laps)

on seotud ettevdttega, kui see isik:

(a) on Ettevdtte vGi selle emaettevdtte juhtkonna liige (st isik, kellel on volitused ettevotte tegevuse kavandamiseks, juhtimiseks ja valitsemiseks
otseselt vdi kaudselt, ning kes kannab selle eest vastutust); voi

(b) omab valitsevat vdi olulist m&ju Ettevotte lle (naiteks labi aktsiaosaluse).

Ettevdte on seotud teise ettevttega, kui kehtib Gks v8i mitu jargmistest tingimustest:

(a) teine ettevote ja Ettevdte on Uhise valitseva mdju all (st nad on kas sama kontserni likmed v6i neid valitseb sama isik (voi selle

isiku lahedane pereliige));

(b) Uks ettevate on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevdte kui isik) poolt valitsetav ettevdte ja teine ettevote on selle kolmanda



Sdbra Arikeskus OU 2018. a. majandusaasta aruanne

osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku v6i tema lahedase pereliikme) olulise mdju all olev ettevéte;

(c) teine ettevdte omab Ettevdtte ule valitsevat voi olulist mdju;

(d) teine ettev6te on Ettevétte valitseva voi olulise mdju all;

(e) teised ettevdtted, mille Ule EttevStte emaettevotte juhtkonna liige (v8i nende lahedased perelikmed) omavad valitsevat v&i olulist mdju;
(f) teised ettevdtted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (v8i nende lahedased pereliikmed), kes omavad valitsevat vdi olulist m&ju Ettevotte Ule.

Aruandekuupaevajargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva
ja aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Aruandekuupéevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 85 087 85 087
Ostjatelt lackumata
85 087 85 087
arved
Ettemaksed 5839 5839
Tulevaste perioodide
5839 5839
kulud
Kokku nduded ja
90 926 90 926
ettemaksed
31.12.2017 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 83312 83312
Ostjatelt lackumata
83312 83312
arved
Ettemaksed 5336 5336
Tulevaste perioodide
5336 5336
kulud
Kokku nduded ja
88 648 88 648

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 15 065 11 666
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 15 065 11 666

Maksuvdlg on kajastatud lisas 7.
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016 11 540 000
Kasum (kahjum) Giglase
s 390 000
vaartuse muutusest
31.12.2017 11 930 000
Kasum (kahjum) Giglase
s 160 000
vaartuse muutusest
31.12.2018 12 090 000
2018 2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 942 259 803 471
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -25 226 -23120

Rentnikul on digus enamasti leping I8petada vaid rendileandja lepingutingimuste rikkumise tdttu vdi olukorras, kus tal ei ole vdimalik pinda
kasutada rendileandjast voi vaaramatust joust tuleneva téttu. Kui rentnik Gtleb lepingu ules vastavalt eeltoodud lepingu tingimustele,
siis kohustub ta Gurileandja ndudmisel tasuma rendileandjale leppetrahvi.

Kinnisvarainvesteeringu Giglase vaartuse hindamisel on ettevotte juhtkond lahtunud ettevdttevélise eksperdi hindamisest, mis on labi

viidud aasta I8pu seisuga, ja kus kinnisvarainvesteeringu diglane vaartus on leitud kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Kdikide
objektide kinnisvarainvesteeringu niiiidisvaartuse leidmisel on véetud arvestusperioodiks 10 aastat, inflatsiooniks 2,2% aastas, rendi
kasvuks 2,2-3%, diskontomaar 10%, vakantsus 0%. Kinnisvarainvesteeringu diglane vaartus on leitud eeldusel, et rentnik taidab
rendilepingust tulenevaid kohustusi.

2017. aasta Giglase vaartuse aluseks oli arvestusperioodiks 10 aastat, inflatsiooniks 2,2% aastas, rendi kasvuks 2,2-3%,
diskontoméaar vahemikus 10-10,5%, vakantsus 0%.

Oiglase vaartuse leidmisel kasutatavate eelduste muutus peegeldab kinnisvaraturu diinaamikat, mis on omakorda méjutatud raha ja toodete
pakkumisest ning turu intressimaéradest.

Kinnisvarainvesteeringu 8iglase vaartuse muutusest tingitud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes vastavalt ridadel "muud
aritulud” ja "muud arikulud” (lisa 11).

Taiendav info kinnisvarainvesteeringult teenitud renditulu osas lisas 10.

Kinnisvarainvesteeringute otseste haldamiskulude all kajastatakse maamaksu, kindlustuse, jooksva remondi, haldus- ja kommunaalkulud.

Lisa 5 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2018 2017 Lisanr

Kasutusrenditulu 942 259 803 471 4

Rendilepingud on sdlmitud pikaajaliste tahtajaliste lepingutena (10-25 aastat) ning Idppevad tahtaja méddumisel, kui ei ole saavutatud
kokkulepet lepingu pikendamiseks. Korralist tlesitlemist enamikes lepingutes ette nahtud ei ole.
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

SAK Invest OU
Sveastigheter Fersen Sarl
AEVS Raingutter AB

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

SAK Invest OU
Sveastigheter Fersen Sarl
AEVS Raingutter AB

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2018

35976
1163 234
5433 552

6 632 762

6 632 762

31.12.2017

35976
1163234

5433 552

6 632 762

6 632 762

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
35976 8%
1163234 8%
5433 552 3%
6 632 762
6 632 762

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
35976 8%
1163234 8%
5433 552 3%
6 632 762
6 632 762

Alusvaluuta = LOpptéhtaeg
EUR ndudmisel
EUR ndudmisel
EUR ndudmisel
Alusvaluuta  L8pptéhtaeg
EUR ndudmisel
EUR ndudmisel
EUR ndudmisel

Grupi laenude tagatisteks on esimese jarjekoha uhishlpoteek kinnistutele asukohaga Pdlluvahe tn 2, Sikassaare kiila, Kaarma vald,
Saaremaa (reg nr. 2932434); Uuemdisa kila, Ridala vald, Léanemaa (reg nr. 2471032, 2471232, 2471332); Viljandi tn 80a ja 80b, Valga
linn, Valgamaa (reg nr. 2004340); Pikk tn 2a, Voru linn, Vérumaa (reg nr. 1947241); Pdllu 1f, V6ru linn, Vérumaa (reg nr. 1950441). (Vt lisa
4, kinnisvara bilansilise vaartuse osas.)

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2018

31.12.2017

12 kuu jooksul
13536
15 065
55 385
55 385
83 986

12 kuu jooksul
17 912
11 666
121 560
121 560

151 138

Lisanr
13536
15 065 3
55 385
55 385
83 986

Lisanr
17 912
11 666 3
121 560
121 560

151 138

10



Sobra Arikeskus OU

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2018

Tingimuslikud kohustised
Potentsiaalne tulumaks 1053 195
Kokku tingimuslikud kohustised 1053 195

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017

881871
881 871

Seisuga 31.12.2018 oleks olnud v8imalik netodividendidena vélja maksta 4 212 780 eurot

(31.12.2017: 3 527 485 eurot).

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2018
Osakapital 10 224
Osade arv (tk) 1
Lisa 10 Muugitulu
(eurodes)
2018
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 942 259
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 942 259
Kokku muugitulu 942 259
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Renditulu 942 259
Kokku muugitulu 942 259
Lisa 11 Muud éaritulud
(eurodes)
2018
Kinnisvara vaartuse muutus 160 000
Kokku muud éaritulud 160 000

31.12.2017
10 224
1

2017

803 471
803471
803 471

803471
803 471

2017
390 000
390 000
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Sobra Arikeskus OU

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Riiklikud ja kohalikud maksud
Juriidilised konsultatsioonid, raamatupidamine ja audit
Kindlustus
Pangateenused
Juhtimisteenus
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)

2018. aastal ettevdttes tootajad puudusid.

2018 2017 Lisanr
0 9967
0 4 955
0 5012
1202 1202
3399 8099
5 336 5308
219 206
125510 122 780 15
18 780 17 340
154 446 164 902

Aruandeaastal ei arvestatud tegev- ja kdrgemale juhtkonnale tasusid ega muid olulisi soodustusi.

Lisa 14 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

2018 2017 Lisanr
262 540 262 540 15
262 540 262 540

AEVS Pasadena AB
Rootsi
Sveafastigheter Fersen AB

Rootsi

12



Sobra Arikeskus OU

31.12.2018

Kohustised

31.12.2017

Kohustised

2018. a. majandusaasta aruanne

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 6 651 556 6716 994
kuuluvad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 40 792 45 727
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Ostud ja miagid
2018 2017
Ostud Ostud

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 83510 80 780
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 42 000 42 000
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Tabelis valja toodud seotud osapoolte vastu olevad kohustused koosnevad intressivdlast, laenukohustustest ning ostetud teenuste
eest tasumata arvetest.

Aruandeaastal sooritatud ostud seotud osapooltelt koosnevad juhtimisteenustest (vt lisa 12).
SAK Invest OU-le arvestati 2018. aastal intresse 2 918 eurot, aastal 2017 samuti 2 918 eurot. Intresse tasuti Ippenud aasta jooksul 3 654 eurot.
Sveastigheter Fersen Sarl-le arvestati nii 2018. kui ka 2017. aastal intresse 94 351 eurot. Intresse tasuti I6ppenud aasta jooksul 118 133 eurot.

AEVS Raingutter AB-le arvestati [dppenud aastal 165 271 eurot intresse ning eelnenud aastal samuti 165 271 eurot. Intresse tasuti 2018. aasta
jooksul 206 928 eurot.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 14.05.2019

Sobra Arikeskus OU (registrikood: 11372064) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAANUS JANEK JUSS Juhatuse liige 15.05.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Sdbra Arikeskus OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Sébra Arikeskus OU (ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2018 ning kasumiaruannet eeltoodud kuup&eval
I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimétete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi l1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hélma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida vdi tegevuse
I6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest v3i veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui v6ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tiksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise véarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pShjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vai
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse Siglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Indrek Alliksaar

Vandeaudiitori number 446

KPMG Baltics OU

Audiitorettevotja tegevusloa number 17
Narva mnt 5, Tallinn, Harju maakond, 10117
03.06.2019



Audiitorite digitaalallkirjad
Sobra Arikeskus OU (registrikood: 11372064) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK ALLIKSAAR Vandeaudiitor 03.06.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
3527 485
685 295
4212 780

4212780

4212780



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6507500

E-posti aadress info@arcisrealestate.eu

Mudgitulu
(EUR)

942259

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



