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1PARTNER Ehitus OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissgiuhatus

1Partner Ehitus OU on asutatud 2006. aasta | kvartali 15pus. 1Partner Ehitus OU pohitegevusalaks on ehitustdode
juhtimine, organiseerimine ja teostamine peatddvotu meetodil. 1Partner Ehitus OU on 50% -line 1Partner
Kinnisvaragrupp OU tiitarettevote.

Tulud, kulud, kasum

2018. aastal oli 1Partner Ehitus OU miitigitulu 5 387 tuhat eurot. Miiligitulust moodustas 100% ehitusteenuse
osutamine. 1Partner Ehitus OU miitigitulust moodustas 100% miuilk Eestis. Ettevotte 2018. aasta puhaskasum oli
102 tuhat eurot.

Peamised finantssuhtarvud

2018 2017
Mudgitulu (tuh. €) 5387 4484
Kéibe kasv +/langus - 20% 31%
Puhasrentaablus 2% 1%
Puhaskasum/(-kahjum)(tuh.€) 102 56
t ;thtne?j g\lr a iji\ kohustuste 1,61 1,05
ROA 6,96% 6,5%
ROE 18,8% 12,8%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

» Kéibe kasv (%) = (aruandeaasta muiligitulu — eel mise aasta mutgitul u)/eel mise aasta midgitulu * 100

* Puhasrentaablus (%) = aruandeaasta puhaskasum / aruandeaasta miugitulu * 100

« Luhigjaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = aruandeaasta kéibevara/ aruandeaasta | Ghigjalised kohustused
* ROA (%) = aruandeaasta puhaskasum / aruandeaasta varad kokku * 100

* ROE (%) = aruandeaasta puhaskasum / aruandeaasta omakapital kokku * 100

I nvesteeringud

2018. aastal 1Partner Ehitus OU investeeris pohivarasse 3,8 tuhat eurot.

Tutar ettevotted

2018. aastal asutati titarettevdte VP12 OU.

Personal

1Partner Ehituse OU keskmine totajate arv majandusaastal oli 11 tootajat. 2018 aastal moodustasid ettevtte
t66j6ukulud koos sotsiaal maksudega 219 tuhat eurot. Juhatus koosnes majandusaastal kahest liikmest, kellest
Uks tegutseb ka tegevjuhina. Juhatuse liikmele juhatuse liikme tasu 2018. aastal e makstud, teenistuskohustuste
I8ppemisel hlvitisi ettendhtud el ole.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks
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1Partner Ehitus OU eesmérgiks jargmisel majandusaastal on ettevdtte personali suurendamine, aktiivse
teenusmUigi kéivitamine jalébi selle ettevitte kéibe kasvatamine ja kasumi teenimine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 484 618 618 672 2
Noéuded ja ettemaksed 785 061 122 213 3
Kokku kéaibevarad 1269679 740 885
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 5500 2500 5
Nduded ja ettemaksed 186 540 123 486
Materiaalsed p&hivarad 3721 4806 6
Kokku pdhivarad 195761 130 792
Kokku varad 1 465 440 871677
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 80 000 80 000 8
Vdlad ja ettemaksed 706 227 299 539
Kokku lihiajalised kohustised 786 227 379539
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 55 000 0 8
Volad ja ettemaksed 81875 51781 9
Kokku pikaajalised kohustised 136 875 51781
Kokku kohustised 923 102 431 320
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 6 390 6 390 11
Kohustuslik reservkapital 639 639
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 433 328 376 979
Aruandeaasta kasum (kahjum) 101981 56 349
Kokku omakapital 542 338 440 357
Kokku kohustised ja omakapital 1 465 440 871677



1PARTNER Ehitus OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu 5386 933 4484 677 12
Muud é&ritulud 6 262 2022 13
Kaubad, toore, materjal ja teenused -4 960 744 -4 143 422 14
Mitmesugused tegevuskulud -113 329 -83 665 15
T66j6ukulud -218 804 -200 092 16
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -3 888 -6 099
Muud arikulud -1851 -32
Arikasum (kahjum) 94 579 53 389
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt 3898 -3750
Intressitulud 4 475 7831
Intressikulud -971 -1113
Muud finantstulud ja -kulud 0 -8
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 101 981 56 349
Aruandeaasta kasum (kahjum) 101 981 56 349
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

1Partner Ehitus OU 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Finantsaruandluse

Standardiga. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimétetes. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. 1Partner Ehitus OU kasumiaruanne on

koostatud raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

1Partner Ehitus OU kuulub 1Partner Kinnisvaragrupp OU (asukoht Eesti) konsolideerimisgruppi ning 1Partner Kinnisvaragrupp OU koostab ka
konsolideeritud raamatupidamise aruande.

Raha

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning ndudmiseni hoiuseid pankades.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Tehingud vélisvaluutas kajastatakse raamatupidamises mberhinnatult Eurodesse tehingupéaeval kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursi jargi. Aastaaruandes on valuutapdhised monetaarsed kirjed imber hinnatud bilansi kuupaeval kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursi jargi. Umberhindlusest tekkinud tulud ja kulud on kajastatud kasumiaruandes.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevote loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt vdi kaudsel Ule 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtte tegevust- ja finantspoliitikat. TtarettevGtete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest

kuni selle katkemiseni. Tutarettevdtete soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud thise kontrolli all toimuvad &ariithendused).

Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud titarettevGtete varad ja kohustused arvele nende diglases vaartuses ning omandatud

osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena.

Titarettevotted kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil.

Sidusettevdte on ettevéte, mille tile kontsern omab olulist maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui
kontsern omab ettevdttes 20% kuni 50% hé&alediguslikest aktsiatest vdi osadest.
Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse konsolideeritud bilansis kapitaliosaluse meetodil.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses ( s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete

arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaéanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades

eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem allahinnatud ebatéenéaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatGenaoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud Iihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimutgi eesmargil omandatud ndudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddaega Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 639 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja — asukohta. Materiaalset p&hivara kajastatakse
bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaértuse langusest tulenevad allahindlused.
Pd&hivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad pdhivara t66joudu Ule aegselt arvutatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvatele
tulude tekkimisele tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pohivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning séilitada varaobjektilt
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tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimised aruandeperioodi kuludes. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt

lahtudes jargmistest eeldavatest kasulikest eluigadest. Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteist eristatavatest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vBetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maérates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale. Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o. kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara
neto miugihind vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale vaartusele.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 639

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepingud kasitletakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rentnik Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Kapitalirendi tingimustel renditud vara kajastatakse algselt kas rendimaksete miinimumsumma nutdisvaartuses voi renditud vara
diglase vaartuse summas, s6ltuvalt kumb on madalam. Iga rendimakse jaotatakse finantskuludeks ning kapitalirendi kohustuse
véahendamiseks. Finantskulud jaotatakse igale rendiperioodile nii, et kogu rendiperioodi véltel oleks intressimaar kapitalirendi kohustuse
jaékvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi kohustust vahendatakse pdhiosa tagasimaksetega. Rendimakse finantskulu

kajastatakse koondkasumiaruandes intressikuluna. Kapitalirendi kohustus kajastatakse bilansis pika- vdi lUhiajalise vdlakohustusena.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub juba korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis l&htuvalt valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu néudeid

ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéaraga 20/80

netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest on need vélja kuulutatud vai millal
need tegelikult valja makstakse.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneb juhul, kui kogu jaotamata kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisas.

Seotud osapooled

1Partner Ehitus OU loeb soetud osapoolteks:

* omanikke (s.h emaettevdtte omanikud);

* teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid ( s.h emaettevétte teised
tutarettevotted)

* tegev - ja kdrgemat juhtkonda

* eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid

Bilansijargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéaeva, 31.
detsembri 2018 ja aruande koostamise kuupéevade vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel

toimunud tehingutega. Bilansipéevajargsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jargmise aasta majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Kassa
Arvelduskontod

Kokku raha

31.12.2018
387

484 231
484 618

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
465

618 207
618 672
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Garantiiperioodi tagatis

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Garantiiperioodi tagatis

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2018

498 928

498 928

39177

366 513
186 540
4221
175752
56 463

892

55571

10 520

971 601

31.12.2017

41 043

41 043

3099

121 468
87 000
968

33 500
24 165

24 165

55924

245 699

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
498 928

498 928

39177

179 973

4221
175752
56 463

892

55571

10 520

785 061

1- 5 aasta jooksul

186 540
186 540

186 540

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

41 043

41 043

3099

34 468
0

968

33 500
24 165

24 165

19 438

122 213

1- 5 aasta jooksul

0

87 000
87 000

36 486

123 486

10
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 31126
Uksikisiku tulumaks 2429
Sotsiaalmaks 4876
Kohustuslik kogumispension 221
Tootuskindlustusmaksed 355
Ettemaksukonto jaak 8 051
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 39177 7 881

Lisa 5 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

TutarettevGtja

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
Ettemaks Maksuvélg

0 1923
0 3800
0 8 040
0 369
0 585

3099

3099 14 717

Osaluse maar (%)

o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2017 | 31.12.2018
. . Hoonestusprojektide
12819136 1P ARENDUSJUHTIMISE OU Eesti 100 50
arendus
N . Enda kinnisvara ost ja
14569258 VP12 OU Eesti ;. 0 100
muik
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
. e . Muud
Tltarettevdtja nimetus 31.12.2017 Omandamine 31.12.2018
muutused
1P ARENDUSJUHTIMISE OU 2500 500 3000
VP12 OU 2500 2500
Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 2 500 2 500 500 5500
perioodi 16pus
Omandatud osalused:
. T ) . Omandatud osaluse
TutarettevGtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev
soetusmaksumus
VP12 OU 100 18.09.2018 2500

11



1PARTNER Ehitus OU

Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 7 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

Transpordi-
vahendid

46 269
-36 030
10 239

29 390

-39 186

7083
-6 640
443

-443

7083
-7 083

Masinad ja
Arvutid ja Muud masinad seauline
arvutisisteemid  ja seadmed

15537 5164 66 970
-9 857 -5164 -51 051
5680 0 15919
1674 0 1674
1674 0 1674
2113 0 31503
-5104 0 -44 290
12 107 5164 24 354
-7 744 -5164 -19 548
4 363 0 4 806
2180 2180
2180 2180
-2 822 -3 265
14 287 0 21370
-10 566 0 -17 649
3721 0 3721

2018 2017

1717 2244

31.12.2018 31.12.2017

1746 1717

6 852 10 315

Kokku

66 970
-51 051
15919

1674
1674
31503

-44 290

24 354
-19 548
4 806

2180
2180
-3 265

21370
-17 649
3721

2018. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen
Pikaajaline laen

Pikaajalised laenud
kokku

Muud laenukohustised
Arvelduskrediit

Muud laenukohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Muud laenukohustised
Arvelduskrediit

Muud laenukohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2018

5000
50 000

55 000

80 000

80 000

135 000

31.12.2017

80 000

80 000

80 000

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul  1-5 aasta

jooksul
5000
50 000
55 000
80 000
80 000
80 000 55 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul  1-5 aasta

jooksul
80 000 0
80 000 0
80 000 0

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta

5% EUR

5% EUR

4% EUR

Intressimaar Alusvaluuta

13
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Garantii summad

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2017

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivdlad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Garantii summad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Va&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

12 kuu jooksul

468 260
30721
7881
1620
162
1458
48 262
48 262
231 358
788 102

12 kuu jooksul

170 282
20 344
14 717

2308
1969
339

0

0

143 669
351 320

31.12.2018

535 308
133 827
669 135

31.12.2018
6 390
3

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1 -5 aasta jooksul

468 260
30721
7 881
1620
162
1458
48 262
48 262

149 483 81875

706 227 81875

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
1- 5 aasta jooksul
170 282
20 344
14 717
2308
1969
339
0

O O o o o o o o

0
91 888 51781
299 539 51781

31.12.2017

346 662
86 666
433 328

31.12.2017
6 390

3
14
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Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ehituse peat6ovott

Kokku mudgitulu

Lisa 13 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum materiaalsete pdhivarade miiligist

Trahvid, viivised ja hivitised

Aruandeperioodil selgunud eelmiste aastate tulud

Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Energia
Elektrienergia
Alltodvotutdod
Transpordikulud
Projektijuhtimine
Korraldus- ja Gildkulud
Projekteerimine
Toévahendite rent

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2018

5386 933
5386 933
5386 933

5386 933
5386 933

2018

2748

3514
6 262

2018
877 667
22 196
22196
3 358 866
23016
137 418
321 304
108 788
35594
75 895

4960 744

2018. a. majandusaasta aruanne

2017

4484 677
4484 677
4484 677

4484 677
4484 677

2017
1813

209
2022

2017
951 544
15176
15176
2900 225
25242
41 464
111 954
40 711
45922
11184

4143 422

15
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Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Koolituskulud

Reklaam

Sidekulud

Auto kulud

Juriidilised kulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 16 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

Néuded

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 190 761

vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

2018
36 168
1879
45

11 408
6 599
10532
46 698
113 329

2018
164 038
54 766
218 804

10

10

31.12.2018

Kohustised

57 369

2018. a. majandusaasta aruanne

2017
18 702
2591
1032
6 853
4502
12720
37 265
83 665

2017
149 768
50 324
200 092
11

11

31.12.2017

Néuded Kohustised

87 967 2 499

16
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2018

Tutarettevotjad
Luhiajaline laen
Pikaajaline laen

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise

Antud laenud

245 000
101 540

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Pikaajaline laen
Pikaajaline laen

Pikaajaline laen

2017

Pikaajaline laen

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Pikaajaline laen
Luhiajaline laen

Pikaajaline laen

Ostud ja miagid

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Antud laenud = Antud
laenude

Antud laenude
tagasimaksed

tagasimaksed

45 000

2018

Ostud

26 343

159 801

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2018. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenud  Intressimaar

245 000
2 000
50 000
5000
Saadud Saadud
laenud laenude
tagasimaksed
2 000 0 0
45 000 30 000 30 000
2017
Muugid Ostud
21615
334 53175
2018 2017
29 393 27 113

5%

5%

2%
5%
5%

Intressimaar

2%

3%

Muugid

66

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

17

EUR
EUR



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.04.2019

1PARTNER Ehitus OU (registrikood: 11226150) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ULLAR HINNO Juhatuse liige 30.04.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

1PARTNER Ehitus OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud 1PARTNER Ehitus OU (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2018 ning kasumiaruannet ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvéaarsete arvestuspdhimotete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kgigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuupaeval 16ppenud
aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi I&bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest soltumatud kooskélas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme
hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hGima raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi
tegevuse |dpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta, ja
anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel
see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid
peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult voi koos mojutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel
teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib téhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist
voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspohimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pohjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vi tingimuste suhtes, mis voivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse,
et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jéareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupédevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused v6i tingimused voivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Alar-Ants Smirnov

Vandeaudiitori number 605

Hansa Audit osaiihing

Audiitorettevétja tegevusloa number 97

Pé&rnu mnt 377, Tallinn, Harju maakond, 10919
17.05.2019



Audiitorite digitaalallkirjad
1PARTNER Ehitus OU (registrikood: 11226150) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALAR-ANTS SMIRNOV Vandeaudiitor 17.05.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Eelmiste perioodide jaotamata kasum jaotatakse jargnevalt:

- Dividendideks 44 000 eurot.

- Omakapitali koosseisu jaéb peale kasumi jaotamist 491 309 eurot.

31.12.2018
433 328
101981
535 309

535 309

535 309

31.12.2018
433 328
101981
535 309

44 000

491 309

535 309



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

1PARTNER
Kinnisvaragrupp
Osalihing

Ullar Hinno

Aivo Ehala

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

11015625

37810180269

37711286016

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Eesti

Eesti

+372 6684700

+372 6684701

lpartner@1lpartner.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
41201 5386933 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

3195 EUR
(Lihtomand)

2237 EUR
(Lihtomand)

958 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



