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TEGEVUSARUANNE

Energiakontserni Utilitas pohitegevuseks on soojuse ja elektri tootmine ning kaugkutteteenuse osutamine. Pakume dlle
Eesti klientidele ja keskkonnale sobivaid lahendusi, toodame ja jaotame energiat véimalikult efektiivselt ning kasutame
vGimalikult suures osas taastuvaid ja kohalikke energiaallikaid.

Kontserni kuuluvad kaugkutteteenust pakkuvad AS Utilitas Tallinn ja AS Utilitas Eesti ning Tallinnas elektrit ja soojust
tootev OU Utilitas Tallinna Elektrijaam. Utilitas omab kontserni ettevdtetes 100% osalust. Kdik ettevdtted on

registreeritud ja tegutsevad Eestis.
Riiklik hinnaregulaator
Konkurentsiamet I

AS UTILITAS OU UTILITAS

TALLINNA

JALHINK ELEKTRIJAAM

Utilitas toodab soojust ja elektrit ning pakub kaugkiitteteenust kaheksas linnas Ule Eesti - Tallinnas, Valgas, Jogeval,
Haapsalus, Kardlas, Keilas, Maardus ja Raplas. Meie kaugkltteteenuse klientideks on korteritihistud, riigi- ja
munitsipaalasutused ning eraettevdtted. Hallatavate soojusvérkude kogupikkus tiletab 530 kilomeetrit, grupi ettevotted
kaitavad 28 katlamaja ja kahte biokiitusel té6tavat koostootmisjaama, installeeritud soojuslik koguvdimsus Uletab 1200
MW ning elektriline nimivéimsus 46 MW. Toodetud elekter miiliakse PGhjamaade elektriborsil Nord Pool.

Utilitase rohelise energia toodang kasvas 2018. aastal ligi 10 protsenti. 2018. aastal tootis Utilitas 1 730 GWh soojus- ja
305 GWh elektrienergiat, mida oli vGrreldes eelnenud aastaga vastavalt 3% ja 25% rohkem. Sellest rohelise energia maht
moodustas 1 190 GWh, ehk ile 58% kogutoodangust.

Utilitas on v&tnud suuna rakendada oma tegevuses URO jatkusuutliku arengu eesmirke. Kestliku arengu eesmargid veti
vastu 25. septembril 2015. aastal New Yorgis URO peakorteris toimunud Sdastva arengu tippkohtumisel 193 URO
lilkmesriigi poolt ning moodustavad Ulemaailmse universaalsete eesmarkide ja naitajate kogumi, mis kutsub (les
I6petama vaesust, voitlema kliimamuutuste ja ebavérdsuse vastu ning kindlustama kdigile inimestele hea elukvaliteet.
Eesti suurima kaugkuUtteettevGtjana ja Glhena suurematest taastuvenergia tootjatest ndeme nii véimalust kui kohustust
panustada nende eesmarkide saavutamisse. Tegevused seitsme pohifookuses oleva eesmargi saavutamiseks on kokku
vOetud allpool.

Jatkusuutlik energialahendus on selline, mis vdimaldab tarbida soovitud ajal mdistliku hinnaga
keskkonnasdbralikku energiat.

P6hjamaises kliimas on kdige suuremaks valjakutseks tarbimisvajaduse rahuldamine talviste

tipukoormuste ajal. Hoonete kittevajaduse katmiseks on linnades sobivaim lahendus kaugkite.
Kaugkuttevork véimaldab kasutada parimaid voimalikke tehnoloogiaid soojuse tootmiseks muidu raskesti kasutatavatest
kiitustest nagu puiduhake v6i olmeprigi ja kasutada dra koostootmisjaamade jadksoojust. Varustuskindluse tagamiseks
on Utilitase vorkudes rajatud reservkiitusemahutid ja reservtootmisseadmed, meetmed mida (ksikute hoonete
kiittelahendustes tavaparaselt ei kasutata. Kaugkdttel on oluline roll ka elektrivérkude tookindluse tagamisel — kaugkiitte
kasutamisel puudub vajadus koormata elektrivérku hoonete kiitmiseks ning seeldbi vaheneb vajadus investeerida
elektritootmisseadmetesse ja —vorkudesse oluliselt.

2018. aastal uuendati Euroopa Liidus nn Puhta energia paketi raames Euroopa Liidu energiatdhususe direktiivi
(2012/27/EL) ning taastuvenergia direktiivi (uus tekst 2018/2001/EL). Nendes satestatud uute eesmarkide kohaselt peab
aastaks 2030 vahemalt 32% Euroopa Liidus kasutatavast energiast olema parit taastuvatest energiaallikatest ning tuleb
suurendada energiatdhusust vahemalt 32,5%. Mdlemad eesmargid vaadatakse lle aastal 2023, seejuures saab eesmarke
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siis vaid tOsta, mitte langetada. Mdlemas direktiivis on eraldi esile toodud tdhusate kaugkiitte- ja kaugjahutussiisteemide
roll nende eesmarkide saavutamisel ja vajadus rakendada meetmeid selle potentsiaali maksimaalseks drakasutamiseks
koigis liikmesriikides.

Utilitase viimaste aastate investeeringute tulemusel toodetakse kontserni kdigi kaugkittepiirkondade klientidele
edastatav soojus enamuses kohalikest taastuvkitustest v8i kasutades koostootmisprotsessi jadksoojust. Selle p&hjal
vdljastati 2018. aasta aprillis kdigile Utilitase kaugkiittevdrkudele tdhusa kaugkitte margis. Margis tdendab, et tegu on
téhusate kaugkiittesiisteemidega Euroopa Liidu energiatdhususe direktiivi mdistes, s.t. selliste siisteemidega, kus soojuse
tootmiseks kasutatakse vdahemalt 50% taastuvenergiat, 50% heitsoojust, 75% koostoodetud soojust vGi 50% sellise
energia ja soojuse kombinatsiooni.

Oluline jatkusuutliku energialahenduse komponent on selle maistlik hind. Eesti viie kdige madalama Konkurentsiameti
poolt kehtestatud piirhinnaga kaugkittevorgupiirkonna seas on kolm Utilitase vorku — Valga, Haapsalu ja Keila - ja kdigis
Utilitase vorgupiirkondades jadvad kehtivad piirhinnad alla Eesti keskmise. Suuremahulised investeeringud ja aktiivne
arendustegevus on vGimaldanud hoida hindu stabiilsena ka hindade dldise kasvu tingimustes. Viimase kiimne aasta
jooksul on tarbijahinnaindeks tdusnud ligi 25%, Eesti keskmine brutopalk enam kui 75%. Samal ajal oli nditeks Tallinnas
2012. aasta oktoobris soojuse kdibemaksuta mudgihinnaks 65,20 EUR/MWh, 2019. aasta martsis aga 52,40 EUR/MWh.
Sisendite uldine kallinemine inflatsioonilises keskkonnas toob kaasa muutuseid ka soojuse hindades, kill aga v8imaldab
kodumaise taastuvenergia kasutamine hoida hindu stabiilsena.

13 KLIMAMUUTUSTE Pariisi kliimakokkulepe, mis jéustus 4. novembril 2016, eeldab Uhiseid jdupingutusi klimamuutuse mdju
VASTASED MEETMED

leevendamiseks ja selle mdjuga kohanemiseks. OECD poolt koostatud Eesti keskkonnatoime aruande
@ kohaselt paistab Eesti majandus OECD liikmesriikide seas silma kdige suurema susinikuintensiivsusega -

2014. aastal Uletas COz heitkogus SKP (ihiku kohta OECD liikmesriikide keskmist enam kui kaks korda ja
teisel kohal olevat Kanada vastavat naitajat 43% vorra. Kasvuhoonegaaside heitmete kdrge tase Eestis
tuleneb eelkdige pdlevkivist elektri ja soojuse tootmise tGttu. Taastuvatel allikatel pdhinev kaugkite voimaldab
kliimamuutusi pidurdada. Kaugkiittevérkude juurde rajatud koostootmisjaamades toodetud elektrienergia vahendab
vajadust toota elektrit polevkivist, fossiilsete kiituste asendamine taastuvatega vahendab kasvuhoonegaaside emissioone
ja hoonete kutmiseks kulutatava elektri (s.h. soojuspumpade kaditamiseks kasutatava elektri) asemel t6husa kaugkutte
kasutamine vahendab elektri tarbimist.

Energiakasutuse CO: jalajdlje piiramisel on kaugkiittel markimisvddrne roll — hoone, mis tarbib taastuvatest
energiaallikatest toodetud soojust, edendab kliimas&bralikku energiatootmist ning aitab vahendada CO2-heite paiskumist
atmosfaari. Taastuvkiituste ja koostootmise kasutamisega piiras Utilitas mdéddunud aastal CO2-heidet 550 000 tonni
ulatuses vorreldes sama koguse energia tootmisega gaasist ja polevkivist.

Eesti Energiamajanduse arengukava aastani 2030 ndeb ette, et selleks ajaks parineb 80% tarbitavast soojusenergiast ja
50% kogu tarbitavast energiast taastuvatest allikatest. Utilitase eesmargiks on aidata neid riiklikke eesmarke saavutada,
seda nii olemasolevates vorgupiirkondades kui uute projektide kaudu. 2019. aastal Tallinnas Mustamdael valmiv uus
koostootmisplokk, mille elektrivéimsus on 10 MW ja soojuslik kuni 47 MW, aitab dra kasutada koostootmispotentsiaali
ja vahendab maagaasi tarbimist. 2018. aastal rajas Utilitas kontserni esimese pdikeseelektrijaama Tallinnas Vdos,
vBimsusega 950 kW. Kaivad ettevalmistust66d hooajalise soojussalvesti rajamiseks Vdo koostootmisjaamade kdrvale,
investeerimisotsuse tegemine on plaanis 2019. aastal.

Jatkuv panustamine 2030. aasta Eesti ja kogu maailma ees seisvate eesmarkide saavutamisse eeldab ligipadsu
pikaajalisele laenu- ja omakapitalile. 2018. a. novembris lisandus ettevotte omanikeringi pikaajalise strateegiaga
rahvusvaheline infrastruktuurifond European Diversified Infrastructure Fund Il (EDIF 1), mille varasid juhib First State
Investments. Ettev&tte kaudseteks omanikeks on EDIF Il (85%) ja OU Utilitas juhtkonnaliikmete ettevdtted (15%). Intressi-
ja refinantseerimisriski maandamiseks asendati senised lihikese tdhtajaga laenud pikaajaliste fikseeritud intressiga
laenudega. Juhtiva Euroopa energia, taastuvenergia, kommunaalteenuste ja transpordivaldkonna varadesse investeeriva
infrastruktuurifondi kaudu on seeldabi Utilitase eesmarkide saavutamiseks kaasatud (ile 50 pikaajalise
investeerimishorisondiga pensionifondi ja kindlustusseltsi ning rahvusvaheline pangandussiindikaat.

Prognooside kohaselt elab 2050. aastal 66% planeedi rahvastikust linnades. Rahvusvahelise
Energiaagentuuri andmetel kulus 2013. aastal linnades enamus kogu maailmas kasutatud
primaarenergiast (64%) ja emiteeriti suurem osa energeetikaga seotud COast (70%). Et soojus on suurima
osakaaluga energialiik nii Eesti kui kogu Euroopa Liidu energiabilansis, on maailma kliima- ja
energiapoliitika eesmarkide saavutamiseks hadavajalik linnade energiavarustuse kestlik lahendamine.
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Utilitas tdidab oma tegevuses koiki emissioonidele kehtestatud keskkonnandudeid. Suurte ja keskmise suurusega
poletusseadmetele kehtestatud normid on oluliselt rangemad kui lokaalsete lahenduste jaoks kehtivad. Lokaalsete
seadmete asemel tsentraalselt energia tootmine vahendab oluliselt heitmeid linnades ja tagab puhtama linnadhu.

Et kliendipoolne investeering hoone energiavarustuse lahendusse on vaga pikaajaline, on oluline tanaste valikute
tegemisel votta arvesse, kas valitav lahendus on tdendoliselt kooskdlas 2030. aasta eesmarkidega. Kui see nii ei ole, vdib
hoone omanikul tekkida vajadus tdiendavateks investeeringuteks asendamaks tehniliselt toédkorras, aga suure
susinikujalajdljega vdi madala energiatdhususega seadmeid. Tohus kaugkite ja -jahutus on igati kooskdlas riiklike ja
rahvusvaheliste energiapoliitika suunistega ja selle rolli linnade jatkusuutlikus energiavarustuses teadvustatakse (ha
enam. Nii on selline kodu vGi arihoone kittelahendus efektiivne ja keskkonnanGuetele vastav ka aastakiimnete péarast.
Utilitase eesmargiks on pidevalt arendada kaugkittevorke, et pakkuda vdimalust uute hoonete liitmiseks. 2018. aastal
liitus energiakontserni Utilitas vorkudega rekordiline arv uusi hooneid: 103 hoonet (ile Eesti koguvGimsusega 45 MW.
Aasta 10pu seisuga varustas Utilitas kaugkiittesoojusega 4 842 hoonet, sealhulgas 170 000 kodumajapidamist kaheksas
linnas Ule Eesti. 2019. aastal on plaanis alustada kaugjahutusteenuse pakkumisega Tallinnas.

9 iy Tookindla  ja  jatkusuutliku  kaugkiltteteenuse  pakkumine eeldab  olulisi investeeringuid
IBTARISTU . - . . . . o . .

tootmisseadmetesse ja vorkude asendamisse ning uuendamisse. Kontserni ettevdtted investeerisid
2018. aastal kokku 45 miljonit eurot. Investeeringute pdhirdhk oli Tallinnas Mustamade tootmiskompleksi
laiendamisel ja rekonstrueerimisel, lisaks paigaldati suitsugaaside kondensaatorid JGgeva
puiduhakkekatlale ja Tallinna Kristiine katlamajale. Ule Eesti renoveeriti ja ehitati ligi 15 kilomeetrit

o

soojustorustikku, millesse investeeriti 13 miljonit eurot. KGige mahukamateks t66deks olid Valga, Rapla ja Tallinna
Gonsiori tdnava kaugkittevérgu peamagistraaltorustiku véljavahetamine eelisoleeritud torude vastu ning Maardu linna
soojusvorgu kaasajastamine.

Utilitas investeeringud 2013-2019P (miljonit eurot)
250,0

40,1

200,0 44,9

150,0 20,7

39,6
100,0 52,0
50,0 27,6
9,7
0,0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019P

Utilitas investeerib 2019. aastal 40 miljonit, mis suunatakse energia tootmise efektiivsuse ja keskkonnasdastlikkuse
tagamisse, sealhulgas soojusvérkude korrastamisse ja ehitamisse. Lisaks vOetakse 2019. aastal kasutusele uus
kliendihaldustarkvara.

Utilitas peab oluliseks ettevote rolli energiasektori innovatsiooni eestvedajana. Kdikide klientide arvestid on Ghendatud
kauglugemissiisteemiga, mis annab klientide soojussGlmede ja vorgu toimimisest ilevaate. Andmete analiilisi pohjal saab
suurendada vorgu ja tootmise efektiivsust. PGhieesmargiks on soojuskandja tagastuva temperatuuri langetamine, et
seelabi vahendada vorgukadusid ja suurendada tootmisseadmete kasutegurit. Selleks on oluline partnerlus hoonete
omanikega neile kuuluvate soojussélmede regulaarse hoolduse ja optimaalse seadistuse tagamiseks.

L‘Eﬁ?«ﬂﬁs‘ﬁw EttevOtte areng loob vdimalusi uute todkohtade loomiseks. Energeetika on (he suurema

lisandvaartusega sektoreid Eestis ja jatkuva digitaliseerimisega suurenevad ka vdimalused kogutud
andmete baasil lisandvaartust veelgi tdsta. Samas loob kohaliku puiduhakke kasutamine Eestis energia
tootmiseks téokohti ka maapiirkondades. Utilitase prioriteediks on té6ohutus, AS-le Utilitas Tallinn ja
AS-le Utilitas Eesti on valjastatud OHSAS 18001 sertifikaat. 2019. aastal on plaanis minna selles
valdkonnas iile 1ISO 45001 sertifitseerimisele ja laiendada seda OU-le Utilitas Tallinna Elektrijaam. CVKeskus.ee poolt 2019.
aasta jaanuaris avaldatud uuringu pohjal lisandus Utilitas esmakordselt Eesti kahekiimne ihaldusvaarseima tédandja
hulka, asetudes seal 14. kohale.

o
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Utilitase mudel, mis p&hineb kohalikul taastuvkiitusel ja arenenud kaugkitteststeemil vGimaldab unikaalset efektiivsust
ressursikasutuses. Tootmise kasutegur ulatub ligi 100%-ni, suitsugaaside pesuriga koostootmisjaamas toodetakse sellest
30% elektrina ja 70% soojusena ja suitsugaaside pesuriga katlamajas kdik soojusena. Selline kasutegur on oluliselt suurem
kui kaugklttevdrguga iihendamata kondensatsioonireziimil to6tavatel elektrijaamadel, kus kasuteguriks vaid 35-40% ja
Ulejaanud kituses sisaldunud energia jaab kasutamata. Kuna ka puiduhakkeressurss on piiratud, siis saab energeetikas
biomassi kasutamisel iha enam maaravaks efektiivsus.

KUALTEENE Sihtasutuse Kutsekoda poolt 2017. aastal ldbiviidud uuringust selgub, et erialase ettevalmistusega

té6joudu on vaja rohkem, kui kutse- ja kdrghariduses koolitatakse. Viimase viie aasta jooksul on selle
uuringu kohaselt kdrgharidusse sisseastujate arv energeetika erialadel langenud poole vérra. Utilitas
teeb pikaajaliselt koostd6od TalTechiga, et tagada insenerihariduse jatkuvus Eestis. EttevGtte esindajad
osalevad programmindukogudes, samuti pakume praktikakohti noortele omandamaks tehnilisi ja
kutseoskuseid. TalTech Mektory Innovatsiooni- ja ettevdtluskeskuses tegutseb Utilitase kiittelabor, et tutvustada linnade
energiavarustuse alustédesid.

Jatkame haridusprogrammi Noored Kooli toetamist, 2019. aastal erilise tdhelepanuga noorte matemaatika- ja
fllsikaGpetajate kaasamisel programmi.

m Meie tegevus elukeskkonna parandamisel kannab vilja vaid edukas koostéds klientidega. Uha enam
kaugkittetarbijaid oskab kliimaprobleemidele tdahelepanu péoérata ja vaadrtustada vGimalikult madalat
hoone energiakasutuse CO: jalajalge, mille piiramisel on kaugkittel markimisvaarne roll. Suurima
kaugkitteettevotjana ja ihena suurematest taastuvenergia tootjatest peab Utilitas oluliseks kaugkiitte
kui keskkonnasdbraliku lahenduse tutvustamist. Lisaks labi viidud teavituskampaaniatele avas Utilitas
kodulehel CO: kalkulaatori, kus iga vorgu kohta saab tarbija teada, millistest kiitustest on tarbitud soojus toodetud ja
milline on selle CO: jalajalg vorreldes alternatiivsete lahendustega. 2019. aasta plaanides on lisada teavitus klientidele
nende energiatarbimise kohta vorreldes keskmise tarbimisega, et motiveerida kliente vétma meetmeid energia
raiskamise vahendamiseks.

Oma tegevuses otsime pidevalt vGimalust kasutada vdimalikult madala primaarenergia sisaldusega energiaallikaid ja
vahevaartuslikku tooret vdimalikult suure energiatGhususega. Kaugkittesektoris toimunud olulist primaarenergia
kasutuse vahenemist viimase kiimnendi jooksul on arvesse voetud ka uuenenud hoonete energiatohususarvestustes.
2019. aastast kehtima hakanud méaaruses on langetatud tShusa kaugkiitte kaalumistegurit ning esmakordselt kehtestatud
kaalumistegur kaugjahutusele. Selline lahendus on kooskdlas liginullenergiahoone definitsiooniga — liginullenergiahoone
on vaga madala energiatarbega hoone, milles kasutatav energia peab olulisel maaral parinema kohapeal v6i lahiiimbruses
(ingl.k. on-site or nearby) toodetud taastuvatest energiaallikatest. 2017. aastal avaldatud (leeuroopaline standard
(Energy performance of buildings - Overarching Energy Performance of Buildings assessment - Part 1: General framework
and procedures (ISO 52000-1:2017) (Eesti standard EVS-EN 1SO 52000-1:2017)) maaratlebki kaugkuttevérgust tarnitud
energia lahiimbruses toodetuna.

AS Utilitas Tallinn ja AS Utilitas Eesti tegevuses rakendatud keskkonnajuhtimissiisteemile on vialjastatud ISO 14001
sertifikaat, OU Utilitas Tallinna Elektrijaam on kéivitanud sertifitseerimisprotsessi.

Utilitas jatkab Ulaltoodud pdhimdtetest ldahtuvalt kontserni ettevdtete arendamist ja uute investeerimisvdimaluste
otsimist, keskendudes taastuvenergia- ja energiatdhususe-alastele vdimalustele Eestis. Efektiivsel kaugkittel, mis kasutab
kohalikke ja taastuvkltuseid, on oluline roll Eesti energeetika jatkusuutlikus arengus. Ambitsioonikate energia- ja
kliimapoliitika-alaste eesmarkide saavutamiseks on aga lisaks erasektori panusele vajalik konkreetsete riiklike ja kohalike
omavalitsuste meetmete vialjaté6tamine ja rakendamine. Kaugkittesektoril on pakkuda lahendused nende eesmarkide
saavutamiseks, aga kuna tootmisseadmed ja vorgud on pika tehnilise elueaga, eeldab neisse suuremahuliste
investeeringute tegemine lisaks stabiilsusele regulatsioonides ja nende rakendamise praktikas ka selgeid suunavaid
meetmeid. Iga tdna rajatav tsentraalne voi lokaalne kiittelahendus on tdenaoliselt tookorras ka aastal 2030. Nii oleks iga
sellise lahenduse, mis ei voimalda kasutada taastuvaid allikaid vdi jadksoojust, rajamine juba tdna ebamadistlik ja muudab
seatud eesmaérkide saavutamise raskemaks.

Ettevottel on bilansipdeva seisuga pikaajalisi laenukohustisi 205 miljonit eurot (31.12.2017: 157 miljonit eurot). Kdik
laenud on denomineeritud eurodes, nagu ka kontserni ettevétete tulud. Pikaajaliste laenude intressimaarade muutumise
riski maandamiseks on laenud fikseeritud intressimdaraga (31.12.2017 olid laenud ligi 28% ulatuses maandatud
intressiswapi tehingutega).




oU UTILITAS 2018. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

KONTSERNI PEAMISED FINANTSNAITAJAD JA -SUHTARVUD 2018 2017
Varad kokku (tuh EUR) 335344 301 010
Laenukohustised (tuh EUR) 204 701 156 933
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = kaibevara / lthiajalised kohustised 2,14 1,20
Likviidsuskordaja (kordades) = (kdibevarad - varud) / lihiajalised kohustised 1,97 1,11
Maksevalmiduskordaja (kordades) = raha / liihiajalised kohustised 0,80 0,55
V&orkapitali ja omakapitali suhe (D/E) 3,97 2,68
Aritulud kokku (tuh EUR) 144 167 117 243
Puhaskasum (tuh EUR) 25572 23752
Varade tootlus (ROA) = puhaskasum / varad (keskmine) 8,0% 8,0%
P&hivarade kaibekordaja (kordades) = aritulu / p&hivara (keskmine) 0,53 0,46
Varade kdibekordaja (kordades) = &ritulu / varad (keskmine) 0,45 0,40

Utilitase tegevuse fookuses on keskkonna sddstmine, nii teeme koost6dd kohalike ja Gleriigiliste partneritega, kes samuti
vaartustavad rohelist motteviisi ning pooravad tdhelepanu keskkonnamdju vdhendamisele. Nii saame ka ise paremini
avalikkuseni viia rohelise energia rolli keskkonna hoidmisel. Alates 2016. aastast teeme koost66d rohelise teatri poole
plddleva Tallinna Linnateatriga, kes vdartustab energiatdhusust ja taaskasutust. Kelly ja Henri Sildaru on vétnud (ha
suurema rolli kliimamuutustega seotud ohtudest teavitamisel ja meil on hea meel jatkata nendega uhist tegevust selles
teavitustoos. Eestimaise energiakontsernina panustame kohaliku elukeskkonna arengusse ja innovatiivsete lahenduste
loomisele, keskendudes eelkdige nendele piirkondadele, kus Utilitas osutab teenuseid. Jatkame 2013. aastal alanud rolli
Eesti korvpalli rahvusmeeskonna peatoetajana ja panustame Rapla korvpallimeeskonna arengusse. Utilitas jarelkasvutiimi
kuuluvaid noori kergejoustiklasi toetame alates 2011. aastast. Haridusvaldkonnas jatkub koost66 TalTechi ja programmiga
Noored Kooli ning jatkame vahiravifondi ,, Kingitud elu” toetamist. Utilitas palvis 2018. aastal Kultuuriministeeriumi poolt
vdlja antava Aasta kultuurisdbra preemia.

OU Utilitas kontsern annab t&6d 256 td6tajale (2017: 258). Ettevdttel on iheliikmeline juhatus ja kolmeliikmeline
ndukogu.
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oU UTILITAS

2018. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Konsolideeritud bilanss

TUHANDETES EURODES Lisanr| 31.12.2018 31.12.2017
VARAD

Kaibevara

Raha 2 18 429 19520
Nduded ja ettemaksed 3 27 131 19 838
Varud 4 4009 3319
KAIBEVARA KOKKU 49 569 42 677
Pohivara

Pikaajalised nduded ja ettemaksed 3 121 2705
Materiaalne pdhivara 6,7 269 602 238 756
Immateriaalne pdhivara 7,8 16 052 16 872
POHIVARA KOKKU 285 775 258 333
VARAD KOKKU 335344 301010
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL

Laenukohustised 9 0 14 250
Kapitalirendi kohustised 7,9 871 659
Volad ja ettemaksed 10 22 246 19 688
Tuletisinstrumendid 9 0 908
LUHIAJALISED KOHUSTISED KOKKU 23117 35505
Pikaajalised kohustised

Laenukohustised 9 204 701 142 683
Kapitalirendi kohustised 7,9 39798 40 669
Volad ja ettemaksed 10 85 96
Eraldised 11 218 204
PIKAAJALISED KOHUSTISED KOKKU 244 802 183 652
KOHUSTISED KOKKU 267 919 219 157
Omakapital

Osakapital 12 7 650 7 650
Jaotamata kasum 59 775 74 203
OMAKAPITAL KOKKU 67 425 81853
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL KOKKU 335344 301010

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials :

Kuupéev/date CA. 05, 472”/7

PricewaterhouseCoopers, Tallinn

Lisad lehekiilgedel 8 kuni 30 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.




oU UTILITAS

2018. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud kasumiaruanne

TUHANDETES EURODES Lisa nr 2018 2017
Aritulud

Midgitulu 13 132 727 115745
Muud &ritulud 14 11 440 1498
ARITULUD KOKKU 144 167 117 243
Kaubad, toore, materjal ja teenused 15 -75 478 -62 189
Mitmesugused tegevuskulud 16 -3 067 -2370
T66j6ukulud 17 -8 279 -7 643
Materiaalse ja immateriaalse pShivara kulum ja vaartuse langus 6,8 -14 942 -14 210
Muud arikulud -22 0
Arikasum 42379 30831
Finantstulud ja -kulud

Intressikulud 9 -7 645 -7 459
Tuletisinstrumentide Giglase vaartuse muutus 9 9208 1128
Muud finantstulud ja -kulud -70 52
FINANTSTULUD JA —KULUD KOKKU -6 807 -6 279
Kasum enne tulumaksustamist 35572 24 552
Tulumaks 12 -10 000 -800
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 25572 23752

initsialiseeritud ainuit icienti%{tseerimieeks
Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials

Kuupéev/date OA. OF, M/7

PricewaterhouseCoopers, Tallinn

Lisad lehekiilgedel 8 kuni 30 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.




oU UTILITAS 2018. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruanne

TUHANDETES EURODES Lisa nr 2018 2017
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum 42 379 30831
Korrigeerimised:
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara kulum ja vaartuse langus 6,8 14 942 14 210
Kasum (kahjum) pdhivara muligist 6,14 -25 -45
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 3 -7 626 -1596
Varude muutus 4 -690 12
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 10 2489 -626
Makstud intressid 9 -7 009 -7 459
Makstud ettevdtte tulumaks 12 -10 000 -800
Kokku rahavood dritegevusest 34 460 34 527

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pGhivara soetamisel 6,8 -45 532 -17 401
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pohivara mudgist 6 26 45
Laekunud sidusettevotjate mutgist 0 57
Antud laenud 3,20 -450 -167
Antud laenude tagasimaksed 3,20 2980 125
Saadud intressid 452 5
Kokku rahavood investeerimistegevusest -42 524 -17 336

RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST

Saadud laenud 9,20 229 779 15580
Saadud laenude tagasimaksed 9 -182 011 -13 210
Kapitalirendi p&hiosa tagasimaksed 9 -659 -469
Tasutud omaaktsiate vGi -osade tagasiostmisel 12 0 -319
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -136 -48
Makstud dividendid 12 -40 000 -4 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 6973 -2 466
RAHAVOOD KOKKU -1091 14 725
RAHA JA RAHA LAHENDID PERIOODI ALGUSES 2 19520 4795
RAHA JA RAHA LAHENDID PERIOODI LOPUS 2 18 429 19520

initsialiseeritud ainuit icienti%{tseerimieeks
Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials

Kuupéev/date OA. OF, M/7

PricewaterhouseCoopers, Tallinn

Lisad lehekiilgedel 8 kuni 30 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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oU UTILITAS 2018. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

TUHANDETES EURODES Osakapital Ulekurss Jams::z: Kokku
Saldo seisuga 31.12.2016 7750 5018 62 100 74 868
Makstud dividendid 0 0 -4 000 -4 000
Omaosaluste omandamine -100 -5018 -7 649 -12 767
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 23752 23752
Saldo seisuga 31.12.2017 7 650 0 74 203 81853
Makstud dividendid 0 0 -40 000 -40 000
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 25572 25572
Saldo seisuga 31.12.2018 7 650 0 59 775 67 425

Tapsem informatsioon osakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisas 12.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials :

Kuupgev/date OR. 05, ACrT

PricewaterhouseCoopers, Tallinn

Lisad lehekilgedel 8 kuni 30 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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oU UTILITAS 2018. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisal Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimotted

OU UTILITAS 2018. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses,
mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Konsolideeritud aruandes kajastuvad OU UTILITAS (edaspidi: ettevdte) ning tema tiitarettevdtete (koos edaspidi
nimetatud: kontsern) finantsnaitajad. Informatsioon tltarettevotete kohta on toodud lisas 5.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on Idhtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

Initialled for the purpose of identification only

Initsiaalid/initials _

/

7. 05 AD7T

PricewaterhouseCoopers, Tallinn

Kuupaev/date

Konsolideeritud aruannete koostamine

Konsolideerimise pohimotted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud koik titarettevétted. Elimineeritud on k&ik kontsernisisesed
nduded ja kohustised, kontserni ettevGtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata
kasumid ja kahjumid.

Vajadusel on tltarettevotete arvestuspShimotteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspdhimaotetele.

Tiitarettevotted

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille (ile emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevotte
kontrolli all olevaks, kui kontsern omab kas otseselt vdi kaudselt lile 50% tlitarettevotte hadlediguslikest aktsiatest
vGi osadest voi on muul moel vdimeline kontrollima titarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

TitarettevGtte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vdlja arvatud thise kontrolli all toimuvad aritihendused, mida
kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tiltarettevotte varad,
kohustised ja tingimuslikud kohustised arvele nende diglases vadrtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse
ja omandatud netovara Oiglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse vGi negatiivse firmavaartusena. Alates
omandamise kuupadevast kajastatakse omandatud titarettevotte varad, kohustised ja tingimuslikud kohustised ning
tekkinud positiivne firmavaartus konsolideeritud bilansis ning osalus omandatud tiitarettevétte tuludes ja kuludes
kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes. Negatiivne firmavaartus kajastatakse koheselt tuluna.

Juhul, kui tltarettevote miitiakse aruandeperioodi jooksul, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes muddud
tutarettevotte tulusid ja kulusid kuni kontrolli Gleandmiseni. Vahet mudgihinna ja tlitarettevotte netovara bilansilise
vaartuse vahel kontserni bilansis (kaasa arvatud firmavaartus) mulgikuupdeva seisuga kajastatakse
kasumi/kahjumina tltarettevdtte mutgist. Juhul, kui tutarettevdtte osalisel milgil vaheneb kontserni kontroll
ettevotte Ule alla 50%, kuid mdju ettevotte ile ei kao tdielikult, |Gpetatakse alates muigikuupdevast ettevotte
konsolideerimine ning kajastatakse jarelejaanud osa tltarettevotte varades, kohustistes ning firmavaartuses kas
sidusettevGttena, GhisettevGttena voi muu finantsinvesteeringuna. Allesjdava investeeringu osa bilansilist vaartust
miutgikuupdeval loetakse tema uueks soetusmaksumuseks.

Ariiihendused iihise kontrolli all olevate ettevdtete vahel

Uhise kontrolli all olevate ettevdtete vahel toimunud &rilihendusi kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil, mille
kohaselt kajastatakse omandatud osalust teises ettevGttes omandatud netovara bilansilises vaartuses (st. nagu
omandatud varad ja kohustised olid kajastatud omandatud ettevGtte bilansis) ning omandatud osaluse
soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise vaartuse vahe kajastatakse omandava ettevotte omakapitali
vahenemise vdi suurenemisena.

Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud Emaettevétte konsolideerimata aruanded

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldatakse konsolideeriva Uksuse (emaettevotte)
eraldiseisvad konsolideerimata pd&hiaruanded. EmaettevGtte poOhiaruannete koostamisel on jargitud samu
arvestuspohimétteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a
investeeringud tltar- ja sidusettevbtetesse, mis konsolideerimata aruandes on kajastatud soetusmaksumuse
meetodil.
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oU UTILITAS 2018. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

B.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

Initialled for the purpose of identification only

Initsiaalid/initials __

/

0705 AT

PricewaterhouseCoopers, Tallinn

Kuupéev/date

Finantsvarad

Kontsernil on jargmised finantsvarad: raha ja raha lahendid (vt. ka arvestuspohimdte C), nduded ostjate vastu (vt. ka
arvestuspohiméte D) ja muud nduded.

Finantsvarade oste ja miike kajastatakse tehingupdeval (s.t pdeval, mil Kontsern vétab endale kohustise (nditeks
s6lmib lepingu) teatud finantsvara ostuks voi miiiigiks).

Raha ja rahalahendid, nduded ostjatele ja muud nGuded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised
nduded), vélja arvatud edasimiilgi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul ligilihedane nende nominaalvdartusega (miinus
tagasimaksed ning voimalikud allahindlused), mistottu lihiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tGen&oliselt laekuvas
summas.

Raha ja raha lahendid

Raha ja selle ldhenditena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a.
arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse ulilikviidsetesse
fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ldhendi mdistele.
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustiste koosseisus.

Nouded ostjate vastu

NoOuetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi nGudeid. N6udeid
ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel
tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tGendeid selle kohta, et kdik nGuete summad ei laeku
vastavalt nGuete esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vGimalikule nduete vaartuse langusele,
on vGlgniku pankrot voi olulised finantsraskused ning maksetdhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste
nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, [dhtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade nildisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole
otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vdartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate
kogemust laekumata jadnud nduete osas. Ebatdendoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on vahe nende nduete
bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niilidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimadra meetodit.
Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdendoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vorra ning kahjum
allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Kui ndue loetakse lootusetult laekuvaks, kantakse ndue ja tema
allahindlus bilansist vdlja. Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete laekumist kajastatakse ebatendoliselt
laekuvate nduete kulu vdhendamisena.

Tuletisinstrumendid

Tuletisinstrumente (naiteks forward-, futuur-, swap- voi optsioonilepingud) kajastatakse bilansis nende Giglases
vaartuses. Kasumid ning kahjumid tuletisinstrumentidelt kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ning kuluna.

Varud

Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja
muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude kuluks
kandmisel kasutatakse FIFO meetodit. OU Utilitas Tallinna Elektrijaam kasutab kiitusevarude kuludes kajastamisel ja
varude bilansilise vaartuse arvutamisel kaalutud keskmise hinna meetodit. Varud kajastatakse bilansis nende
soetusmaksumuses voi neto realiseerimisvaartuses, séltuvalt sellest, kumb on madalam. Varude allahindlusi nende
neto realiseerimisvaartusele kajastatakse allahindluse perioodil muudes arikuludes.

Immateriaalne kaibevara
Immateriaalse kdibevarana kajastab kontsern ostetud, kuid kasutamata CO, heitkoguste tGhikuid.
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oU UTILITAS 2018. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

G. Materiaalne péhivara
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Materiaalseks pohivaraks loetakse kontserni enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku to6eaga lile ihe
aasta ja maksumusega alates 700 eurot kuni alates 10 000 eurot, olenevalt kontserni ettevottest.

Materiaalne p&hivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
tooseisundisse ja —asukohta. Juhul kui materiaalse pdhivara objekti otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimine
vdltab pikema perioodi jooksul, kapitaliseeritakse vara soetusmaksumusse varaga seotud laenukasutuse kulutused.
Laenukasutuse kulutuste kapitaliseerimine |18petatakse hetkest, mil vara on olulises osas valmis otstarbekohaseks
kasutamiseks vdi selle aktiivne arendustegevus on pikemaks ajaks peatatud.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum
ja vOimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vGetud materiaalse pdhivara arvestus
toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pd&hivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pd&hivarana, kui on tdendoline, et
kontsern saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusvaarselt mddta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimadr maaratakse igale pohivara
objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust to0east. Olulise 10ppvadrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse
kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja IGppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud
eluead, vbetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimadrade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

- Ehitised ja rajatised 2-10% 10 - 50 aastat
- Soojustrassid 3-10% 10 - 30 aastat
- Tootmisseadmed 3-20% 5 - 35 aastat
- Muud masinad ja seadmed 10-33% 3 - 10 aastat
- Muu inventar ja IT seadmed 10-33% 3 - 25 aastat

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei
amortiseerita.
Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil
ning l8petatakse kui 18ppvaartus lletab bilansilist jadkmaksumust, vara 18pliku eemaldamiseni kasutusest. Igal
bilansipdeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimddrade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse
pohjendatust.

Juhul kui po6hivara kaetav vaartus (s.o kérgem kahest jargnevast nditajast: vara Oiglane vaartus (miinus
mudgikulutused) voi vara kasutusvaartus) on vdiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pohivara
objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele (vaata ka arvestuspdhimotet osas J).

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral vGi olukorras, kus vara kasutamisest voi
miuitgist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum, mis on tekkinud materiaalse p&hivara kajastamise
|6petamisest, kajastatakse kasumiaruandes muude aritulude véi muude drikulude real.

Rendivarad

2001. a s6Imis AS Utilitas Tallinn (rentnik) Tallinna linnale kuuluva ettevottega AS Tallinna Soojus (rendileandja) rendi-
ja opereerimislepingu 30 aastaks. Selle lepingu raames vottis rentnik rendile tervikvara, mida ta on kohustatud
hooldama ja sdilitama ning rendiperioodi I6ppedes rendileandjale tagastama. Kapitalirendile voetud vara, mida
vastavalt lepingule nimetatakse "Rendivara" on eraldi vdlja toodud Materiaalse pdhivara lisas 6 ja 7. Rentnik teeb
rendile vOetud varale parendusi ja asendusi, mis vGetakse arvele Rendivara koosseisus ja mida amortiseeritakse
rendiperioodi jooksul vastavalt kasulikule elueale. Investeeringud Rendivara asendustesse kuuluvad ettevéttele
rendiperioodi I6pul jadkvaadrtuses kompenseerimisele rendileandja poolt.

Rendivarade kapitalirendile vdtmisega kaasnevad kohustised on kajastatud bilansis eraldi real “Kapitalirendi
kohustised”.

Muud rendilepinguga seotud materiaalsed varad, mida AS Utilitas Tallinn omandab tdiendavalt rendiperioodi jooksul,
kuuluvad juhul kui omand ldheb rendiperioodi 16pul rendileandjale (ile jadkvaartuses kompenseerimisele.
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Immateriaalne vara

Immateriaalset vara (firmavaartus, arenguvdljaminekud, patendid, litsentsid, kaubamargid, tarkvara) kajastatakse
bilansis siis, kui vara on kontserni poolt kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku kasu ning
vara soetusmaksumus on usaldusvaarselt moéodetav. Omandatud immateriaalne p&hivara voetakse algselt arvele
tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Arvele vGtmise jarel
kajastatakse immateriaalset vara selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalset vara amortiseeritakse lineaarsel meetodil, |dhtudes vara eeldatavast kasulikust elueast. Igal
bilansipdeval hinnatakse vara amortisatsiooniperioodide ning -meetodi p&hjendatust. Amortisatsioonimaarade
vahemikud on immateriaalse pdhivara gruppidele jargmised:

- Firmavaartus | 4,55%
- Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamargid ja
muu immateriaalne p&hivara 20-33%

Hinnatakse vara vaartuse langust, kui on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad vGimalikule vaartuse langusele (vaata ka
arvestuspohimaotet 16igus J).

Firmavaartus

Firmavaartus on positiivne vahe ariiihenduse kdigus omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara
Oiglase vaartuse vahel, peegeldades seda osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud kontserni selliste varade
eest, mida ei ole vdimalik eristada ja eraldi arvele votta. Omandamise kuupdeval kajastatakse firmavaartus
konsolideeritud bilansis selle soetusmaksumuses immateriaalse varana.

Firmavaartust amortiseeritakse lineaarselt omandatud netovara eeldatava kasuliku eluea jooksul.

Tarkvara

Immateriaalse varana kajastatakse ostetud arvutitarkvara, mis ei ole seonduva riistvara lahutamatu osa.
Arvutitarkvara arenduskulud kajastatakse immateriaalse varana, kui need on otseselt seotud selliste
tarkvaraobjektide arendamisega, mis on eristatavad, kontserni poolt kontrollitavad ning mille kasutamisest saadakse
tulevast majanduslikku kasu pikema aja kui Gihe aasta jooksul. Kapitaliseeritavad arvutitarkvara arenduskulud
hdlmavad too6joukulusid ning muid arendamisega otseselt seotud kulutusi. Arvutitarkvara arenduskulud
amortiseeritakse hinnangulise kasuliku eluea jooksul, mille pikkus on kuni 5 aastat. Arvutitarkvara jooksva hooldusega
seotud kulud kajastatakse kasumiaruandes jooksva perioodi kuludena.

Muu immateriaalne p6hivara

Kulutused patentide, kaubamaérkide, litsentside ja sertifikaatide soetamiseks kapitaliseeritakse, kui on vdimalik
hinnata neilt kulutustelt tulevikus saadavat tulu. Muu immateriaalne p&hivara kantakse kuluks lineaarselt eeldatava
kasuliku eluea jooksul, mille pikkus ei lleta 5 aastat.

Varade vaartuse langus

Maaramata kasuliku elueaga immateriaalsete pdhivarade puhul kontrollitakse kord aastas vara vaartuse langust,
vorreldes vara bilansilist maksumust kaetava vdartusega.
Piiramata kasutuseaga materiaalse p&hivara (maa) ning amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara vaartuse
vBimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat
vaadrtust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega.

Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vérra vara bilansiline maksumus Uletab selle kaetava
vaartuse. Vara kaetav vaartus on vara Oiglane vaartus, millest on maha lahutatud miigikulutused, voi selle
kasutusvdartus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem. Vara vaartuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat
vaartust kas Uksiku varaobjekti voi vaikseima voimaliku varade grupi kohta, mille jaoks on vdimalik rahavoogusid
eristada (raha genereeriv Uksus). Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuup&eval, kas v&ib olla tGendoline, et vara kaetav
vaartus on vahepeal tdusnud. Kui vadrtuse testi tulemusena selgub, et vara vGi varade grupi (raha genereeriva tksuse)
kaetav vaartus on tousnud Ule bilansilise jadkmaksumuse, tiihistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse vara
bilansilist jadkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset
amortisatsiooni. Allahindluse tlihistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pd&hivara allahindluse kulu
vahendamisena.
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Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived
kanduvad dle rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kontsern kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustisena renditud vara diglase vaartuse summas v8i rendimaksete
miinimumsumma niitidisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja
kohustise jadkvaartuse vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal
ajahetkel kohustise jadkvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt
omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t66iga voi rendisuhte kehtivuse
periood, olenevalt sellest, kumb on Iihem. Kapitalirendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt
kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

K&ik finantskohustised (vlad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad ning muud lUhi- ja pikaajalised vGlakohustised)
vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiigi eesmargil soetatud
finantskohustised ning negatiivse Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Odiglases
vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul ligilihedane nende nominaalvaartusega,
mistottu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste
korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on
maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise
intressimdara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse lGhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast;
vGi kontsernil pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva.
Laenukohustisi, mille tagasimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks
parast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse llhiajalistena. Samuti kajastatakse
lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli igus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud
tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustisi, mis on avaldunud enne bilansikuupdeva toimunud siindmuste
tagajarjel ning mille realiseerumise aeg véi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna
hinnangust eraldise tditmiseks tdenaoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis
kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipdeva seisuga vajalik eraldisega seotud
kohustise rahuldamiseks voi Gileandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tdenaoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipdeva, kajastatakse seda
diskonteeritud vaartuses (eraldisega seotud viljamaksete nuldisvdartuse summas), valja arvatud juhul, kui
diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Muud vdimalikud vdi eksisteerivad kohustised, mille realiseerumine ei ole tdendoline vdi millega kaasnevate
kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades
tingimuslike kohustistena.

Keskkonnakaitselised eraldised

Keskkonnakaitselised eraldised moodustatakse enne bilansipdeva toimunud keskkonnakahjustuste suhtes juhul, kui
nende kahjustuste likvideerimise ndue tuleneb seadusandlusest voi ettevGtte poolt voetud lepingulistest
kohustistest.

Lubadused, garantiid ja muud kohustised, mille realiseerumine on vahetdendoline v&i millega kaasnevate kulutuste
suurust ei ole voimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustel véivad tulevikus muutuda
kohustisteks, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades potentsiaalsete kohustistena.
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Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevGtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu
makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevotlusega mitteseotud
véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80
vdljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava
tulumaksukuluta. Alates 2019. aastast rakendatakse madalamat maksumaira 14/86 regulaarsetele
dividendivaljamaksetele ulatuses, mis on vdiksem vdi vordne kolme eelneva aasta keskmise maksustatud dividendiga.
2018. a on esimene arvesse vOetav aasta kolme aasta keskmise maksustatud kasumi arvestamisel.
Tulumaksukohustus ja tulumaksukulu dividendidelt kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel. Dividendide
valjamaksmisega kaasnevat ettevOtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna
samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi
millal need tegelikult vdlja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10.
kuupadeval.

Maksustamissiisteemi omapaérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevGtetel erinevusi vara maksuarvestuslike
ja bilansiliste jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksunGudeid ega -kohustisi. Bilansis
ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.
Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud
aastaaruande lisas 12.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiligist kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu Oiglases vadrtuses, vottes arvesse kdiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiligist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud
Gle midjalt ostjale, miilgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu
laekumine on tdendoline.

Tulu teenuse midgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi
jooksul, siis [dhtudes valmidusastme meetodist.

Elektri- ja soojusenergia muuk
Elektri- ja soojusenergia midgitulu kajastatakse tekkepGhiselt igakuiselt mootjate néitude alusel.

Liitumistasud
Liitumistasud kajastatakse tuluna siis, kui liitumisega seotud teenus on osutatud (st liitumiseks vajalik pShivara on
ehitatud) ning puudub sisuline risk, et tasusid peab tagasi maksma.

Muu

Saadud sihtfinantseering kajastatakse tuluna, kui sihtfinantseerimine muutub sissendutavaks ning
sihtfinantseerimisega seotud vdimalikud tingimused on tdidetud.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendoline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui
intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse
siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Lisa2 Raha jaraha ldhendid

TUHANDETES EURODES 31.12.2018 31.12.2017
Sularaha kassas 1 1
Pangakontod 18 126 19219
Rahalised vahendid teel 2 0
Tahtajalised hoiused (tahtajaga kuni 3 kuud) 300 300
RAHA JA RAHA LAHENDID KOKKU 18 429 19520
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Lisa3 Nouded ja ettemaksed

Lihiajalised nGuded ja ettemaksed

TUHANDETES EURODES 31.12.2018 31.12.2017
Nduded ostjate vastu 26 390 18 898
sh Ostjatelt laekumata arved 26 447 18 956

Ebatdenaoliselt laekuvad arved -57 -58
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 2 1
Muud lihiajalised nGuded 326 461
sh Antud laenud 40 0

Intressindue 0 386

Muud néuded 286 75
Ettemaksed teenuste eest 413 478
LUHIAJALISED NOUDED JA ETTEMAKSED KOKKU 27 131 19838

Pikaajalised nduded ja ettemaksed

TUHANDETES EURODES 31.12.2018 31.12.2017
Antud laenud 0 2570
Pikaajalised ettemaksed 121 135
PIKAAJALISED NOUDED JA ETTEMAKSED KOKKU 121 2 705

Aruandeperioodil kasvas ebatdendoliselt laekuvate arvete reserv 2 tuhat eurot (2017: reserv vahenes 33 tuhat eurot; vt
lisa 16). Lootusetult laekuvateks kanti ndudeid 3 tuhat eurot (2017: 34 tuhat eurot). Aruandeperioodil saadi tulu varem
lootusetult laekuvateks tunnistatud nGuetest 8 tuhat eurot (2017: 11 tuhat eurot; vt lisa 14).
Antud laenude ja intressindude kohta lisainformatsioon lisas 20.

Lisa4 Varud
TUHANDETES EURODES 31.12.2018 31.12.2017
Tooraine ja materjal 1618 1098
Kitus 2331 2149
Immateriaalne kaibevara (vt lisa 15) 60 0
Ettemaksed varude eest 0 72
VARUD KOKKU 4009 3319

Aruandeperioodil kanti maha kitust 7 tuhande euro ulatuses. 2017. majandusaastal ei ole varusid alla hinnatud ega

maha kantud.

initsialiseeritud ainuit icien‘!iﬁtseerimiseks
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PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Lisa5 Tutarettevotted

31.12.2018 seisuga omas OU UTILITAS osalust jargmistes tiitarettevdtetes:

Tutarettevote

Tegevusala

Osalus 31.12.2018 | Osalus 31.12.2017

0U Utilitas Tallinna Elektrijaam

Soojus- ja elektrienergia tootmine ja muik | 100% | 100%

AS Utilitas Tallinn Soojusenergia tootmine ja muik 100% 100%
AS Utilitas Eesti Soojusenergia tootmine ja muik 100% 100%
Koik tutarettevotted on asutatud ja tegutsevad Eestis.
Lisa6 Materiaalne péhivara

3 23 |32¢8|2s3

2 BE [S=22| %L

= £ 2 = gL ®
TUHANDETES EURODES [ 8 9 88| BEE Kokku

o, s © R

© € = )

O

=
Saldo seisuga 31.12.2017
Soetusmaksumus 208 390 132 368 1839 3226 345 823
Akumuleeritud kulum -69 999 -36 106 -962 0 -107 067
JAAKMAKSUMUS 138391 96 262 877 3226 238 756
2018. a toimunud muutused
Ostud ja parendused 0 0 0 44 672 44 672
Muugid -1 0 0 0 -1
Mahakandmised -17 -14 0 0 -31
Umberklassifitseerimine 7 498 3777 73 -11 348 0
Amortisatsioonikulu -8221 -5383 -190 0 -13794
Saldo seisuga 31.12.2018
Soetusmaksumus 215 312 135910 1893 36 550 389 665
Akumuleeritud kulum -77 662 -41 268 -1133 0 -120 063
JAAKMAKSUMUS 137 650 94 642 760 36 550 269 602

Materiaalse pdhivara hulgas kajastatakse AS Tallinna Soojus rendi- ja opereerimislepingu alusel renditud varasid nende
parenduste ja asendustega kokku jadkmaksumuses 64 252 tuhat eurot (2017: 66 099 tuhat eurot) (lisa 7) ja muid
rendilepinguga seotud materiaalseid varasid jadkmaksumusega 37 770 tuhat eurot (2017: 36 997 tuhat eurot), mida AS
Utilitas Tallinn omandab tdiendavalt rendiperioodi jooksul ja mis kuuluvad juhul kui omand Iaheb rendiperioodi 16pul
rendileandjale lile jadkvaartuses kompenseerimisele AS Tallinna Soojus poolt.

Aruandeperioodil laekus pdhivara mutgist 26 tuhat eurot (2017: 45 tuhat eurot). Kahjum p&hivara mahakandmisest oli
31 tuhat eurot (2017: 14 tuhat eurot).

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials ;

Kuupéev/date ZaZA 72‘/? '/7

PricewaterhouseCoopers, Tallinn

19



oU UTILITAS 2018. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa7 Rendivarad (kapitalirent)

Kontsern kui rentnik:
Kapitalirendile voetud vara, varade parendused ja asendused varaliikide 16ikes:

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

Initialled for the purpose of identification only

Initsiaalid/initials

/

07. 05, A/T

PricewaterhouseCoopers, Tallinn

Kuupdéev/date

L @© v ©

£ 5 £ 5

o > < >

S = 8 =
TUHANDETES EURODES § 9 E Q Kokku

s £

E

Saldo seisuga 31.12.2017
Soetusmaksumus 86 605 407 87012
Akumuleeritud kulum -20 506 -255 -20761
JAAKMAKSUMUS 66 099 152 66 251
2018. a toimunud muutused
Ostud, parendused ja asendused 2 608 1 2 609
Muugid -1 0 -1
Amortisatsioonikulu -4 453 -61 -4 506
Saldo seisuga 31.12.2018
Soetusmaksumus 88 969 284 89 253
Akumuleeritud kulum -24 716 -192 -24 908
JAAKMAKSUMUS 64 253 92 64 345

31. oktoobril 2001. a sGlmis AS Utilitas Tallinn (rentnik) Tallinna linnale kuuluva ettevGttega AS Tallinna Soojus
(rendileandja) rendi- ja opereerimislepingu 30 aastaks.

AS Utilitas Tallinn teeb rendile vbetud varale parendusi ja asendusi, mis vOetakse arvele Rendivara koosseisus.
Aruandeperioodi I6pu seisuga moodustavad rendi- ja opereerimislepingu alusel renditud varadest 88% (31.12.2017 87%)
rentniku poolt rendiperioodi jooksul tehtud parendused ja asendused, kokku summas 56 537 tuhat eurot (31.12.2017
seisuga 57 356 tuhat eurot). Rendiperioodi 16pus kuuluvad investeeringud Rendivara asendustesse jadkvaartuses
ettevottele kompenseerimiseks AS Tallinna Soojus poolt.

AS Tallinna Soojus rendi- ja opereerimislepingu alusel renditud pdhivarade bilansiline jadkmaksumus jaguneb
alljargnevalt:

TUHANDETES EURODES 31.12.2018 31.12.2017
AS Tallinna Soojus (rendileandja) rendi- ja opereerimislepingu sdlmimisel tle antud p&hivarad 7 807 8 895
Rendiperioodil AS Utilitas Tallinn (rentniku) poolt teostatud parendused 9132 10210
Rendiperioodil AS Utilitas Tallinn (rentniku) poolt teostatud asendused 47 405 47 146
RENDITUD VARADE BILANSILINE JAAKMAKSUMUS KOKKU 64 344 66 251

Lepingust tulenev kapitalirendikohustis

Rendimaksete nlitidisvaartus lepingu sdlmimisel oli 35 834 tuhat eurot ja aastane rendimakse 2 684 tuhat eurot.
Rendimaksete nuudisvadrtuse leidmiseks prognoositi algselt tarbijahinnaindeksi vaartused 1-5 aastaks 4,50%, 6-10
aastaks 3,50% ja 11-30 aastaks 3,10%. Renditasu korrigeeritakse (ks kord kalendriaasta jooksul vastavalt
tarbijahinnaindeksi muutusele eelnenud aastal. Algselt prognoositud ja tegeliku tarbijahinnaindeksi erinevuse moju
rendimakse suurusele kajastatakse perioodi tuluna voi kuluna. Rendimakse tasumine toimub kord kvartalis.

Kapitalirendi kohustis seisuga 31.12.2018 on 40 668 tuhat eurot (31.12.2017 seisuga 41 324 tuhat eurot; vt lisa 9).
Kohustise efektiivne intressimaar (diskontomaar) on 9,6%.

Kapitalirendi tingimustel renditakse sdiduautot bilansilise jadkmaksumusega 1 tuhat eurot (31.12.2017 4 tuhat eurot).
Aruandeperioodi intressikulu antud lepingult oli 40 eurot (2017: 80 eurot).
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Lisa8 Immateriaalne pohivara

3 3¢cg

=] — ©

3 282

> o ©
TUHANDETES EURODES g 22 Kokku
Saldo seisuga 31.12.2017
Soetusmaksumus 22 839 535 23374
Akumuleeritud kulum -6 228 -274 -6 502
JAAKMAKSUMUS 16 611 261 16 872
2018. a toimunud muutused
Ostud ja parendused 0 297
Amortisatsioonikulu -1038 -79 -1117
Saldo seisuga 31.12.2018
Soetusmaksumus 22 839 706 23545
Akumuleeritud kulum -7 266 -227 -7 493
JAAKMAKSUMUS 15573 479 16 052
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Immateriaalse pohivara hulgas kajastatakse AS Tallinna Soojus rendi- ja operaatorlepingu alusel renditud immateriaalseid
varasid nende parenduste ja asendustega bilansilises jddkmaksumuses 92 tuhat eurot (31.12.2017: 152 tuhat eurot; vt
lisa 7).

Lisa 9

Laenukohustised

TUHANDETES EURODES

Liihiajaline saldo

Pikaajaline saldo

Tagasimakse

Lepinguline intressimaar

31.12.2018 31.12.2018 tdhtaeg

Omaniku laen 0 204 701 2047 4,99%
Kapitalirendikohustised 871 39798
sh .Renc!l-Ja operaatorleping AS-ga Tallinna 870 39798 2031 (diskentamaar) 9,60%
Soojus (lisa 7)

Muu kapitalirent 1 0 2019 1,50%
KOKKU 871 244 499
TUHANDETES EURODES Luhiajaline saldo Pikaajaline saldo Tagasimakse Lepinguline intressimaar

*

31.12.2017 31.12.2017 tahtaeg
Panga siindikaatlaen 14 250 142 683 2022 1,5%+6 k EURIBOR*
Kapitalirendikohustised 659 40 669
sh .Rendhl-Ja operaatorleping AS-ga Tallinna 656 40 668 2031 (diskontomzar) 9,60%
Soojus (lisa 7)
Muu kapitalirent 3 1 2019 1,48%
KOKKU 14 909 183 352

Panga stindikaatlaenu intressimaar oli 2018. a I8puni fikseeritud intressivahetuslepinguga u 22% (2017: 28%) ulatuses tasemel 3,8% (2017: 3,8%)
Pikaajalise pangalaenu intressi-SWAP-i diglane vaartus kajastati bilansis Tuletisinstrumendina lUhiajaliste kohustiste all 31.12.2017 seisuga summas
908 tuh eurot. Oiglase vadrtuse muutus summas 908 tuhat eurot (2017: 1 128 tuhat eurot) on kajastatud kasumiaruandes real Tuletisinstrumentide
Oiglase védrtuse muutus. Eelpool nimetatud leping IOpetati ennetdhtaegselt 28.11.2018.
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Refinantseerimis — ja intressiriski elimineerimiseks asendati senised 3-aastase allesjaanud IGpptdhtajaga slindikaatlaenud
aruandeperioodil OU Utilitas emaettev&tte poolt pikaajalise |8pptihtaja (2047. aastani) ning fikseeritud intressimairaga
(4,99%) laenudega.

Aruandeperioodi intressikulu saadud laenudelt oli 3 978 tuhat eurot (2017: 3 646 tuhat eurot), kapitalirendi intress 3 667
tuhat eurot (2017: 3 817 tuhat eurot).

Koik kontserni vilakohustised on eurodes. Informatsioon laenukohustiste tagatiste kohta on toodud lisas 18.

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

Luhiajalised vdlad ja ettemaksed

TUHANDETES EURODES 31.12.2018 31.12.2017
Vélad tarnijatele 18 240 16 749
Vélad toovotjatele 113 537
Maksuvdlad 2130 1380 z 355
sh Kaibemaks 1311 805 é %’ g g
Sotsiaalmaks 389 246 o LLo=
~ Vs g %
Ohusaastemaks 159 165 §' S Soo
Uksikisiku tulumaks 209 115 =8 Fof
=3 " o
Erijuhtude tulumaks 22 22 Q . 2 o |
= <
Tootuskindlustusmaks 21 13 2 N < g_
. . . 0 ) - e
Kohustuslik kogumispension 15 10 % 3,\\ \\g %
Aktsiisimaks 4 4 2 A o3
© ) — }
Muud v&lad 533 701 g &\ S =)
Intressikohustus 924 0 —5‘ ;3: g
Sihtfinantseerimine (vt lisa 14) 0 18 s % 83
Saadud ettemaksed 306 303 31N §e
N\l 3 &
g e
2
LUHIAJALISED VOLAD JA ETTEMAKSED KOKKU 22 246 19 688 -
Pikaajalised vdlad ja ettemaksed
TUHANDETES EURODES 31.12.2018 31.12.2017
Muud pikaajalised vélad 85 96
PIKAAJALISED VOLAD JA ETTEMAKSED KOKKU 85 96

Lisa 11 Pikaajalised eraldised

Voimalike keskkonnakahjude katteks on moodustatud eraldis 218 tuhat eurot (2017: 204 tuhat eurot). Selle aluseks on
AS-iga Tallinna Soojus s6lmitud ettevotte rendi- ja opereerimisleping, mille alusel kannab AS Utilitas Tallinn kdik enne
lepingu joustumise kuupaeva keskkonnaohutusest tulenevad kulud kuni 64 tuhat euro ulatuses ning 10% nimetatud limiiti
Uletavatest kuludest, kuid mitte rohkem, kui 128 tuhat eurot Uhe lepinguaasta kohta. Nimetatud summasid
korrigeeritakse vastavalt tarbijahinna indeksi muutusele.

Kontsernil ei ole bilansipadeva seisuga teada keskkonnaalastest ohtudest tulenevaid kulutusi ega ettekirjutusi tihegi padeva
organi poolt keskkonnaalase vastutuse kompenseerimiseks. Keskkonnakahjude eraldist ei ole diskonteeritud, kuna
juhtkonna hinnangul on diskonteerimise mdju aastaaruandele ebaoluline.
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Lisa 12 Omakapital

| 31.12.2018 | 31.12.2017
Osakapital (tuhandetes eurodes) 7 650 7 650
Osade arv (tk) 1 2
Osade nimivaartus (eurodes) 7 650 000 7 650 000

Kontserni emaettevotte osakapital seisuga 31.12.2018 koosneb 1 osast nimivdartusega 7 650 000 eurot (31.12.2017
2 osast nimivaartusega 7 458 750 eurot ja 191 250 eurot), mille eest on taielikult tasutud.

2018. a. novembris lisandus ettevGtte omanikeringi pikaajalise strateegiaga rahvusvaheline infrastruktuurifond European
Diversified Infrastructure Fund Il (EDIF I1), mille varasid juhib First State Investments. Ettevotte kaudseteks omanikeks on
EDIF Il (85%) ja OU Utilitas juhtkonnaliikmete ettevdtted (15%). OU Utilitas otseseks 100% emaettevdtteks on Ghine
valdusettevdte First State Core S.ar.l.

2017. aastal ostis OU Utilitas tagasi 100 000 omaosadest, mis ostujargselt tihistati, maksumusega 12 767 tuhat eurot.
Tasumine toimus 319 tuhande euro ulatuses rahas ja 12 448 tuhande euro ulatuses laenu tasaarveldamise teel (vt lisa
20).

2017. aastal ostis tutarettevdte AS Utilitas Tallinn emaettevdttelt tagasi 19 397 omaaktsiat, mis ostujargselt tihistati,
maksumusega 18 000 tuhat eurot.

TUHANDETES EURODES 31.12.2018 31.12.2017
Ettevotte jaotamata kasum 59 775 74 203
Voimalikud dividendid 48 750 59 362
Potentsiaalne tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt 11025 14 841

2018. aastal maksti 40 000 tuhat eurot (2017: 4 000 tuhat eurot) dividende, millega kaasnes tulumaksukulu 10 000 tuhat
eurot (2017: 800 tuhat eurot). Sellega kaasneb vdimalus maksustada 2019. aastal valja makstavaid dividende madalama
maksumaaraga summas kuni 13 333 tuhat eurot.

Lisa 13 Miiiigitulu

TUHANDETES EURODES 2018 2017

aiep/neednnyy
S|eniuy/pleeisyiug

Ajuo uonesyizuspl jo asodind ay) 10 pajjenivg

Konsolideeritud miiligitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

uuge] ‘s1edoonesnoyisaemadld
S)ISILLLIBSIIIUSPI JNUIR PNLIBasSHRISHU]

Eesti 132727 115 745 Q
W
KOKKU 132727 115 745 N
o]
Konsolideeritud miiligitulu tegevusalade 16ikes N
Soojus-, elektrienergia tootmine ja miik 113 087 101 976 %
Taastuvenergia toetused 16 045 11 302 i\%
Muud madgitulud 3595 2 467
MUUGITULU KOKKU 132727 115 745

Vorreldes 2017. aastaga suurenes aruandeaastal soojusenergia muitgimaht madalama valisGhutemperatuuri ja uute
tarbijate liitumise t&ttu ja elektrienergia midgimaht uue koostootmisjaama tootmismahtude suurenemise ning
elektrienergia hinna hippelise tdusu téttu.

23



oU UTILITAS

2018. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 14 Muud aritulud

TUHANDETES EURODES 2018 2017
Kasum pdhivara muigist 25 45
Saadud trahvid ja viivised 8 759
Laekunud lootusetud vdlad (lisa 3) 8 11
CO; saastekvootide muiiik 8434 0
Tulu sihtfinantseerimisest 2958 680
Muud aritulud 7 3
MUUD ARITULUD KOKKU 11 440 1498

Aruandeperioodil toimus erakorraliselt kasvuhoonegaaside heitkoguse Ghikute miiiik, mille kdigus OU Utilitas Tallinna
Elektrijaam ja AS Utilitas Eesti muusid kehtiva kauplemisperioodi kasutamata heitkoguste thikute jaagi, kokku 455,5 tuhat

tonni, summas 8 434 tuhat eurot.

SA Keskkonnainvesteeringute Keskus kaasrahastas 2018. aastal AS Utilitas Tallinn 4 investeeringuprojekti, summas 2 323
tuhat eurot ja AS Utilitas Eesti 6 investeeringuprojekti, summas 617 tuhat eurot ning IGpetati 2017. alustatud projekt,
summas 18 tuhat eurot (vt. lisa 10) (2017. aastal rahastati AS Utilitas Eesti 3 investeeringuprojekti summas 680 tuhat

eurot).

Lisa 15 Kaubad, toore, materjal ja teenused

TUHANDETES EURODES 2018 2017
Tooraine, materjal ja ostetud energia -65 407 -54 988
Energia, vee ja kemikaalide kulud -3323 -2925
Remondi ja hoolduskulud hankekorras -2941 -1957
Ohusaastetasu -462 -479
CO; saastekvootide kulu -1687 -335
Hoonestusdigus, maamaks -408 -417
Muud -1250 -1 088
KAUBAD, TOORE, MATERJAL JA TEENUSED KOKKU -75 478 -62 189

Aruandeperioodil ostis AS Utilitas Tallinn CO, saastekvootide puudujaagi katteks 2 143 tuhande euro vaartuses (120,5
tuhat tonni) CO, saastekvoodi Uhikuid, millest kaeti dra 2018. aasta puudujadk summas 1 687 tuhat eurot (69,1 tuhat
tonni) ning 2017. ja 2016. aasta puudujadk summas 396 tuhat eurot (48,6 tuhat tonni). Kasutamata jaanud Gihikud summas

60 tuhat eurot (2,8 tuh tonni) kajastatakse bilansis varude hulgas (vt lisa 4).
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Initialled for the purpose

Initsiaalid/initials

fentification only

0705 AD7T

PricewaterhouseCoopers, Tallinn

Kuupéev/date
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Lisa1l7 Toojoukulud

TUHANDETES EURODES 2018 2017
Palgakulu -6 201 -5725
Sotsiaalmaksud -2078 -1918
TOOIOUKULUD KOKKU -8 279 -7 643
Tootajate keskmine arv taandatuna taistdoajale 256 258

Lisa 18 Laenude tagatised ja panditud varad

Kontserni investeerimislaenudega seotud kohustiste, mis on 31. detsembri 2018 seisuga 204 701 tuhat eurot (31.12.2017
seisuga 156 933 tuhat eurot; vt lisa 9), tagamiseks on:

1. Kommertspant kontserni vallasvaradele summas 173,5 miljonit eurot Kontserni varad, mida vdib vallasvarana
klassifitseerida on ostjatelt laekumata arved (lisa 3), varud (lisa 4) ja materiaalne pdhivara, valja arvatud maa ja
ehitised (lisa 6).

2. Hupoteegid kinnistutele vaartusega 10 miljonit eurot bilansilise maksumusega 5,1 miljonit eurot (2017: 4,4 miljonit
eurot) (lisa 6) ja hoonestusdigusele vdaartusega 150 miljonit eurot (bilansiline maksumus maaratlemata).

3. Tatarettevotete aktsiad ja osad.

Lisa 19 Tingimuslikud kohustised

Voéimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustised

Maksuhalduril on &igus kontrollida kontserni kuuluvate ettevotete maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul
maksudeklaratsiooni esitamise tdhtajast ning vigade tuvastamisel maarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahvi.
Kontserni emaettevotte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur maarata kontserni

kuuluvatele ettevéotetele olulise tdgiendava maksusumma.

Lisa 20 Tehingud seotud osapooltega

Aruandekohustuslase emaettevdtte nimetus: First State Core S.ar.l.

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevote on registreeritud: Luxembourg
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevéte: First State Elio S.ar.l.
Riik, kuhu emaettevdtte kontsern on registreeritud: Luxembourg

OU UTILITAS konsolideeritud aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. ettevotted, millel on kontroll vdi oluline mdju ettevotte lle;

b. titar- ja sidusettevotted (konsolideeritud aruannetes ei ole vaja avalikustada konsolideerimise kaigus
elimineeritavaid tehinguid titarettevotetega);

c. ettevotte voi tema emaettevotte juhtkond ja ettevotte eraisikutest omanikud, kellel on kontroll v&i oluline mdju

ettevotte Ule, eelmainitud isikute ldhedased pereliikkmed ning kdigi eelmainitud isikute poolt kontrollitavad v&i
nende olulise moju all olevad ettevotted.

Nouded seotud osapoolte vastu

TUHANDETES EURODES 31.12.2018 31.12.2017
Lihiajalised nduded emaettevéttele 0 386
sh intressindue 0 386
Pikaajalised nduded emaettevéttele 0 2570
sh antud laenud 0 2570
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Miiligid seotud osapooltele
TUHANDETES EURODES | 2018 | 2017

311

Emaettevottele antud laenult arvestatud intressitulu | 64

2016. aastal andis OU Utilitas endisele emaettevdttele OU Utilitas Grupp laenu summas 14 976 tuhat eurot
intressimaaraga 2,5% aastas. 2017. aastal laenati OU-le Utilitas Grupp 42 tuhat eurot ning omaosaluste omandamise
kdigus tasaarveldati laenu summas 12 448 tuhat eurot. Aruandeperioodil anti laenu 360 tuhat eurot. Kogu laenu jaak
summas 2 930 tuhat eurot maksti OU-le Utilitas aruandeperioodil tagasi. Lisaks anti seotud osapooltele liihiajalist laenu
summas 50 tuhat eurot intressimaaraga 3,5% aastas, laen on aruandeperioodil tagasi makstud (2017: 125 tuhat eurot
intressimdaraga 3,0% aastas, laen on 2017. aastal tagasi makstud).

Kohustised seotud osapoolte vastu

TUHANDETES EURODES 31.12.2018 31.12.2017
Luhiajalised kohustised emaettevdttele 924 0
sh intressikohustis 924 0
Pikaajalised kohustised emaettevottele 204 701 0
sh saadud laenud (vt. lisa 9) 204 701 0

Ostud seotud osapooltelt
TUHANDETES EURODES | 2018 | 2017

Emaettevottelt saadud laenult arvestatud intressikulu ‘ 924

Lepingulised kohustised osta v6i milia seotud osapooltelt / seotud osapooltele puuduvad.

Kontserni kuuluvate kd&ikide ettevotjate juhatuse ja ndukogu liikmetele arvestati 2018. aastal tasusid koos
sotsiaalmaksudega 1 021 tuhat eurot (2017: 931 tuhat eurot).

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials v
— e
Kuupéev/date OA. 05, AC7T

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Lisa21 Emaettevotte konsolideerimata pohiaruanded

Emaettevotte pohiaruanded on koostatud kasutades samu arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid, mida on kasutatud
konsolideeritud aruannete koostamisel, va tiitar-ja sidusettevotted, mida kajastatakse emaettevétte konsolideerimata

pdhiaruannetes nende soetusmaksumuses.

Konsolideerimata bilanss

TUHANDETES EURODES 31.12.2018 31.12.2017
VARAD

Kdibevara

Raha 1069 357
Nduded ja ettemaksed 2315 16 400
KAIBEVARA KOKKU 3384 16 757
Pohivara

Finantsinvesteeringud titarettevGtetesse 10511 10511
Antud laenud 209 560 146 494
Muud pikaajalised nduded 0 2571
Materiaalne p&hivara 181 194
Immateriaalne pdhivara 214 34
P&hivara kokku 220 466 159 804
VARAD KOKKU 223 850 176 561
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL

Lihiajalised kohustised

Laenukohustised 0 14 250
Vélad ja ettemaksed 2297 2264
Luhiajalised kohustised kokku 2297 16514
Pikaajalised kohustised

Laenukohustised 204 701 142 683
Pikaajalised kohustised kokku 204 701 142 683
KOHUSTISED KOKKU 206 998 159 197
Omakapital

Osakapital 7 650 7 650
Jaotamata kasum 9202 9714
OMAKAPITAL KOKKU 16 852 17 364
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL KOKKU 223 850 176 561

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials

Kuupéev/date OA. 0. M/7

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Konsolideerimata kasumiaruanne

TUHANDETES EURODES 2018 2017
Aritulud

Muugitulu 1155 1047
ARITULUD KOKKU 1155 1047
Kaubad, toore, materjal ja teenused -91 -82
Mitmesugused tegevuskulud -911 -368
Too6joukulud -729 -675
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara kulum ja vaartuse langus -14 -12
Arikahjum -590 -90
Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud investeeringutelt tltarettevGtetesse 40 000 15 348
Intressikulud -4 267 -3 646
Muud finantstulud ja -kulud 4345 3900
FINANTSTULUD JA —KULUD KOKKU 40 078 15 602
Kasum enne tulumaksustamist 39 488 15512
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 39488 15512

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials

Kuupéev/date 0. 05. M/f

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Konsolideerimata rahavoogude aruanne

TUHANDETES EURODES 2018 2017
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikahjum -590 -90
Korrigeerimised:

Materiaalse ja immateriaalse pdhivara kulum ja vaartuse 14 12
langus
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 0 -111
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 17 134
Makstud intressid -3343 -3 646
Kokku rahavood aritegevusest -3902 -3701
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -181 -38
Antud laenud -235 284 -25262
Antud laenude tagasimaksed 188 522 20 487
Saadud dividendid 40 000 4000
Saadud intressid 3789 3590
Kokku rahavood investeerimistegevusest -3154 2777
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud 229 779 15580
Saadud laenude tagasimaksed -182 011 -28 210
Omaosaluste omandamine netorahavoog 0 17 681
Makstud dividendid -40 000 -4 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 7768 1051
RAHAVOOD KOKKU 712 127
RAHA JA RAHA LAHENDID PERIOODI ALGUSES 357 230
RAHA JA RAHA LAHENDID PERIOODI LOPUS 1069 357

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only

Initsiaalid/initials wird,
Kuupéev/date 0. 05. M/7

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

TUHANDETES EURODES Osakapital | J30tamata Kokku
kasum

Saldo seisuga 31.12.2017 7 650 9714 17 364
Aruandeperioodi puhaskasum 0 39488 39488
Makstud dividendid 0 -40 000 -40 000
Saldo seisuga 31.12.2018 7 650 9202 16 852
V?.I'ltseva ja olulise md&ju all olevate osaluste bilansiline 10511 10511
vaartus

Valitseva ja qull_se I'-nOJU all olevate f)saluste vaartus 61084 61084
arvestatuna kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 31.12.2018 7 650 59 775 67 425

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose ofﬁfntification only
Initsiaalid/initials

Kuupéev/date 0. 05. M/7

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Utilitas osanikule

Meie arvamus

Meie arvates kajastab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt
OU Utilitas ja selle tiitarettevotete (koos Kontsern) konsolideeritud finantsseisundit seisuga

31. detsember 2018 ning sellel kuupieval 16ppenud majandusaasta konsolideeritud finantstulemust ja
konsolideeritud rahavoogusid kooskolas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Meie poolt auditeeritud Kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

e konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2018;

e konsolideeritud kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval 16ppenud majandusaasta kohta;

e konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta;

e konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval 16ppenud majandusaasta kohta; ja

e konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestuspohimaétete
kokkuvotet ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskolas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt
nendele standarditele on tdiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Oleme Kontsernist soltumatud kooskélas Rahvusvaheliste Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Noukogu
(IESBA) poolt vilja antud kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (IESBA koodeks) ja Eesti Vabariigi
audiitortegevuse seaduses sitestatud eetikanouetega. Oleme tditnud oma muud eetikaalased kohustused
vastavalt IESBA koodeksile ja Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse eetikanouetele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest, mis sisaldub konsolideeritud majandusaasta aruandes lisaks
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele ja meie audiitori aruandele.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei holma muud informatsiooni ja me ei
avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kidigus on meie kohustus lugeda muud
informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturadkivusi konsolideeritud
raamatupidamise aruandega v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt
vaarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vilja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi vilja
tuua.

AS PricewaterhouseCoopers, Pdrnu mnt 15, 10141 Tallinn; tegevusluba nr 6; registrikood: 10142876
T: 614 1800, F: 614 1900, www.pwc.ee
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Juhatuse ja nende, kelle iilesandeks on Kontserni valitsemine, kohustused seoses
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagu
juhatus peab vajalikuks, voimaldamaks pettusest v4i veast tulenevate oluliste viiarkajastamisteta
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Kontserni
jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama
tegevuse jatkuvuse printsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Kontserni likvideerida voi tegevuse
l6petada voi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle iilesandeks on valitsemine, vastutavad Kontserni finantsaruandlusprotsessi iile jarelevalve
teostamise eest.

Audiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmirk on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
tervikuna on pettusest voi veast tulenevate oluliste vadrkajastamisteta, ja anda vilja audiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. Kuigi pohjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskélas
labiviidud audit garantiid, et oluline viarkajastamine alati avastatakse. Vaiarkajastamised voivad tuleneda
pettusest vGi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib pohjendatult eeldada, et need voivad kas iiksikult
voi koos mojutada kasutajate poolt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid
majanduslikke otsuseid.

Kooskolas ISA-dega labiviidud auditi kdigus kasutame me kutsealast otsustust ja siilitame kutsealase
skeptitsismi. Samuti me:

e tuvastame ja hindame riske, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes voib olla olulisi
vadrkajastamisi tulenevalt pettusest voi veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt
tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi toendusmaterjali meie arvamuse
avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vadrkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast
tuleneva vairkajastamise puhul, sest pettus voib tdhendada varjatud kokkuleppeid, voltsimist, tahtlikku
tegevusetust, vadresitiste tegemist voi sisekontrollististeemi eiramist;

e omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisiisteemist, selleks, et kujundada
auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Kontserni
sisekontrollisiisteemi tohususe kohta;

e hindame kasutatud arvestuspohimoétete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike
hinnangute ja nende kohta avalikustatud info pohjendatust;

e otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud
auditi toendusmaterjali pohjal on olulist ebakindlust péhjustavaid siindmusi v6i tingimusi, mis voivad
tekitada markimisvadrset kahtlust Kontserni jaitkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tdhelepanu infole, mis on selle kohta
avalikustatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes, v6i kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande kuupdevani kogutud
auditi toendusmaterjalil. Tulevased siindmused v6i tingimused voivad siiski pohjustada Kontserni
tegevuse jatkumise 10ppemist;
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¢ hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande iildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas
avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab
toimunud tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis;

e hangime piisava asjakohase tdendusmaterjali Kontserni kuuluvate majandusiiksuste v6i aritegevuste
finantsinformatsiooni kohta, avaldamaks arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kui
terviku kohta. Me vastutame Kontserni auditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest ja oleme
ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame infot nendega, kelle iilesandeks on Kontserni valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud

ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tihelepanekute kohta, sealhulgas auditi kdigus tuvastatud oluliste
sisekontrollisiisteemi puuduste kohta.

AS PricewaterhouseCoopers
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Vandeaudiitor, litsents nr 287 Vandeaudiitor, litsents nr 633

2. mai 2019

3(3)



oU UTILITAS 2018. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

TEGEVJUHTKONNA ALLKIRJAD 2018. A KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU UTILITAS 2018. a majandusaasta aruanne allkirjastati 02. mail 2019.
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU UTILITAS jaotamata kasum on:

Kokku jaotamata kasum 31. detsember 2018 59 775 tuhat eurot

OU UTILITAS juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku maksta kuni 31. detsembrini 2018 kogunenud jaotamata
kasumist dividende summas 4 000 tuhat eurot.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Valdusfirmade tegevus 64201 1142652 98.96% Jah
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201 12000 1.04% Ei

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress utilitas@utilitas.ee



