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Tegevusaruanne

Raial Invest OU p6hitegevusalaks on investeerimine ja investeeringute haldamine, sealhulgas juhtimisteenuste osutamine. Oma tiitar- ja
sidusettevotete kaudu tegutseb ettevdte Eesti Vabariigis.
Raial Invest OU investeeringud on suunatud peamiselt kahte valdkonda:

1. teeninduséri (kinnisvara haldus ja hooldus, vee- ja kanalisatsiooniehitusteenused);

2. kinnisvara (kinnisvara arendamine ja kaitus).

Ettevdtluskeskkonna uldised arengud ja riskid

2018.aastal oli Eesti majanduskasv viie aasta kiireim. Eesti Sisemajanduse Koguprodukt kasvas 2018.aastal vorreldes 2017.aastaga 3,9%.
Enamikku valdkondi haaravasse kasvu panustasid enim ehituse, info ja side valdkond ning kutse-, teadus- ja tehnikaalane tegevus. Aasta
kokkuvdttes Ukski tegevusala majanduskasvu méargatavalt ei pidurdanud.

Statistikaameti teatel tusis 2018.aastal tarbijahinnaindeks 2017.aasta keskmisega vorreldes 3,4%. Toostusettevotted tootsid 2018.aastal 4%
rohkem toodangut kui aasta varem. Toodangu maht suurened energeetikas ja téétlevas tédstuses. Ehitushinnaindeks téusis 2018.aastal
vOrreldes 2017. aasta keskmisega vorreldes 1,7%.

Brutokuupalk tdusis pea kdikidel tegevusaladel. 2018.aasta keskmine brutokuupalk oli 1 310 eurot (2017.aastal 1 221 eurot), kasv 7,3%.
Kdrgeim oli keskmine brutokuupalk info ja side tegevusalal ning finants- ja kindlustustegevuses - vastavalt 2 172 ja 2 154 eurot. Madalaim oli
see majutuse ja toitlustuse tegevusalal ning muudes teenindavates tegevustes.

Kontserni tegvusega kaasnevad keskkonna- ja sotsiaalsed mdjud on minimaalsed. Majandustegevuse oluline osa ei ole tsukliline ega
hooajaline, ka see maandab tegevusriske.

Kontserni valuutarisk on madal kuna enamik tehingutest teostatakse eurodes. Vaatamata sellele, et valdav osa kontserni finantskohustistest on
seotud ujuva intressimaéraga ja maandamata intressiriskiga, ei ole majanduskeskkonna k&ikumistest tulenev baasintressimaarade muutus
olulise negatiivse mdjuga kuna viimastel perioodidel on baasintressimaar olnud pidevas languses.

Konsolideerimisgrupp

Bilansikuup&eva seisuga kuulus kontserni lisaks emaettevbottele 9 tiitarettevtet ja 5 sidusettevdtet. Konsolideerimisgrupi koosseis ning tutar- ja
sidusettevdtete osaluse madrad on esitatud raamatupidamise aastaaruande lisades 6 ja 7.

Konsolideeritava Uksuse ja konsolideerimisgrupi investeerimis- ning finantsstrateegia, finantsstruktuur, riskide maandamise poliitika ja likviidus
arenevad koos ettevdttega. Olulisi muudatusi nendes valdkondades ei planeerita, kuid majanduskeskkonna edasisel muutumisel ei ole need
valistatud.

Kontsern kavatseb jatkata senist dividendipoliitikat, juhindudes seejuures iga-aastasest majandustulemusest.

Kontserni investeeringud
2018.aastal véahendas Kontsern osalust Uhes tiitarettevottes 24% vorra.
Aruandeperioodil soetas Kontsern uusi kinnisvarainvesteeringuid kokku 601 500 euro véartuses.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks
Jéatkata kinnisvara arenduse ja kaitusega. Vee- ja kanalisatsioonitorustike ehituse valdkonnas on eesmargiks osaleda senisest rohkem nii riigi-

kui ka eraettevdtete hankekonkurssidel.

Konsolideerimisgrupi peamised finantsnaitajad

Bilansi naitajad 2018 2017
Varad aasta I8puks 14 557 086 13 239 233
Kohustised aasta I6puks 4771 307 4723473
Omakapital aasta I16puks 9 250 742 8515 760
Kasumiaruande naitajad

Mudgitulu 5046 378 1264 603
Arikasum 1601 939 564 111
Aasta puhaskasum 1243 585 576 604
Finantssuhtarvud

Kaibe kasv (%) 299,0 18,7
Kasumi kasv (%) 115,7 -27,6
Maksevdime kordaja 2,9 2,1
Volakordaja 0,3 0,4
Arirentaablus (%) 31,7 44,6
Puhasrentaablus (%) 24,6 45,5
Omakapitali rentaablus (ROE,%) 12,7 6,8

Kaibe kasv = (muugitulu 2018-miitgitulu 2017) / mitgitulu 2017 * 100
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Kasumi kasv = (puhaskasum 2018-puhaskasum 2017) / puhaskasum 2017 * 100
Maksevdime kordaja = (kéibevara - varud) / lthiajalised kohustised

Vdlakordaja = kohustised / varad

Arirentaablus = (arikasum / miiiigitulu) * 100

Puhasrentaablus = (puhaskasum / muugitulu) * 100

Omakapitali rentaablus = puhaskasum / omakapital * 100

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 763 944 381 137
Finantsinvesteeringud 1180602 903 256 2
Noéuded ja ettemaksed 230211 334 999 3
Varud 253 541 1207 110 4
Kokku kéibevarad 2428 298 2826 502
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 978 713 991 168 6,7
Noéuded ja ettemaksed 700 616 82 446 3
Kinnisvarainvesteeringud 9 760 000 8 750 000 8
Materiaalsed p&hivarad 689 459 589 117 9
Kokku pdhivarad 12 128 788 10412 731
Kokku varad 14 557 086 13239 233
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 504 585 460 467 10,11
Vélad ja ettemaksed 243 125 305 258 12,13
Kokku luhiajalised kohustised 747 710 765 725
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 4 023 597 3957 748 10,11
Kokku pikaajalised kohustised 4023 597 3957 748
Kokku kohustised 4771 307 4723473
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 15
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 8 102 904 7 642 486
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1145026 513218
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 9250 742 8158516
Véahemusosalus 535 037 357 244
Kokku omakapital 9785779 8515 760
Kokku kohustised ja omakapital 14 557 086 13 239 233
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud

To6j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Olulised kaibevara allahindlused

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevotjatelt

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emaettevdtja aktsionéri/osaniku osa kasumist (kahjumist)

Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2018
5046 378
413 923
-2 826 614
-435 477
-409 504
-186 687
0

-80

1601 939
-78 622
-12 455
-160 994
-116 547
23 464
1256 785
-13 200
1243 585
1145 026
98 559

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2017 Lisanr
1264 603 16
229 755 17
-408 735 18
-298 843 19
-87 985 20
-86 982 9
-25 780
-21 922 21
564 111
19 999
23008 7

61 505 2,22
-105 397
12 378
575 604
0
575 604
513 218
62 386
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 1601 939 564 111
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 186 687 86 982 9
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -2 000 16 577 17
Muud korrigeerimised -408 500 143 295
Kokku korrigeerimised -223 813 246 854
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 79 709 -95 347
Varude muutus 953 569 0 4
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -63 508 76 619
Laekunud intressid 27 694 6833
Makstud intressid -115172 -103 353
Kokku rahavood éaritegevusest 2260418 695 717
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel -93 138 -135 425 9
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
miliigist 2 000 43 167 9
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -601 500 -900 000 8
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist 0 610 000 8
Tasutud tltarettevtjate soetamisel 0 -7 500 6
Laekunud tutarettevdtjate midgist 612 1750 6
Tasutud sidusettevGtjate soetamisel 0 -435 000 7
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -597 036 -434 718 2
Laekunud muude finantsinvesteeringute mugist 134 790 27 400 2
Antud laenud -1 353 442 -259 500
Antud laenude tagasimaksed 766 121 244 625
Laekunud dividendid 63 906 50 130
Muud véljamaksed investeerimistegevusest -50 000 0
Muud laekumised investeerimistegevusest 0 11 520 2
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1727 687 -1183 551
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 481 582 839 872
Saadud laenude tagasimaksed -565 506 -327 556
Makstud dividendid -52 800 -5 000 27
Makstud ettevotte tulumaks -13 200 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -149 924 507 316
Kokku rahavood 382 807 19 482
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 381 137 361 655
Raha ja raha ekvivalentide muutus 382 807 19 482
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 763 944 381 137
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital ~Vahemusosalus
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2016 2556 0 7 148 567 287 037 7 438 160
Aruandeaasta kasum
) 0 0 513218 62 386 575 604
(kahjum)
Valjakuulutatud 0 0 5 000 0 5 000
dividendid
Muutused reservides 0 256 -256 0 0
Muud muutused
o 0 0 499 175 7821 506 996
omakapitalis
31.12.2017 2556 256 8155 704 357 244 8515 760
Aruandeaasta kasum
) 0 0 1145 026 98 559 1243 585
(kahjum)
Valjakuulutatud
- ) 0 0 -52 800 0 -52 800
dividendid
Muud muutused
. 0 0 0 79 234 79234
omakapitalis
31.12.2018 2556 256 9 247 930 535 037 9785779
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Raial Invest 2018. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga
ning vastavalt Eesti Vabariigi raamatupiamise seaduses kehtestatud arvestuspdhimdtetega.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad OU Raial Invest (emaettevdtja) ning tema tiitarettevétete OU Frendit
(osalus 100%), OU Alforme (osalus 100%), OU AR Arendus (osalus 100%), OU Rolar (osalus 75%), OU T&dhe Haldus (osalus 100%),
Asotex Consult OU (osalus 67%), OU Frendit Infra (osalus 100%), OU Asfaldiproff (osalus 75%) ja OU Tammelinna Investeeringud
(osalus 100%) finantsnaitajad.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on léahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud
kinnisvarainvesteeringud, mis on kajastatud Giglases vaartuses ja sidusettevdtjad, mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Raial Invest OU arvestus- ja esitusvaluutaks on euro (EUR). K6ik aruandes esinevad summad on iimardatud l&hima tihe euroni.
Konsolideeritud aruannete koostamisel on lahtutud alltoodud arvestuspShimétetest, mida on jarjepidevalt kohaldatud k&ikidele
aruandes margitud perioodidele, vélja arvatud juhtudel, kui on kirjeldatud teisiti.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdik tltarettevdtted. Elimineeritud on koik kontsernisisesed néuded ja kohustused,
kontserni ettevotete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid.

Vahemusomanike osa tutarettevotete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud kasumiaruandes naidatud eraldi kirjel ja
konsolideeritud bilansis kajastatud

omakapitali koosseisus eraldi emaettevdtte omanikele kuuluvast omakapitalist.

Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud Emaettevotte konsolideerimata aruanded

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldatakse konsolideeriva tiksuse (emaettevotte) eraldiseisvad konsolideerimata
pShiaruanded. Emaettevétte pdhiaruannete koostamisel on jargitud samu arvestuspdhimdtteid, mida on rakendatud ka

konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a investeeringud titar- ja sidusettevitetesse, mis konsolideerimata aruandes
on kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvarad

Ettevotte finantsvaradena kajastatakse raha, lepingulist digust saada teistelt osapooltelt raha vdi muid finantsvarasid (nduded ostjate vastu,
antud laenude ja nendelt arvestatud intressinduded). Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke, nGudmiseni hoiuseid ja lUhiajalisi
pangadeposiite. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Raha ja raha ekvivalendid on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsinvesteeringud

Investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse

Lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused tiitar- ja
sidusettevotetes) kajastatakse diglases vaartuses, mille aluseks on noteeritud hind aktiivsel turul. Oiglase vaartuse muutused
kajastatakse kasumiaruandes.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevdtete kajastamine

Tutarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad &ritihendused, mida kajastatakse

korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vietakse omandatud tiitarettevétte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused

arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Siglase vaartuse vahe

kajastatakse positiivse v8i negatiivse firmavaartusena.

Alates omandamise kuupéevast kajastatakse omandatud titarettevotte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused ning tekkinud positiivne
firmavaartus konsolideeritud bilansis ning osalus omandatud titarettevétte tuludes ja kuludes kajastatakse konsolideeritud

kasumiaruandes. Negatiivne firmavaartus kajastatakse koheselt tuluna.

Aritihendused tihise kontrolli all olevate ettevotete vahel
Uhise kontrolli all olevate ettevétete vahel toimunud &ritihendusi kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil, mille kohaselt
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kajastatakseomandatud osalus teises ettevottes omandatud netovara bilansilises vaartuses (st. nagu omandatud varad ja kohustused
olid kajastatud omandatud ettev6tte bilansis) ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise vaartuse
vahe kajastatakse

omandava ettevitte omakapitali vahenemise v6i suurenemisena.

Tutarettevotete muuk

Muldud tutarettevdtete tulusid ja kulusid kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes kuni mutgikuup&evani. Vahet miugihinna ja
tutarettevotte netovara bilansilise vaartuse vahel kontserni bilansis (kaasa arvatud firmavaartus) midgikuupéeva seisuga

kajastatakse kasumi/kahjumina titarettevétte muigist. Juhul, kui tutarettevdtte osalisel muugil kaob kontserni kontroll ettevbtte Ule, kuid sailib
mingi osalus, I6petatakse alates miugikuupéaevast ettevdtte konsolideerimine ning kajastatakse jarelejadnud osa kas sidusettevottena voi
finantsinvesteeringuna. Allesjaav investeering vbetakse arvele diglases vaartuses voi allesjaédva osa bilansilises vaartuses muugikuupéeva
seisuga, kui diglast vaartust ei ole véimalik leida mdistliku kulu ja pingutusega.

Tehingud vahemusosalusega
Vahemusosalusega tehingute puhul kajastatakse vahe tehingu maksumuse ja véhemusosaluse muutuse vahel omakapitalis.

Investeeringud sidusettevdtetesse

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Investeering sidusettevottesse voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus ja
omandamisega otseselt seotud véljaminekud.

Kapitaliosaluse meetod

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt korrigeeritakse soetusmaksumust jargmistel perioodidel investori osalusega investeeringuobjekti
omakapitalis toimunud muutustes ning investeeringuobjekti varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste ostuanaliiisis leitud Siglase vaartuse
ja bilansilise vaartuse vahe elimineerimise v8i amortisatsiooniga. Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerimata kasumid

elimineeritakse. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi p&hjuseks on vara vaéartuse langus.

Juhul kui investeerija osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis Uletab investeeringuobjekti bilansilist vaartust,
vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad osa
investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui investeerija on garanteerinud vdi kohustatud

rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis vastavat kohustust.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus vdib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui
selliseid indikatsioone esineb, viiakse labi vara vaartuse test.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevStte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete
allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kbik nduete summad ei laeku vastavalt nduete

esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nGuete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nGuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nulidisvaartusest.

Nd&uete bilansilist vaartust vahendatakse ebat6enaoliselt laeckuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema

allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéaoliselt laekuvate nduete

kulu véhendamisena.

Varud

Varudena kajastatakse varasid, mida hoitakse miitigiks tavaparase dritegevuse kaigus. Varud voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende
olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude soetusmaksumuse kulusse kandmisel kasutatakse kaalutud keskmise soetus maksumuse meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvaraks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise ja/vdi turuvaartuse suurenemise eesmargil ja mida ei
kasutata pdhitegevuse labiviimiseks voi administratiivsetel eesmarkidel.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seotud valtimatuid
kulutusi (naiteks notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing saanud aset leida).
Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse vdi arendatakse selleks, et seda tulevikus kasutada kinnisvarainvesteeringuna, kajastatakse juba
ehitusv8i arendustegevuse ajal kinnisvarainvesteeringuna.
Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on véimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
parast arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I8petatakse objekti voérandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude arikulude real.
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Kui kinnisvaraobjekti eesmérk muutub, klassifitseeritakse vara iimber. Umberklassifitseerimise hetke diglane véértus loetakse
uueks soetusmaksumuseks edaspidises arvestuses. Alates muutuse toimimise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle
varaklassi arvestusp8him@gtteid, kuhu objekt on ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 1000 eurot. Varad, mille kasulik té6iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, kajastatakse

kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p6hivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust todeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja ldppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.
Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidele jargmised:

Maa: ei amortiseerita

Ehitised ja rajatised: 5 - 10%
Sdidukid ja seadmed: 20 - 50%
Muu inventar: 20 - 50%

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jaddkmaksumust vdi kuni I6pliku eemaldamiseni bilansist. Igal bilansipaeval hinnatakse

kasutatavate amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning 16ppvéaéartuse pdhjendatust.

Materiaalse pdhivara kajastamine I8petatakse vara vooérandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest vdi muligist ei eeldata enam
majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum, mis on tekkinud materiaalse p6hivara kajastamise I6petamisest, kajastatakse kasumiaruandes
muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Rendid

Kapitali-ja kasutusrendid
Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad le rentnikule. Muud
rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. Kapitalirendi tingimustel renditud vara amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas v6i rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse vahendamiseks.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav
kasulik tdoiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute sGlmimisega otseselt kaasnevad
rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad tarnijatele, laenukohustused, maksuvdlad, v8lad t66vdtjatele, muud viitvdlad) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantskohustised kajastatakse tehingupéeval s.o. finantskohustise tekkimise (naiteks lepingu
sblmimise) péeval.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates aruandeaasta Idpust. Pikaajalise finantskohustisena
kajastatakse kohustisi, mis tuleb tasuda peale 12 kuu méédumist alates aruandeperioodi I6pust.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldised kajastatakse bilansis siis, kui ettevdttel on enne bilansipéeva toimunud siindmusest tulenev eksisteeriv kohustis (seaduslik voi
lepinguline); on téen&oline, et kohustise taitmine nduab majanduslikke hilvesid moodustavatest ressurssidest loobumist, kuid kohustise
I6plik summa vdi tasumistéhtaeg pole tapselt teada.
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Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade midgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud lle miujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Maksustamine

Vastavalt kohaldatavatele Eesti Vabariigi seadustele ei maksa Eesti ettevotted kasumilt tulumaksu. Kasumilt makstava tulumaksu

asemel maksavad Eesti ettevdtted tulumaksu jaotamata kasumist véljamakstavatelt dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt,
vastuvdtukuludelt, ettevbtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Kehtiv maksumaar alates 01.01.2015 on

20/80 valjamakstud netodividendidest (kuni 31.12.2014 oli kehtiv maksumaér 21/79 valjamakstud netodividendidest). Kuna tulumaksu tasutakse
dividendidelt, mitte kasumilt, ei teki ajutisi erinevusi maksustamisvéartuste ning varade ja kohustiste bilansilise jadkvaartuse vahel, mis voiksid
pbhjustada edasiliikkunud tulumaksuvarasid ja —kohustisi.

Dividendidelt makstav ettevétte tulumaks kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna ning bilansis eraldisena dividendide valjakuulutamise
hetkel, séltumata perioodist, mille eest dividendid vélja kuulutatakse v&i millal dividendid tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise
kohustis tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneb vaba omakapitali dividendidena véljamaksmisega, on avalikustatud konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandes, lisas 14.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju (rohkem kui 20% isiku haaledigusest)
teise osapoole &rilistele otsustele.

OU Raial Invest konsolideeritud aastaaruande koostamisel on seotud osapoolteks:

a) omanikud (emaettevétjat kontrollivad v6i selle Ule olulist m&ju omavad isikud);

b) emaettevotja teised titar- ja sidusettevdtjad;

c) tegev- ja kérgem juhtkond;

d) punktis c kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt

kontrollitavad v3i nende olulise mgju all olevad ettevétted.
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Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2016
Soetamine

Mulk maudgihinnas
vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
Muud
31.12.2017

Kajastatud diglases
vaartuses

Soetamine
Mulk maudgihinnas
vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja
Umberhindlusest
31.12.2018

Kajastatud diglases
vaartuses

Aktsiad ja osad
491 083
434718

-27 400

16 375

-11 520

903 256

903 256

597 036

-134 790

-184 900

1180 602

1180 602

Kokku

491 083
434718

-27 400

16 375

-11 520

903 256

903 256

597 036

-134 790

-184 900

1180 602

1180 602

Lisa
nr

22

22
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2018

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud lihiajalised
nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2017

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja
ettemaksed

Pikaajaliste laenunduete intressid ja tahtajad on:
54 000 eurot, intress 2%, tahtaeg 31.12.2021;
63 000 eurot, untress 2%, tahtaeg 31.12.2022;
450 912 eurot, intress 2%, tédhtaeg 31.12.2025:
71 694 eurot, intress 4%, téhtaeg 31.12.2025;
50 000 eurot, intress 0%, téhtaeg 31.12.2020.

196 517

196 517

8720

710533
695 696
2973
11 864
5057

5057

10 000

930 827

256 278

256 278

1518

159 649
108 375
7203
44 071

417 445

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

196 517

196 517

8720

9917
6 090
2973

854
5057

5057

10 000

230211

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

256 278

256 278

1518

77 203
45 000

7203
25000

334 999

1- 5 aasta jooksul

700 616
689 606
0
11010

700 616

82 446
63 375

19071

82 446
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Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ldpetamata toodang 253 541 1207 110
Arendusjargus olevad kinnistud 253 541 1207 110
Kokku varud 253 541 1207 110

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 0 28 660 0 17 215
Uksikisiku tulumaks 0 5975 0 5389
Sotsiaalmaks 0 14913 0 12 662
Kohustuslik kogumispension 0 832 0 756
Toéo6tuskindlustusmaksed 0 967 0 771
Ettemaksukonto jaak 8720 1518

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 8720 51 347 1518 36 793
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Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Titarettevétjia | _ . . . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2017 | 31.12.2018
Vee- ja
10843596 Frendit OU Eesti kanalisatsioonitrasside 100 100
ehitus

Enda vdi renditud

10946600 Alforme OU Eesti kinnisvara Giirileandmine ja 100 100
kaitus
Enda voi renditud

12282819 AR Arendus OU Eesti kinnisvara uirileandmine ja 100 100
kaitus
Enda vdi renditud

12214539 Rolar OU Eesti kinnisvara uirileandmine ja 75 75
kéaitus
Enda voi renditud

12814222 Téhe Haldus OU Eesti kinnisvara Giirileandmine ja 100 100
kaitus

Enda v&i renditud

12523571 Asotex Consult OU Eesti kinnisvara uirileandmine ja 67 67
kaitus

14187166 Asfaldiproff OU Eesti Teede ja kiirteede ehitus 100 76
Enda voi renditud

14241316 Tammelinna Investeeringud OU Eesti kinnisvara uirileandmine ja 100 100
kaitus

Vee-, gaasi- ja
14169961 Frendit Infra OU Eesti kanalisatsioonitrasside 100 100
ehitus

TutarettevOtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tutarettev6tja nimetus 31.12.2017 Muik 31.12.2018

Frendit OU 101 854 101 854
Alforme OU 2684 2684
AR Arendus OU 2500 2 500
Rolar OU 150 288 150 288
Tahe Haldus OU 2750 2 750
Asotex Consult OU 1667 1667
Asfaldiproff OU 2500 -612 1888
Tammelinna Investeeringud OU 2500 2500
Frendit Infra OU 2500 2500

Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 269 243 -612 268 631
perioodi I6pus
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Omandatud osalused

Tutarettevdtja nimetus Omandatud osaluse %

Frendit OU

Frendit OU
Alforme OU
Alforme OU

AR Arendus OU
Rolar 0U

Rolar OU

Téahe Haldus OU
Asotex Consult OU
Asfaldiproff OU

Tammelinna
Investeeringud OU

Frendit Infra OU

Mildud osalused
TltarettevGtja nimetus Muidud osaluse %

Asfaldiproff OU

50
50
50
50
100
60
15
100
67
100

100

100

24
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Omandamise kuupéev

27.12.2012
04.11.2013
28.12.2012
04.11.2013
13.06.2012
12.01.2012
20.07.2016
13.03.2015
29.12.2016
28.11.2017

28.11.2017

28.11.2017

Muudud osalus miigihinnas

612

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus
registrikood

10707315 TR Veod OU
11907754 TR Varahaldus OU
12305710 TR Arendus OU
12615586 Metsmark OU
14304040 Karbiid OU

Omandatud osaluse
soetusmaksumus

98 658
3196
1342
1342
2500

288
150 000
2750
1667
1888

2500

2500

Muudud osaluse
mudgikasum (-kahjum)

Osaluse méar (%)

31.12.2017 31.12.2018

Asukohamaa Pdhitegevusala

Eesti Kaubavedu maanteel 50
Mujal liigitamata masinate,

Eesti seadmete ja materiaalse 50
vara rentimine
Enda v&i renditud

Eesti kinnisvara udrileandmine ja 50
kaitus

Eesti Metsamajandus 50

) Enda kinnisvara ost ja
Eesti 50

muik

50

50

50

50

50
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevétja nimetus 31.12.2017

TR Veod OU 355 927

TR Varahaldus OU 10 400

TR Arendus OU 131 858

Metsmark OU 60 066

Karbiid OU 432 917
Kokku sidusettevdtjate aktsiad 091 168

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Omandatud osalused

Sidusettev8tja nimetus =~ Omandatud osaluse %

TR Veod OU

TR Varahaldus OU
TR Arendus OU
Metsmark OU

Karbiid OU

Kasum(kahjum)

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

kapitaliosaluse = 31.12.2018
meetodil
-56 033 299 894
-548 9 852
27132 158 990
18 943 79 009
-1 949 430 968
-12 455 978 713

50
50
50
50
50

Omandatud osaluse

Omandamise kuupéaev

04.11.2013
16.04.2010
19.07.2012
29.04.2014
09.10.2017

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Miitigid
Umberliigitamised
31.12.2017

Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2018

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas

Kinnisvarainvesteeringute hindamisel on kasutatud:

8 990 000
900 000

61 329

-450 000
-751 329
8 750 000
601 500

408 500

9 760 000

2018
779 080
237 133

0

a) vordlemise meetodit, mille aluseks olevad muugitehingud on hindajale

teadaolevalt tehtud vaba turu tingimustes, vaartuse kuupéeva suhtes vdimalikult

soetusmaksumus

1342

1278

100

1225

435 000
2017
825 390
229 190
610 000
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hiljuti ja sarnases turusituatsioonis;

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

b) tulupdhist Iahenemist, sest sarnane vara on investeeringute turul likviidne ning
sarnaseid lahenemisi kasutavad ka potentsiaalsed ostjad.
Hindamisel arvestame kapitalisatsioonimaéraga 8,0-9,25%. Hindamisel kasutame diskontomaéra leidmiseks arvestusperioodi
stabiliseerunud keskmist NOI kasvuméaéra ca 2,0%.
Diskontomaar jaab vahemikku 10-11,25%.

Lisa 9 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Lisandumised aritihenduste
kaudu

Amortisatsioonikulu
Muugid
Umberliigitamised

Umberliigitamised
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse

tottu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

185 343
0
185 343

0
0

-185 343

-185 343

Muidud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed

Ehitised Masinad ja
seadmed
478 777 618 213
-191 511 -450 731
287 266 167 482
0 264 788
0 222131
-23 938 -58 155
0 -59 744
-263 328 0
-263 328 0
0 967 401
0 -430 899
0 536 502
0 287 029
0 -161 801
0 0
0 1252 430
0 -590 700
0 661 730
2018 2017
2000 43 167

Muud
materiaalsed
pdhivarad

65 002
-25 056
39 946

620
-3079

-4 889

59 938
-27 340
32598

-4 869

59 938
-32 209

27729

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

20017

20017

20017

-20 017

Kokku

1347 335
-667 298
680 037

285 425

219 052

-86 982
-59 744

-448 671

-448 671

1047 356
-458 239
589 117

287 029

-166 670

-20 017

1312 368
-622 909
689 459
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Kokku 2000 43 167

Lisa 10 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Kapitalirendikohustis LHV
102 848 47 095 55 753
Pank
Leping nr. 01278589L 12184 4971 7213
Leping nr. 01278590L 12 184 4971 7213
Leping nr. 01309481L 11 612 4149 7 463
Leping nr. 201807479 51119 15 642 35 477
Leping nr. 01374791L 12 384 3629 8 755
Leping nr. 01372793L 49 300 14 084 35216
Kapitalirendikohustised
251631 94 541 157 090
kokku
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Leping nr. 01278590L 17 057 4873 12184
Leping nr. 01278589L 17 057 4873 12184
Leping nr. 01309481L 15678 4067 11611
Kapitalirendikohustis LHV
150 000 67 107 82 893
Pank
Kapitalirendikohustised
199 792 80920 118 872

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

31.12.2018 31.
Masinad ja seadmed 360 720
Kokku 360 720

Intressimaar

o o o o o o

2,50%

1,99%
1,99%
1,99%
0,49%
1,99%

1,99%

Intressimaar

12.2017
244 952
244 952

1,99%
1,99%

1,99%

2,50%

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2020

30.05.2021
30.05.2021
30.09.2021
16.03.2022
30.04.2022

30.05.2022

Ldpptahtaeg

30.05.2021
30.05.2021
30.09.2021

25.12.2020
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Lisa 11 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen omanikelt
Laen teistelt ettevotetelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Swedbank laen Tahe
Haldus OU

Swedbank laen Rolar
ou

Swedbank laen Asotex
Consult OU

LHV Pank laen Alforme
ou

Swedbank laen AR
Arendus OU

Swedbank laen Frendit
ou

Laenud teistelt
ettevGtetelt

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2018

5159
60 000

65 159

682 997

699 827

301 866

1026 883

749 133

399 375

351311

4211 392

251631

4528 182

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

5159
60 000

65 159

72 943

73192

37 795

69 702

63 086

28 167

344 885

94 541

504 585

1 -5 aasta ule 5 aasta
jooksul

610 054

626 635

264 071

957 181

686 047

371208

351311

3 866 507

157 090

4023 597

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Intressimaar

2,0%
0 2,5%
0 2,5%
0 3,0%
0 3,0%
0 2,5%
0 2,5%
0 2,0%

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Ldpptéhtaeg Lisa

31.12.2019
31.12.2019

08.06.2022

29.07.2022

11.03.2021

22.04.2021

29.06.2021

27.03.2023

31.12.2022

21
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31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen omanikelt 5159 5159 0,0% EUR 31.12.2018
Laen teistelt ettevotetelt 67 763 67 763 2,0% EUR 31.12.2018
Luhiajalised laenud
72922 72 922
kokku
Pikaajalised laenud
Swedbank laen Téhe
. 753 423 69 472 683 951 0 3,0% EUR 08.06.2022
Haldus OU
Swedbank laen Rolar
au 771 190 71 363 699 827 0 3,0% EUR 29.07.2022
Swedbank laen Asotex
. 338531 36 665 301 866 0 3,0% EUR 11.03.2021
Consult OU
LHV Pank laen Alforme
ol 1094 500 67 616 1026 884 0 3,0% EUR 22.04.2021
Swedbank laen AR
. 810 641 61 509 749 132 0 2,5% EUR 29.06.2021
Arendus OU
Laenud teistelt
~ 377 216 0 377 216 0 2,0% EUR 31.12.2021
ettevotetelt
Pikaajalised laenud
4145 501 306 625 3838876 0
kokku
Kapitali ikohusti
apitalirendikohustised 199 792 80 920 118872 0 10
kokku
Laenukohustised
4418 215 460 467 3957 748 0

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2018 31.12.2017
Ehitised 8590 000 7 250 000
Kokku 8 590 000 7 250 000

Kontserni ettevdtete tegevusest tulenevate finantskohustiste tagamiseks on pankade poolt véljastatud garantiisid ja k&dendusi. Kuna garantiide ja
antud kadenduste realiseerumise tdenadosus on vaga vaike, ei ole nimetatud kohustusi kajastatud finantsseisundi aruandes.

Kontsern on saadud pangalaenude tagatiseks sdlminud pankadega lepinguid 7 185 381 euro vaartuses:

- AR Arendus OU 1 500 000;

- Alforme OU 1 500 000;

- Asotex Consult OU 520 000;

- Rolar OU 2 236 908;

- Téhe Haldus 1 027 763;

- Frendit OU 900 710.

Tellijatele antud pangagarantiid ehitustegevusest tulenevate kohustiste tagamiseks moodustasid aastaldpu seisuga 27 219 eurot.
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Lisa 12 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivdlad

Muud viitvolad
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2017

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivdlad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 13 Vdlad t6ovotjatele
(eurodes)

Tootasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vélad toovotjatele

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

97 710
33 264
51 347
18 458
12 276
6182
42 346
243125

184 611
29 329
36 793
11 167
10901

266

43 358
43 358
305 258

31.12.2018
15074
18 190
33 264

Lisa 14 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2018

1127 288
281 822

1409 110

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2017 Lisanr

13 922
15 407
29329

31.12.2017

1147 268
286 817

1434 085

12

97 710
33 264
51 347
18 458
12 276
6182
42 346
243125

184 611
29 329
36 793
11 167
10901

266

43 358
43 358
305 258

Lisa nr

13

Lisanr
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Lisa 15 Osakapital

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 16 Muugitulu
(eurodes)
2018 2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 5046 378 1264 603
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 5046 378 1264 603
Kokku muugitulu 5046 378 1264 603
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Vee- ja kanalisatsioonitrasside ehitus 1176 278 387 370
Renditud varalt saadud tulu 779 080 825 390
Asfalteerimistood 1532514 47 030
Muu miugitulu 227 756 4813
Arenduste miik 1330 750 0
Kokku mugitulu 5046 378 1264 603
Lisa 17 Muud aritulud
(eurodes)
2018 2017
Kasum kinnisvarainvesteeringute mitgist 0 160 000
Kasum materiaalsete pdhivarade miligist 2000 0
Kasum kinnisvarainvesteeringute Giglase vaartuse muutusest 408 500 61 329
Muud 3423 8426
Kokku muud é&ritulud 413 923 229 755
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Lisa 18 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

2018
Tooraine ja materjal 1183373
Muugi eesmargil ostetud kaubad 1059 351
Energia 118 505
Elektrienergia 63 258
Kutus 55 247
Alltodvotutdod 7 150
Transpordikulud 176 649
Odir ja rent 43889
Masinate ja seadmete remondikulud 19 864
Véahevaartuslikud varad 7084
Muud 210 749
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 2826 614
Lisa 19 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2018
Ulr ja rent 2120
Energia 134 579
Elektrienergia 16 899
Soojusenergia 26 775
Kitus 90 905
Veevarustusteenused 6 489
Mitmesugused burookulud 3880
Lahetuskulud 17 168
Koolituskulud 91012
Riiklikud ja kohalikud maksud 6 396
Kindlustus 12771
Andmeside 5771
Pangateenused 3860
Raamatupidamisteenus 21610
Ruumide hooldus ja remont 117 656
Notari ja muud lepingutasud, riigildivud 5388
Konultatsioonid, juriidilised teenused 4127
Muud 2650
Kokku mitmesugused tegevuskulud 435 477

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2017
209 151
16 390
63 407
46 616
16 791
42 420
29937
1354
9233
3714
33129
408 735

2017
16 655
40 236
13 008
21221

6 007
1106
965

17 596
3220
4933
4151
5133
3221
2945
152 343
9254
7337
29 748
298 843
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Lisa 20 T66joukulud
(eurodes)
2018 2017
Palgakulu 306 487 66 257
Sotsiaalmaksud 103 017 21728
Kokku t66jéukulud 409 504 87 985
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 19 18
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 16 16
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 3 2
Lisa 21 Muud arikulud
(eurodes)
2018 2017
Kahjum materiaalsete p6hivarade mudgist 0 16 577
Trahvid, viivised ja huvitised 80 5260
Muud 0 85
Kokku muud &rikulud 80 21922

Lisa 22 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)
2018 2017 Lisanr

Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt -184 900 16 375 2

Dividendid finantsinvesteeringutelt 63 906 45 130

Muu kahjum finantsinvesteeringutelt -40 000 0

Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt -160 994 61 505

Lisa 23 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2018 31.12.2017
Nouded Kohustised Nouded Kohustised

Sidusettevotjad 91 968 287 273 130 452 274 955
Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 195 298 11 960 917 38 490
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad
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2018

Sidusettevétjad
Metsmark OU

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Ritsu AS
Linnakiila Invest OU
Ritsu Loghomes OU

Omanik

2017

Sidusettevétjad
Metsmark OU
TR Arendus

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

TR Rent OU

Omanikud

Ostud ja migid

Ostud

Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Antud laenud

140 000

566 486
63 000
0

0

Antud laenud

122 000
4000

2018

Muigid
136 103

191 500

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Nouded sidusettevodtjate vastu koosnevad:
- laenunduded 54 090 eurot;

- laenuintresside nduded 2 486 eurot;

- miuginduded 35 392 eurot.

Kohustised sidusettevétjate ees koosnevad:
- laenukohustised 264 000 eurot;

- laenuintresside kohustised 8 160 eurot;

- ostuvdlad 15 113 eurot.

Nouded tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike ning nende valitseva vdi olulise mdju all olevate ettevotjate vastu

koosnevad:

- laenunduded 185 007 eurot;

- laenuintresside nduded 48 eurot;
- miuginduded 243 eurot;

- ndue omaniku vastu 10 000 eurot.

Kohustised tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike ning nende valitseva vdi olulise mdju all olevate ettevdtjate
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Antud laenude
tagasimaksed

159 910

444 792
0
876

Antud laenude
tagasimaksed

122 000
0

14 124

31 005

185979

2018
55 966

Saadud laenud

6 082
8 000

Saadud laenud

33 000
4000

2017

Ostud

59 509

22100

2017
37 425

Saadud laenude
tagasimaksed

31985
8 000

Saadud laenude
tagasimaksed

5000

Muigid
117 297
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vastu koosnevad:
- laenukohustised 11 942 eurot;
- laenuintresside kohustised 18 eurot.

Sidusettevdtetelt osteti:

- teenust 5 825 euro eest;
- kaupu 130 281 euro eest.
Sidusettevdtetele muldi:

- teenust 31 005 euro eest.

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike ning nende valitseva v&i olulise mdju all olevatelt ettevdtjatelt osteti:
- teenust 191 500 euro eest.

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ning olulise osalusega eraisikust omanikele ning nende valitseva vdi olulise mdju all olevatele
ettevotjatele muddi:

- teenust 185 979 euro eest.

Lisa 24 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Varad
Kéaibevarad
Raha 176 508 41 084
Nduded ja ettemaksed 26 282 127 943
Kokku kéibevarad 202 790 169 027
Pdhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 707 576 708 188
Noéuded ja ettemaksed 1667 587 2 658 758
Kokku péhivarad 2375163 3 366 946
Kokku varad 2577 953 3535973
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 7763
Volad ja ettemaksed 18 664 44 808
Kokku luhiajalised kohustised 18 664 52571
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1147 367 2 046 505
Kokku pikaajalised kohustised 1147 367 2 046 505
Kokku kohustised 1166 031 2099 076
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1381285 1439 929
Aruandeaasta kasum (kahjum) 27 825 -5 844
Kokku omakapital 1411922 1436 897
Kokku kohustised ja omakapital 2577 953 3535973
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Lisa 25 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017
Muud aritulud 251 0
Mitmesugused tegevuskulud -2792 -4 969
Muud &rikulud 0 -25 780
Kokku &rikasum (-kahjum) -2 541 -30 749
Kasum (kahjum) titarettevdtjatelt 0 -1750
Intressitulud 51 768 66 244
Intressikulud -34 202 -44 589
Muud finantstulud ja -kulud 12 800 5000
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 27 825 -5 844
Aruandeaasta kasum (kahjum) 27 825 -5 844

Lisa 26 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2018 2017
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) -2541 -30 749
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 0 400
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 6 000 -183
Laekunud intressid 106 086 67 129
Makstud intressid -66 347 -18 740
Laekunud dividendid 52 800 5000
Kokku rahavood aritegevusest 95 998 22 857
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud tutarettevdtjate soetamisel 0 -7 500
Laekunud tltarettevGtjate muiigist 612 1750
Tasutud sidusettevdtjate soetamisel 0 -435 000
Antud laenud -844 933 -2 003 500
Antud laenude tagasimaksed 1893448 810 541
Muud véljamaksed investeerimistegevusest -50 000 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 999 127 -1 633709
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 776 159 1521103
Saadud laenude tagasimaksed -1 683 060 -23 099
Makstud dividendid -52 800 -5 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -959 701 1493 004
Kokku rahavood 135 424 -117 848
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 41 084 158 932
Raha ja raha ekvivalentide muutus 135424 -117 848
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 176 508 41 084
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Lisa 27 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2016

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

Muutused reservides
31.12.2017

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2017

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Véljakuulutatud
dividendid

31.12.2018

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2018

nimivaartuses

2556

2 556

2556

Kohustuslik
reservkapital

256
256

256

Jaotamata kasum
(kahjum)

1445 185

-5 844

-5 000

-256
1434 085

27 825

-52 800

1409 110

Kokku

1447741

-5 844

-5 000

0
1436 897

-708 188

7 429 807

8 158 516

27 825

-52 800

1411922

-707 576

8 546 396

9 250 742
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Raial Invest OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud Raial Invest OU ja tema tiitarettevétjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2018
ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud aasta kohta ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvétet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning
sellel kuupaeval 16ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal,
mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt
lahkneb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et vGimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida voi
tegevuse |dpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda
pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult vdi koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame
auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul, sest pettus vaib téhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist,
vaaresitiste tegemist v@i sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi
kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jéreldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stndmused vodi tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiiksuste vdi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle lilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli mérkimisvéarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.
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