MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2018

aruandeaasta I6pp: 31.12.2018

arinimi: Zenith Property Management OU

registrikood: 12908911

tanava/talu nimi, Tartu mnt 7-7
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10145

telefon: +372 5114350

e-posti aadress: alis@zenith.ee



Zenith Property Management OU

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 T6djoukulud
Lisa 3 Seotud osapooled

Aruande allkirjad

2018. a. majandusaasta aruanne

© N N o o o b~ b oW



Zenith Property Management OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Zenith Property Management OU oli asutatud eesmargiga keskenduda emaettevétte, Zenith Family Office OU, kommertskinnisvara portfelli
teenindamisele haldus- ning vahendustegevuses.
Pdhilised haldustegevused on:

- Uurisuhete haldamine;

- tehnohoolduse vms. tugiteenuste hanked;

- tehnohooluse-,tugiteenuste-ja tarbimisteenuse lepingute s6imimine ja monitooring;
- informatsiooni ja suhetekorraldus objektil;

- kinnisvaraobjekti kuluarvete kontroll ja kulude jagamine.

Suuremas osas osutati haldusteenust kaubandus-, lao- ja tootmishoonetele ja stock office aripindadele Tallinnas ning Kuressaares.

2018 oli ettevdtes 2 tddlepinguga tdotajat, juhatuse liikme tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Varad
Kéaibevarad
Raha 59 935 22524
Noéuded ja ettemaksed 22 001 41 524
Kokku kéaibevarad 81 936 64 048
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 22 430 2500
Kokku pdhivarad 22 430 2500
Kokku varad 104 366 66 548
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 22 226 33 400
Kokku luhiajalised kohustised 22 226 33400
Kokku kohustised 22226 33400
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 30528 21204
Aruandeaasta kasum (kahjum) 49 112 9444
Kokku omakapital 82 140 33148
Kokku kohustised ja omakapital 104 366 66 548
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevotjatelt
Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
139170
0

-42 203
-26 885
-40 903
29179
19 929

49 112

49 112

2017
106 231
79

-53 196
-26 687
-16 985
9442

9444

9444
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev aruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lahtuv vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne.

Zenith Property Management OU OU 31.12.2018. aastal Idppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas
Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardiga. Finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Majandusaasta aruanne on koostatud eurodes.

Kasumiaruande koostamisel on kasutatud | skeemi.

Raha

Bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes raha ja raha ekvivalentide kirjel kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode
jaéke (v.a.arvelduskrediit).

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse tulemiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Valisvaluutas fikseeritud rahaliselt hinnatavad varad ja —kohustused hinnatakse bilansipdeval imber eurodesse bilansipaeval kehtivate
Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi
tulemiaruandes.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata nduded on bilansis hinnatud lahtuvalt tden&oliselt laekuvatest

summadest. Seejuures hinnatakse iga laekumata nduet eraldi. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded kantakse sdltuvalt ebatéenéoliselt laekuva
ndude tekkimise pdhjustest osaliselt vai taies ulatuses kuludesse. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Noéuded kajastatakse Uldjuhul kdibevaradena, kui nende laekumise tahtaeg on 12 kuu jooksul parast bilansipaeva. Néuded, mille
laekumise tahtaeg on hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipaeva, kajastatakse pShivarana.

Finantskohustised

Kdik finantskohustused (v8lad tarnijatele, viitvGlad ning muud lihiajalised vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses
ja kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast vdi aruandekohustuslasel
pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva.

Kohustused todvétjate ees sisaldavad tddlepingutest tulenevat aruandeperioodi kohustust tdétasu osas, mida kajastatakse

aruandeperioodi kuludes ja kohustusena té6votjate ees, kui tasu véljamaksmine toimub jargmisel aruandeperioodil. Kohustus sisaldab

lisaks lepingust tulenevatele maksetele ka neilt arvestatud td6suhtega seotud sotsiaalkindlustusmakse. Kohustused to6vétjate ees sisaldavad
lisaks ka t6dlepingute ja kehtivate seaduste kohaselt arvestatud puhkusetasu kohustust bilansipdeva seisuga. Nimetatud kohustus

sisaldab lisaks puhkusetasule ka sellelt arvestatud sotsiaalmaksu ja toétuskindlustusmaksu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

EttevGte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg v8i summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja
realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna vdi vastava ala ekspertide hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevdttel on enne bilansipédeva tekkinud juriidiline voi tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine
ressursside véljamineku néol on tdenéoline (lle 50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipéeva seisuga ning eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipaeval.
Juhul kui eraldis realiseerub tdenaoliselt rohkem kui Uhe aasta pérast, kajastatakse seda diskonteeritud niitidisvaartuses.
Diskonteerimisel vdetakse aluseks sarnaste kohustuste suhtes turul valitsev intressimaar.

Tingimuslikud kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise téen&osus jaab alla 50% véi mille suurust ei saa
usaldusvaarselt hinnata. Tingimuslike kohustuste Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Tulud
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Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud lle ostjale ning miugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaérselt
méaaratav.

Tulu kaupade mudgist kajastatakse mudgitehingu sooritamisel kaupluses. Klient tasub ostu eest sularahas voi maksekaardiga.

Kaupade tagastamise tdendosust hinnatakse l&htuvalt senisest kogemusest ning tagastused kajastatakse muugitehingu toimumise perioodil
mudgitulu vahendamisena.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamise perioodil. Kui teenuse osutamine toimub pikema perioodi jooksul, kajastatakse

tulu teenuse osutamisest valmidusastme meetodil.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véaljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sGltumata
sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal dividendid vélja makstakse. Bilansipdeva seisuga valjamaksmata

dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu maarale.
Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.
Maksuhalduril on 6igus kontrollida ettevétte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning

vigade tuvastamisel méaérata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv.

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur maérata ettevdttele olulise tdiendava maksusumma.

Seotud osapooled

Seotud osapooleks loetakse isikut vdi ettevotet, kes on seotud Zenith Property Management OU sel maéral, et nendevahelised tehingud
ei pruugi toimuda

turutingimustel.

Isik vGi selle isiku I&ahedane pereliige on seotud osapool, kui see isik:

(a) on Zenith Property Management OU véi selle emaettevtte juhtkonna liige; voi

(b) omab kontrolli v&i olulist mdju Zenith Property Management OU {ile.

Ettevdte on seotud osapool, kui kehtib iks vdi mitu jargmistest tingimustest:

(a) ettevéte ja Zenith Property Management OU on (ihise kontrolli all;

(b) ks ettevdte on kolmanda osapoole poolt kontrollitav ettevdte ja teine ettevdte on selle kolmanda osapoole olulise mdju all olev ettevote;
(c) ettevdte omab Zenith Property Management OU (ile kontrolli v&i olulist maju;

(d) ettevéte on Zenith Property Management OU kontrolli vi olulise maju all;

(e) ettevotted, mille tile Zenith Property Management OU juhtkonna liige (v8i nende lahedased perelikmed) omab kontrolli v&i olulist mdju;
(f) ettevdtted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (vi nende lahedased pereliikmed), kes omavad kontrolli v5i olulist mdju Zenith Property
Management OU iile.

Va&imalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel on arvesse vdetud suhte sisu, mitte ainult selle diguslikku vormi.

Lisa 2 T66j6ukulud

(eurodes)

2018 2017
Palgakulu 30570 12 694
Sotsiaalmaksud 10333 4291
Kokku té6jdukulud 40903 16 985
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2 1

Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 2 1

Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Ostud ja muagid

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

31.12.2018

Néuded

Ostud

2018

42 203

Kohustised

Miitgid

4200
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31.12.2017
Néuded Kohustised
0 4200
2017
Ostud Muigid
52 675 79



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2019

Zenith Property Management OU (registrikood: 12908911) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALIS MOLL Juhatuse liige 28.06.2019



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 30528
Aruandeaasta kasum (kahjum) 49 112
Kokku 79 640
kasumi jaotamist otsustatakse 2019 III kvartalis
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 30528
Aruandeaasta kasum (kahjum) 49 112

Kokku 79 640



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Kinnisvara haldus tasu eest v6i lepingu alusel 6832 139170 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
Zenith Capital . 1250 EUR
. 12097803 Eesti .
Management OU (Lihtomand)
. X 1250 EUR
OU Adenet 10778516 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5114350

E-posti aadress alis@zenith.ee

Pd&hitegevusala

Jah



