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Osailhing EW Investments 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU EW Investments alustas tegevust 1998.a. ning pdhitegevuseks on kinnisvaratehingud- tiri ja renditeenuse osutamine.



Osaiihing EW Investments

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised

Vdlad ja ettemaksed

Kokku lihiajalised kohustised

Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

12 094
196 413
208 507

406 255
759 601
21766
1187622
1396 129

1178 644

7202
1185 846
1185 846

2 556
256

204 033
3438
210 283
1396 129

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

3548
186 924 2
190 472

160 656 4

759 601 5
12 654
932911
1123383

914 045 6
2493

916 538

916 538

2 556 7
256
185 550
18 483
206 845
1123383
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu 66 226 33223 8
Muud é&ritulud 550 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -10 420 -8 446
Mitmesugused tegevuskulud -27 662 -6 368
T66j6ukulud -7 416 0 9
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -9 405 -3870
Muud arikulud 0 -56
Arikasum (kahjum) 11873 14 483
Intressitulud 0 14 001
Intressikulud -8 435 -10 001
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3438 18 483
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3438 18 483
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU EW Investments (edaspidi ettevéte) 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tapsustab rahandusministri maarus.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse meetodist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nBudmiseni hoiuseid pankades.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud
tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused
(rahas tasutavad nduded ja laenud),

hinnatakse bilansipaeval imber arvestusvaluutasse bilansipéeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tiitar- ja sidusettevdtetes,
mida kajastatakse vastavalt kas konsolideerimise vdi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse Siglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt
hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind [v8i muu meetodi kirjeldus]. Aktsiaid ja

muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus

vBimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 soetusvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vbimalikule nduete véartuse langusele, on vdlgniku pankrot v&i olulised finantsraskused
ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nGuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)

hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niudisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Ebatdenéoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuiidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaéra meetodit.
Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui nBue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nbuete laekumist kajastatakse ebatéenaoliselt laekuvate nduete kulu vaéhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab omanikuna renditulu teenimise v6i turuvaartuse
kasvu eesmaérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses,
mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt mééaratud turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi

kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest” [kirjetel “Muud arikulud”/“Muud aritulud™].

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 320 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
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Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt. Juhul kui p6hivara kaetav vaértus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto mutgihind
v0i vara kasutusvéaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale
vaartusele.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised

vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Va&imalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused.

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev8tte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade
tuvastamisel madrata taiendav maksusumma, intressid ning trahvi.
Ettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur maérata ettevdttele olulise tdiendava maksusumma.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 01.01.2015 on vastavaks maksumaéraks 20/80.

Alates 2019. aastast on voimalik dividendide valjamaksetele rakendada maksuméaéra 14/86. Seda soodsamat maksuméaara saab
kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud

20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.
Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiltikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevdtte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke,

b. tegev- ja kérgemat juhtkonda;

c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vi nende olulise mgju all olevaid ettevdtteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 35779 35779
Ostjatelt lackumata
35779 35779
arved
Muud nduded 159 720 159 720
Laenunduded 159 098 159 098
Viitlaekumised 622 622
Ettemaksed 914 914
Tulevaste perioodide
914 914
kulud
Kokku nduded ja
196 413 196 413
ettemaksed
31.12.2017 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 26 727 26 727
Ostjatelt laekumata
26 727 26 727
arved
Muud nduded 159 720 159 720
Laenunduded 159 098 159 098
Viitlaekumised 622 622
Ettemaksed 477 477
Tulevaste perioodide
477 477
kulud
Kokku nduded ja
186 924 186 924

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 298 42
Uksikisiku tulumaks 111 0
Sotsiaalmaks 190 0
Kohustuslik kogumispension 12 0
Tootuskindlustusmaksed 14 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 625 42
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Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2016
Soetamine

31.12.2017

31.12.2017
Soetamine

31.12.2018

Aktsiad ja osad

Aktsiad ja osad

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016
31.12.2017
31.12.2018

Maa

40 000

40 000

40 000

40 000

40 000

40 000

Ehitised

675 205
675 205
675 205

3800

3800

40 596

44 396

44 396

44 396

44 396

112 000
48 656
160 656

160 656
245 599
406 255

Kokku

2018. a. majandusaasta aruanne

Kokku

Kokku

43 800

43 800

40 596

84 396

84 396

84 396

84 396

112 000
48 656
160 656

160 656
245 599
406 255
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen fuusiliselt isikult
Laen juriidiliselt isikult
Krediidiasutus

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Laen fuusiliselt isikult
Laen juriidiliselt isikult
Krediidiasutus

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2018

373 254
482 705
322 685

1178 644

1178 644

31.12.2017

346 595
227 450
340 000

914 045

914 045

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Ettevotte osakapital seisuga 31.12.2018 koosneb 1 osast nimivaartusega 40 000 EEK.
Pd&hikirja kohaselt on ettevdtte maksimumkapitaliks 160 000 EEK. Bilansis on vastav

2018. a. majandusaasta aruanne

2018 2017
66 226 33223
10 421 8 446
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul  1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
373254 0% EUR
482 705 1% EUR
322 685 2,5% EUR
1178 644
1178 644
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul 1 -5 aasta tle 5 aasta
jooksul
346 595 0% EUR
227 450 1% EUR
340 000 2,5% EUR
914 045
914 045
31.12.2018 31.12.2017
675 205 675 205
675 205 675 205
31.12.2018 31.12.2017
2556 2 556
1 1

summa konverteeritud eurodesse kursiga 15,6466.

Ettevotte vaba omakapital seisuga 31. detsember 2018 moodustas 207 471 (31.12.2017: 204 033) eurot. Bilansipaeva seisuga on omanikele
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voimalik dividendidena vélja maksta 165 977 (31.12.2017: 163 226) eurot ning dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks
summas 41 494 (31.12.2017: 40 807) eurot.

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2018 2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 66 226 33223
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 66 226 33223
Kokku mutgitulu 66 226 33223
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu 17 834 33223
Kodumajutus 48 392 0
Kokku mudgitulu 66 226 33223
Lisa 9 To6joukulud
(eurodes)
2018 2017
Palgakulu 5543 0
Sotsiaalmaksud 1873 0
Kokku t66joukulud 7416 0
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 0
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Vdladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 1 0
arvatud fulsilisest isikust ettevatja
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
31.12.2018 31.12.2017
Kohustised Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 855 960 574 045
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad
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2018 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Laen juriidiliselt isikult 255 255 1% EUR
Laen flusiliselt isikult 26 660 0% EUR
2017 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Laen juriidiliselt isikult 13 100 1% EUR

Laen flusiliselt isikult 2 858 0% EUR

Ettevéte ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2019

Osauhing EW Investments (registrikood: 10332507) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EERO MAUNO SALOJARVI Juhatuse liige 28.06.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
204 033
3438

207 471

207 471

207 471



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kilaliskorter

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Eero Mauno
L 36810290074 Soome
Salojarvi

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6448306

E-posti aadress classic@classic.ee

EMTAK kood

55204
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

48392 73.07% Jah

17834 26.93% Ei



