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JMB Investeeringute OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

2018. aasta tegevus vastas firma pikaajalisele strateegiale investeeringutulu saamiseks. Kdik tegutsevad ettevotted, kus JMB Investeeringute
OU-l on osalus, olid kasumis. Pdhilised 2018 aasta jooksul oodatud muutused firma aktivates ka toimusid - miidi Nelja Energia AS aktsiad ja
vahetati Thermory AS aktsiad samavéaéarsete Roovlimae Holding OU osade vastu (seoses Thermory ja Ha Serv (ihinemisega). Samuti asutati
100% tiitarettevéttena Uus Mets OU, mis omandas kdik JMB Investeeringute OU metsamajandulikud kinnistud Parnu Maakonnas Tori vallas.
Plaanide kohaselt ei sujunud AS Talot Ghinemine teise samasuguse ehitusmaterjalitootjaga, nii vahetas Talot 2018 aastal vaid nime ja sellest sai
AS Framm, mis algse plaani jargi pidi saama thinenud ettev6tte uueks nimeks.

2019 eesmargiks on investeerimisportfelli varasema proportisooni taastamine valdkonniti. Ennek6ike tdhendab see investeerimist
taastuvenergiaprojektidesse seoses Nelja Energia AS aktsiate miiigiga. 2018. a Idpus omandas JMB Investeeringute OU 12.5%
paikesepaneeli funktsiooniga katusetootjast Roofit Solar OU kuid roheenergeetika valdkonda on kavas investeerida ronkem. Lisaks on kavas
rohkem panustada ka metsamajandusse ja puidutddtlemise eri valdkondadesse.

Tegevuskeskkonna tldine makromajanduslik areng JMB Investeeringute OU majandustulemustele olulist mju ei avaldanud.

JMB Investeeringute OU &ritegevus ei ole hooajaline ning ariiiningu majandustegevus pole tsiikliline.

JMB Investeeringute OU majandustegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid majusid.

Majandusaastal ega ka aruande koostamisperioodil pole iimnenud valuutakursside, intressiméarade ja borsikursside muutumisega seonduvaid
riske.

2018 2017
Lihiajaliste kohustiste kattekordaja 17,25 0,65
ROA % 42,09 4,38
ROE % 44,10 5,40

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Luhiajaliste kohustiste kattekordaja = kéibevara/ luhiajalised kohustised
ROA (%) = puhaskasum (-kahjum)/ varad kokku * 100
ROE (%) = puhaskasum (-kahjum)/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 9160111 922 984 2
Noéuded ja ettemaksed 245 775 243 874 3
Varud 476 253 0 4
Kokku kaibevarad 9882 139 1166 858
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 1404 374 1159 322 6,7
Finantsinvesteeringud 1227973 6 842 826 8
Kinnisvarainvesteeringud 47 500 322 700 9
Kokku pdhivarad 2679847 8324 848
Kokku varad 12 561 986 9491 706
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 564 031 1784031 11
Volad ja ettemaksed 8878 5728 12
Kokku luhiajalised kohustised 572 909 1789 759
Kokku kohustised 572 909 1789 759
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 25560 25560 14
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 6 676 387 7260 775
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5287 130 415 612
Kokku omakapital 11989 077 7701947
Kokku kohustised ja omakapital 12 561 986 9 491 706
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu 9670 5000 15
Muud éritulud 1023 10 956 16
Mitmesugused tegevuskulud -9918 -20 192
T66j6ukulud -17 376 -16 667 17
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 0 -5 044 10
Muud &rikulud -21 428 -513 18
Arikasum (kahjum) -38 029 -26 460
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 414 830 205 318 19
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 4 747 856 -9 580 8
Intressitulud 15 664 9 646
Muud finantstulud ja -kulud 210881 236 688 20
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 5351 202 415 612
Tulumaks -64 072 0 21
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5287 130 415 612
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade

mudgist

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Tasutud tltarettevtjate soetamisel

Tasutud sidusettevitjate soetamisel

Laekunud sidusettevdtjate miugist

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel

Laekunud muude finantsinvesteeringute mudgist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Laekunud dividendid

Muud laekumised investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud dividendid

Makstud ettevétte tulumaks

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2018

-38 029

-1 000
-1 000
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-35 780
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-600 000
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-800 000
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-1 220 000
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-64 072

-2 284 072
8227127
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10 000
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2017

-26 460

5044
-7294
-2 250

187
-2574

-31 097

-67 250

18 500

117 642
0

0

-40 000
0

9 646
301 627
110 000
450 165

-499 500
0

0

-499 500
-80 432
1045 408
-80 432
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922 984

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

16

10

10

19,20

21
21

20



JMB Investeeringute OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
31.12.2016 25560 7 260 775 7 286 335
Aruandeaasta kasum
. 0 415 612 415 612
(kahjum)
31.12.2017 25 560 7 676 387 7701947
Aruandeaasta kasum
. 0 5287 130 5287 130
(kahjum)
Valjakuulutatud
L ) 0 -1 000 000 -1 000 000
dividendid
31.12.2018 25560 11 963 517 11 989 077

Taiendav informatsioon osakapitali ja ka muude omakapitali kirjete kohta on avaldatud lisades 13 ja 14.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

JMB Investeeringute OU 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tadpsustavad Rahandusministri
maarusega kinnitatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

JMB Investeeringute OU ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet lahtudes Raamatupidamise seaduse §29 Ig 1 ja lg. 2
satestatud eranditest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes arvelduskonto jaaki ja kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks véetud
tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja -kohustised
hinnatakse aruandekuupéaeval imber arvestusvaluutasse aruandekuupaeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.
Umberhindluse tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajaliste finantsinvesteeringute kajastamisel kasutatakse tehingupéeva meetodit.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, vélakirjad, fondi osakud jne.) ning kindla
lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude
pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena)kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vblakirjad, fondi osakud jne.), mida tdendaoliselt ei muida lahema 12
kuu jooksul (v.a. investeeringud sidusettevétjatesse) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid,mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12

kuud pérast aruandekuupéeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused sidusettevétjates), mida
kajastatakse Siglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind.
Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus
vBimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).Kui diglases vaartuses kajastatud

finantsvara diglast vaartust ei ole enam véimalik usaldusvéaarselt hinnata, siis selle vara bilansiline vaartus hetkel, kui diglast vaartust viimati oli
vBimalik usaldusvaérselt hinnata, saab selle vara uueks soetusmaksumuseks. Seda vara kajastatakse soetusmaksumuses

(miinus allahindlused) hetkeni, mil diglast vaartust on véimalik taas usaldusvaarselt mdota.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlakirjadesse ja teistesse vdlainstrumentidesse, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul,
kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul, kui ettevote ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud
vodlainstrumenti lunastustahtajani hoida vdi on tdenéoline, et ta milb selle enne lunastustéhtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut

Oiglases vaartuses. Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid volakirjadesse ja teistesse volainstrumentidesse kajastatakse diglases

vaartuses. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevotjateks loetakse ettevdtet, mille tle emaettevdtjal on kontroll. Tutarettevdtjat loetakse emaettevétja kontrolli all olevaks,
kui emaettevGtja omab kas otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
vBimeline kontrollima ttarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevdtja soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad &rithendused, mida kajastatakse
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korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tiitarettevdtja varad, kohustised ja tingimuslikud kohustised

(s.0 omandatud netovara) arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara 8iglase vaartuse
vahe kajastatakse positiivse vdi negatiivse firmavaéartusena. Investeeringud tutarettevotjatesse kajastatakse soetusjargselt

soetusmaksumuse meetodil.

Osalust omandatud tutarettevdtete varades ja kohustistes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansis netosummana

real ,Investeeringud titar- ja sidusettevotetesse”.

Vajadusel korrigeeritakse soetusmaksumust investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Igal aruandekuupéaeval

hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui selliseid indikatsioone
esineb, siis tuleb labi viia vara vaartuse test.

Sidusettevdte on ettevote, mille le investoril on oluline mju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul, kui
ettevdte omab sidusettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Sidusettevdtjad

Sidusettevdtete soetamist kajastatakse ostumeetodil. Osalust omandatud sidusettevdtete varades ja kohustistes ning omandamisel tekkinud
firmavaartust kajastatakse bilansis netosummana real ,Pikaajalised finantsinvesteeringud®.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuse (miinus véimalikud allahindlused)meetodil, mille kohaselt
vajadusel korrigeeritakse soetusmaksumust investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Igal aruandekuupéaeval

hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise véaartuse. Kui selliseid indikatsioone
esineb, siis viiakse labi vara vaartuse test.

Nduded ja ettemaksed

Kaiki ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuligi eesmargil omandatud ndudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne

nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis

tGenaoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vietakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
Oiglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimadra meetodit kasutades. Edasimudgi

eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil

ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused
vaartuse langusest. Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tden&oline, et ettevite

saab seoses kulutustega majanduslikku kasu. Muud hilisemad kulutused ( remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 1 000 eurost. Varad, mille kasulik t6diga on lle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1 000 euro, kajastatakse
kuni kasutusele v8tmiseni vahevaartusliku varana (varude koosseisus) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse
kantud vahevaartuslike varade ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja -asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vGetud materiaalse p&hivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p&hivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse péhivarana, kui on tdenaoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaéarselt mdéta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppvaartus letab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine.
Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:
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* Muud masinad ja seadmed 30%
* Muu inventar ja IT seadmed 30%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed,

muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust vdi vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest. Igal aruandekuupaeval hinnatakse

kasutatavate amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse péhjendatust. PShivara arvelevdtmise alampiir on 1 000 eurot.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vietakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel

kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéaevast; vGi ettevottel
pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast aruandekuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus
aruandekuupéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tdttu.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaradeks on alates 01.01.2019 kas 20/80 vdi 14/86 valjamakstavalt netosummalt
(kuni 31.12.2018 oli maksumaaraks 20/80).

Soodusmaéaaraga (14/86) saab alates 01.01.2019 netodividendidena valja maksta 1/3 2018. aastal jaotatud kasumist, millelt residendist
ariithing on maksnud tulumaksu.

Fudsilistele isikutele, sh ka mitteresidendist fuusilistele isikutele juriidilise isiku poolt maksuméaaraga 14/86 maksustatud
netodividende maksustatakse 7%-lise tulumaksumaéraga. Maksustamine toimub tulumaksu kinnipidamise teel valjamaksja poolt.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma tiiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata
sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib
dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapooled

OU JMB Investeeringute aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

1. omanikke;

2. tegevjuhtkonda;

3. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid;
4. tutar- ja sidusettevdtteid.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Arvelduskontod 9 055 857 616 496
Luhiajaline deposiit 104 254 306 488
Kokku raha 9160111 922 984
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Muud nduded 245 775 245775 0 0
Laenunduded 243 217 243 217 0 0
Intressinduded 2558 2558 0 0
Kokku nduded ja
IS— 245 775 245 775 0 0
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul
Muud nduded 243 776 243 776 0 0
Laenunduded 243 217 243 217 0 0
Intressinduded 559 559 0 0
Ettemaksed 98 98 0 0
Tulevaste 98 98 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja 243 874 243 874 0 0

ettemaksed

K&ik nduded on eurodes. Laenud on antud intressiga 4-5% ja kuuluvad tagastamisele aastal 2019.
Laenunduded sisaldavad nduet seotud osapoolele vt.lisa 21.

Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Muugiks ostetud kaubad 476 253 0
Vddrandamise ootel kinnisvara 476 253 0 9
Kokku varud 476 253 0

11
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2018

Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 193
Erisoodustuse tulumaks 4050
Sotsiaalmaks 330
Kohustuslik kogumispension 20
Tootuskindlustusmaksed 24
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 4617

31.12.2017
Maksuvdlg

157

0

330

20

24

531

Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja . .

. Tutarettev6tja nimetus Asukohamaa
registrikood
14607898 Uus Mets OU Eesti

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2017 Omandamine
Uus Mets OU 0 600 000
Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 0 600 000

perioodi I6pus

Omandatud osalused:
TitarettevGtja nimetus Omandatud osaluse %

Uus Mets OU

100  15.11.2018

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2017 31.12.2018

Metsakasvatus ja muud

Omandamise kuupaev

metsamajanduse 0 100
tegevusalad
31.12.2018
600 000
600 000
Omandatud osaluse
soetusmaksumus
600 000
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Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2018

Sidusettevétja = _. . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2017 | 31.12.2018
10988254 Tarbegaas OU Eesti Gaasi muik 22 22
Framm AS (endise nimega Talot . Betoonist ehitustoodete
10349057 Eesti . 28 28
AS) tootmine
10278819 Thermory AS Eesti Saematerjali tootmine 21 0
Enda voi renditud
14571404 Loo Haldus OU Eesti kinnisvara Gurileandmine ja 0 21
kaitus

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Muud
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2017 Omandamine 31.12.2018
muutused
Tarbegaas OU 33655 0 0 33655
Framm AS (endise nimega Talot
578 400 0 0 578 400
AS)
Thermory AS 547 267 35518 -582 785 0
Loo Haldus OU 0 0 192 319 192 319
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
) ) o 1159 322 35518 -390 466 804 374
ja osad, eelmise perioodi [dpus
Omandatud osalused
. e . . Omandatud osaluse
Sidusettevdtja nimetus = Omandatud osaluse % Omandamise kuupéaev
soetusmaksumus
Loo Haldus OU 21 | 21.08.2018 192 319

OU-It Thermory saadi aruandeperioodil dividende summas 414 830 eurot ja 2017.aastal 132 947 eurot vt.lisa 19.

2018.aastal toimus sidusettevdtte Thermory AS jagunemine eraldumise teel. Thermory AS andis jagunemise kéaigus osa oma varast asutatud
&ritihingule Loo Haldus OU. JMB Investeeringute OU osalus Loo Haldus OU-s on 21%.

JMB Investeeringute OU tegi 21.11.2018 talle kuulunud Thermory AS aktsiatega mitterahalise sissemakse Roovlimae Holding

OU-sse omandades (ihingus 18%-lise osaluse. Mitterahalise sissemakse bilansiline vaartus oli 390 466 eurot.
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Lisa 8 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2016

Kasum (kahjum) midgist ja
Umberhindlusest

31.12.2017
Kajastatud diglases vaartuses

Kajastatud korrigeeritud
soetusmaksumuses

31.12.2017
Soetamine

Muuk madgihinnas voi
lunastamine

Kasum (kahjum) muugist ja
Umberhindlusest

31.12.2018
Kajastatud diglases vaartuses

Kajastatud korrigeeritud
soetusmaksumuses

Aktsiad ja osad

Aktsiad ja osad

6 605 465

6 605 465
6500 011

105 454

6 605 465

890 466

-11 253 175

4753 164

995 920
0

995 920

Muud

246 941

-9 580

237 361
237 361

Muud
237 361
0

-5 308

232 053
232 053

Kokku

Kokku

6 852 406

-9 580

6 842 826
6 737 372

105 454

6 842 826
890 466

-11 253 175

4747 856

1227973
232 053

995 920

Veerus "Muud" diglases vaartuses kajastatud finantsinvesteeringute diglase vaartuse aluseks on 31.12.2018 nende bdérsil noteeritud
turuhind 232 053 eurot (seisuga 31.12.2017 237 361 eurot).
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa
31.12.2016
Soetusmaksumus 322700 322 700
Jaakmaksumus 322 700 322 700
31.12.2017
Soetusmaksumus 322 700 322 700
Jaadkmaksumus 322 700 322 700
Ostud ja parendused 201 053 201 053
Muud muutused -476 253 -476 253
31.12.2018
Soetusmaksumus 47 500 47 500
Jaakmaksumus 47 500 47 500

Kinnisvarainvesteeringult teeniti tulu 9 670 (2017:5 000) eurot raiediguse mudgiga vt.lisa 15.
Real "Muud muutused" on kajastatud kinnisvarainvesteeringute imberklassifitseerimine varudeks vt.lisa 4.
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Lisa 10 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja
Transpordi- Arvutid ja Muud masinad seadmed
vahendid arvutisusteemid = ja seadmed
31.12.2016
Soetusmaksumus 64 100 4222 34 314 102 636 102 636
Akumuleeritud kulum -64 100 -4 222 -34 314 -102 636 -102 636
Jadkmaksumus 0 0 0 0 0
Ostud ja parendused 67 250 0 0 67 250 67 250
Amortisatsioonikulu -5 044 0 0 -5 044 -5 044
Muugid -62 206 0 0 -62 206 -62 206
31.12.2017
Soetusmaksumus 0 4222 34 314 38 536 38 536
Akumuleeritud kulum 0 -4 222 -34 314 -38 536 -38 536
Jadkmaksumus 0 0 0 0 0
31.12.2018
Soetusmaksumus 4222 0 4222 4222
Akumuleeritud kulum -4 222 0 -4 222 -4 222
Jaadkmaksumus 0 0 0 0
Miiddud materiaalsed pdhivarad midgihinnas
2018 2017
Masinad ja seadmed 1000 69 500
Transpordi- vahendid 0 69 500
Muud masinad ja seadmed 1000 0
Kokku 1000 69 500
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Lisa 11 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
omanikelt

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
omanikelt

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Laenud on téhtajatud ja kuuluvad tagastamisele omaniku néudmisel vt.lisa 21.

31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul
564 031 564 031
564 031 564 031
564 031 564 031

12 kuu

jooksul
1784031 1784031
1784 031 1784031
1784 031 1784 031

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

0%

Intressimaar

0%

Alusvaluuta

euro

Alusvaluuta

euro

Ldpptahtaeg

tahtajatu

Ldpptahtaeg

tahtajatu
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Lisa 12 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvolad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad

Muud viitvdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2018

31.12.2017

425
3269
4617

567

567

8878

780
3283
531
1134

1134

5728

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
425 0 0
3269 0 0
4617 0 0 5
567 0 0
567 0 0
8878 0 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
780 0 0
3283 0 0
531 0 0 5
1134 0 0
1134 0 0
5728 0 0

2018. a. majandusaasta aruanne

Kirjel "Vélad toovotjatele” kajastuvad kohustised seotud osapoolte ees, mille saldo moodustas 31.12.2018 seisuga 3 269 eurot ja seisuga

31.12.2017 3 283 eurot.

Lisa 13 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Véimalikud dividendid

Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 14 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2018

9576 774
2386 743
11 963 517

31.12.2018
25560
1

31.12.2017

6141110
1535277
7676 387

31.12.2017
25 560
1
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Lisa 15 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Raiediguse muuk

Kokku mudgitulu

Lisa 16 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum materiaalsete pdhivarade miiligist
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 17 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 18 Muud éarikulud

(eurodes)

Maamaks
Kingitused ja annetused
Muud

Kokku muud éarikulud

2018

9670
9670
9670

9670
9670

2018
1000

23
1023

2018
12 982
4394
17 376

2018
514
16 864
4050
21428

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Lisanr

5000 9
5000
5000

5000 9
5000

2017
7294
3662

10 956

2017
12 057
4610
16 667

2017
513

513
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Lisa 19 Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja
osadelt 414 830 205 318
Dividendid 414 830 132 947 7
Kasum sidusettevdtja mutgist 0 32 358
Sidusettevotja kapitali vahendamine 0 40 013
Kokku kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 414 830 205 318
Lisa 20 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2018 2017
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 10 000 -41 992
Dividendid 200 881 168 680
Tulu eelmistel perioodidel mahakantud laenu- ja
intressinduete laekumisega 0 110000
Kokku muud finantstulud ja -kulud 210881 236 688
Lisa 21 Tulumaks
(eurodes)
Tulumaksukulu komponendid 2018
Maksustatav summa Tulumaks
Valjakuulutatud dividendid 256 290 64 072
Eesti 256 290 64 072
Kokku 256 290 64 072

2018.a kuulutati vélja ja maksti netodividende summas 1 000 000 eurot, millest 743 710 eurot ei kuulunud maksustamisele tulumaksuga, kuna
maksti sidusettevdtetelt saadud dividendide arvel, mis olid valjamaksja poolt juba eelnevalt maksustatud.

Lisa 22 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
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Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

2018

Sidusettevétjad

Framm AS (endise nimega Talot AS)

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all

olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all

olevad ettevotjad

2017

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all

olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all

olevad ettevdtjad

Ostud ja miagid

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevédtjad

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 31.12.2017
Néuded Kohustised Néuded
203 217 0 203 217
0 567 300 0
Antud laenud = Antud Saadud Intressimaar
laenude laenude

tagasimaksed

800 000 800 000

Antud laenud = Antud
laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kBrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

tagasimaksed

1220 000

Saadud
laenude
tagasimaksed

0 0 550 500
2018 2017
Muugid Muugid
0 51 000
2018
12 000

Sidusettevdtte laenult on arvestatud ja makstud intresse 12 022 eurot.

4%

0%

Intressimaar

0%

2017
12 639

Kohustised
0
1787314
Alusvaluuta Lépptahtaeg
euro 2018
euro téhtajatu
Alusvaluuta Ldpptahtaeg
euro tahtajatu
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

JMB Investeeringute OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud JMB Investeeringute OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2018 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja
omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestuspdhimdtete
kokkuvétet ja muud selgitavat infot.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuupaeval 16ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taithud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hadlmab tegevusaruannet, kuid ei hlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaakivusi
raamatupidamise aruandega v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vélja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi
vélja tuua.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrollisisteemi rakendamise
eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, véimaldamaks kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta
ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestusprintsiipi, valja arvatud juhul kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse I6petada voi tal puudub realistlik alternatiiv
eelnimetatud tegevustele.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta ja anda
vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskadlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v8i veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v3i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused voi
tingimused voivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, infot muuhulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas
mistahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 80
Mustamae tee 46, Tallinn 10621
27.06.2019



Audiitorite digitaalallkirjad
JMB Investeeringute OU (registrikood: 10434320) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 27.06.2019



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 6 676 387
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5287 130
Kokku 11963 517
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 6 676 387
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5287 130

Kokku 11 963 517



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Metsamajandust abistavad tegevused 02401

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5047599

E-posti aadress juri.mois@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

9670

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



